Stellungnahmen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes

Gemarkung Teningen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
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.Kalkgrube/ Westrandstral3e",

Anregungen

Beschlussvorschlag

bnNetze GmbH vom 01.12.2015

Keine Bedenken und Anregungen.

Kenntnisnahme.

IHK vom 22.12.2015

Anstelle eines geschlossenen Gebauderiegels
sollen im WA 25 nun 3 Gebaude realisiert werden
(kdnnen). Aus unserer Sicht malRgebend ist auch
weiterhin das sich unmittelbar nordlich der
Riegeler Stral3e anschlieBenden
Gewerbegebiets. (Es wird angeregt, das
Gewerbegebiet unter Ziffer 2. Erster Spiegelstrich
der Begrindung ebenfalls zu erwéhnen). Zwar
finden hinsichtlich der gewerblichen Emissionen
keine Anderungen statt. Durch die geplante
Anderung der Bebauung d.h. die entstehenden
Licken zwischen den Baukdrpern findet aus
unserer  Sicht  jedoch eine  geanderte
Schallimmissionsausbreitung und —verteilung
statt. Der gewerbliche Larm kann nun auch die
neuen  Seitenwadnder der 3  Gebaude
(reprasentiert durch die Immissionsorte D,E,G
und | zwischen den Geb&uden) beaufschlagen.
Daher sind die gutachterlichen Ausfiihrungen
zum Gewerbelarm (s. dort u.a. Ziffer 3, ,kein
neuer Larmkonflikt*) nicht nachvollziehbar. Aus
unserer Sicht ist das beigefiigte Gutachten
unvollstdndig und musste entsprechend ergénzt
werden.

Wabhrscheinlich ist das WA2 gemeint.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein
Gewerbegebiet. Fir diese besteht Baurecht auf
der Basis von § 30 BauGB (Bebauungsplane
Breitigen | und I1l). Bestehender Gewerbelarm
wird in der vorliegenden Planung erwahnt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans
.Kalkgrube* wurden 2006 gleichzeitig die
Bebauungsplane Breitigen | und 1l geandert (6.
und 1. Anderung). Im Rahmen der gemeindlichen
Planungsverpflichtung sollten mit der damaligen
Anderung absehbare Konflikte vermieden und
Festsetzungen, die gebietsubergreifende
Immissionsbeeintréachtigungen verhindern,
getroffen werden. Daher wurde hinsichtlich der
Art der Nutzung fur die B-Plane Breitigen | und I
der néchtlich immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel auf 40
dB(A)/gm begrenzt. Im Sinne der Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse ist vielmehr seither
die Emissionsbelastung seitens des nunmehr
eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe)
nachzuweisen. Das Landratsamt Emmendigen
(Amt far Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und
Immissionsschutz) stellt daher in seiner
Stellungnahme fest:

,Zur 6. Anderung des Bebauungsplanes haben
wir keine Bedenken vorzubringen.” Und fihrt

weiter aus: ,Die in der schalltechnischen
Untersuchung genannten passiven
Schallschutzmafnahmen sind in die

planungsrechtliche Festsetzung unter Punkt 5
(Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen) bereits aufgenommen.*

Das angrenzende Gewerbegebiet wird erwéahnt.
Gemal den gesetzlichen Anforderungen an den
Gewerbelarm, die in der TA Larm definiert sind,
mussen Immissionsrichtwerte bereits an der
AuBRenseite schutzbedurftiger Raume eingehalten
werden. Bereits an der direkt zur Riegeler Stral3e
gelegenen Nordfassaden sind wie bisher die
Richtwerte einzuhalten. Auf die seitlichen
Fassaden treffen geringere L&armpegel, sodass
auch dort durch die Anderung des
Bebauungsplans keine Larmkonflikte
hervorgerufen werden koénnen. Eine Erganzung
ist nicht erforderlich.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Mit dem Gutachten wird deutlich, dass die unter
6.2 berucksichtigten Larmschutzwéande
hinsichtlich des Verkehrslarms eine gute
Abschirmungswirkung gerade fur die o.a. vier
Immissionsorte (sowie gleichzeitig den
AulRRenbereich) bieten wirde. Es ist davon
auszugehen, dass dies analog auch fur den
Gewerbelarm gelten wirde und wére aus unserer
Sicht so ein doppeltes bzw. dreifaches Argument
fur aktiven Larmschutz an dieser Stelle. (S. auch
erforderliche Einhaltung der Larmrichtwerte der
TA Larm vor gedffneten Fenster.)

Wie bereits im Bericht zur schalltechnischen
Untersuchung fir den Bebauungsplan ausgefuhrt,
wird in die bestehende Nachbarschaft von
gewerblichen Flachen und dem Wohnen im
Gebiet Kalkgrube nicht eingegriffen. Bereits in
den vorhergehenden Bebauungsplanverfahren
wurden Malnahmen ergriffen, mit denen eine
Vertraglichkeit gewahrleistet wurde. Da sich auch
die rechtlichen Anforderungen seit damals nicht
geandert haben, besteht kein Anlass zu einer
Anderung des bestehenden Larmschutzkonzepts.

Die Aussagen zu aktiven LarmschutzmalRnahme
beziehen sich auf den Verkehrslarm. Beziglich
des Gewerbelarms ist im Sinne der Sicherung
gesunder Wohnverhéltnisse zu beachten, dass

die Emissionsbelastung seitens des
eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe)
nachzuweisen ist (40 dB(A)/gm). S.o

Beim  Gewerbelarm  sind  keine  neuen
Larmkonflikte zu erwarten, da wie bisher
weiterhin ein allgemeines Wohngebiet

ausgewiesen wird und die Planung nicht ndher an
das Gewerbe heranriickt. Seitens des Gutachtens
wird empfohlen, bislang geltende
Larmschutzvorgaben beziglich der gewerblichen
Larmeinwirkungen unverandert zu Ubernehmen.

Es wird davon ausgegangen, dass bei der
Darstellung der Léarmpegelbereiche in den
Anlagen 6.1 und 6.2 aktive
SchallschutzmafRnahmen unbericksichtigt
geblieben sind. Um Missverstandnisse zu
vermeiden, wird empfohlen, die Anlage ohne
Einzeichnung des  aktiven  Larmschutzes
darzustellen. Gleiches gilt fir die in die

Begriindung aufgenommenen Abbildungen.

Wie in den Unterlagen textlich ausgefiihrt, wurden
die gepriften Larmschutzanlagen zwischen den
Gebauden nicht fur die Ermittlung der
Larmpegelbereiche bertlicksichtigt. Die Plane sind
dennoch korrekt, da an diesen Stellen
Absturzsicherungen geplant sind, die im Modell
enthalten und in der Legende bezeichnet sind.
Die Darstellung der Planung wird als ausreichend
empfunden.

Hinsichtlich der neu aufgenommenen
Festsetzungen passiven Larmschutzes zur
Beluftung von SchlafrGumen u.a&. R&umen wird
angeregt, klarstellend zu ergénzen, dass die
betroffenen Fenster nicht-6ffenbar auszufuhren
sind.

Diese reduzierte Aussage entspricht nicht den

Darstellungen der Festsetzungen zum
Immissionsschutz unter Punkt 5.
Hier heil3t es vielmehr und u.a.:
... Auf die schallgeddmmten Lifter kann

verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass in Schlafraumen durch geeignete
bauliche  SchallschutzmalRnahmen  (z. B.
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht
tiberschritten wird.* Vorgaben zur Offenbarkeit
von Fenstern waren ggf. nur bei gewerblichen
Larmkonflikten eine Option. Hier werden die
Vorgaben zur Beluftung von SchlafrAumen zum
Schutz vor dem Verkehrslarm definiert. Es ist
nicht erforderlich, die Offenbarkeit der Fenster
auszuschlieRen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Hinweis: In den Planunterlagen finden sich unter
3.1 und 5.1 auch Festsetzungen fir andere WA-
Bereiche. Offen bleibt, ob diese ebenfalls neu
sind, d.h. sie erst mit der 6. Anderung eingefiihrt
werden sollen. In der Begriindung wird hierauf
nicht eingegangen

Diese Festsetzungen wurden nicht geandert. Die
6. Anderung bezieht sich nur auf das WA 2.

Wir méchten erneut darauf hinweisen, dass uns
bislang keine Abwagungen zu den Verfahren
zugehen. Auch hinsichtlich der friiheren
Anderungen des BPLanes haben wir weder
Abwagungen zu unseren Anregungen, noch eine
Mitteilung des Inkrafttretens erhalten. Als Trager
offentlicher Belange stehen uns diese zu. Wir
bitten nochmals um Beriicksichtigung.

Mit Schreiben vom 23.11.2015 ging die
Abwéagung der IHK zur 5. Anderung des BPlanes
zu. Das Inkraftireten der Anderung wurde
ebenfalls angezeigt.

Netze BW vom 14.12.2015

Das Teilgebiet wird durch eine Netzerweiterung
an das vorhandene 0,4-kV-Netz angeschlossen.
Die Herstellung des elektrischen
Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der
Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes
Unternehmen. Bei der Ausfuhrungsplanung ist
der hierfir erforderliche zeitliche Aufwand bei der
Netze BW GmbH zu erfragen und im
Bauzeitenplan zu beriicksichtigen. Wir bitten Sie,
die vorgenannten Aussagen, sowie Sie fir die
Planung von Bedeutung sind, in den textlichen
bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Wir bitten Sie, den Bauablauf so zu planen, dass
die Arbeiten zur Kabelverlegung beim Niveau
.unterkante Bordsteinanlage” erfolgen koénnen.
Fur die Kabelverlegungsarbeiten bendétigen wir
eine Bauzeit von ca. 4 Wochen. Die Arbeiten zur
Kabelverlegung werden von Netze BW GmbH
ausgeschrieben. Wir bitten zu gegebener Zeit um
Ubersendung eines Bauzeitenplanes.

Kenntnisnahme. Die Bauherrschaft wird

entsprechend informiert.

Landratsamt Emmendingen

- Amt fir Bauen und Naturschutz

—vom 14.01.2016

Untere Naturschutzbehérde vom 30.11.2015

Gegen die 6. Anderung des Bebauungsplanes
bestehen in naturschutzfachlicher und -rechtlicher
Hinsicht keine Bedenken. Zziffer 10 der
Begrindung wird zugestimmt, wonach aufgrund
der Plananderung ein zusétzlicher Ausgleich nicht
erforderlich ist.

Kenntnisnahme.

Amt fir Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und Immissions

schutz vom 15.12.2015/05.01.2016
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Immissionsschutz

Zur 6. Anderung des Bebauungsplanes haben wir
keine Bedenken vorzubringen. Die in der
schalltechnischen Untersuchung genannten
passiven SchallschutzmafRnahmen (Projekt 612-
1870 vom September 2015 der Fichtner Water &
Transportation GmbH) sind in die
planungsrechtliche Festsetzung unter Punkt 5
(Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen) bereits aufgenommen.

Kenntnisnahme.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Abfallrecht:

Gegen die 6. Anderung des Bebauungsplanes
bestehen keine Bedenken, wenn unsere
Stellungnahme und  Anregungen in den
Bebauungsplan iibernommen werden.

Allgemeine Bestimmungen:

1. Gesetz zur Foérderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24,
Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | Nr. 40, S. 1739) in Kraft
getreten am 24. Oktober 2015. Dieses Gesetz ist
entsprechend zu beachten und anzuwenden.

2. Anfallender Bauschutt ist
ordnungsgemall und schadlos zu verwerten; er
darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

3. Bei der Entsorgung mineralischer Abfalle
ist das Verwertungsgebot nach Abschnitt 2
Kreislaufwirtschaft 8§ 7 und 8 KrwWG zu beachten.
Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung
ordnungsgemal und schadlos zu erfolgen. Dabei
sind die Technischen Regeln ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung
zu beachten.

4, Eine Ausnahme stellt die Verwertung von
geeignet aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial
dar. Die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial” des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg vom
13.04.2004, Az.. 25-8982.31/37 einschlieRlich
Anlage, in Verbindung mit Erlass vom
10.08.2004, Az.. 25-8982.31/37 und dem
Vermerk vom 12.10.2004, Az.: 258982.31/37,
zuletzt verlangert durch Erlass vom 10.12.2013.
Az.: 25-8982.31/103 behalten bis zum
Inkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung,
langstens jedoch bis 31.12.2017 ihre Gultigkeit.

Hinweis: Grundwasserabstande sind
immer vom Grundwasserhéchststand (HHW)
anzunehmen. Beim Einbau von mineralischen
Abféllen in der Einbauklasse 1.2 soll der Abstand
zwischen der Schittkoérperbasis und dem
hochsten zu erwartenden Grundwasserstand in
der Regel mindestens 2 m betragen.

5. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe
sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen (Vermischungsverbot)
entsprechend § 9 KrWG mit Bodenmaterial
auszuschlieRen sind.

Kenntnisnahme.

Die Allgemeinen Bestimmungen wurden bei den
Hinweisen aufgenommen.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

6. Werden im Zuge der Bauarbeiten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt
Emmendingen abzustimmen. Es sind
Einrichtungen bis zur Klarung der Laborbefunde
zur Sammlung des Aushubes zu schaffen, z.B.
einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen.

7. Unbrauchbare und/oder belastete Boden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der
Verwertung oder einer zuldssigen Deponierung
zuzufihren. Das Herstellen von Gemischen ist
unzulssig.

8. Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht
auf dem Anfallflurstiick verbleiben darf/kann, so
ist die Verwendung mit dem Landratsamt
Emmendingen zu klaren.

9. Es darf kein teerhaltiges Material zur
Aufbereitung gelangen.

10. Auf die Beriicksichtigung der Belange der
Miillabfuhr bei der Planung der
ErschlieBungsanlagen im Rahmen der
Aufstellung von Bebauungsplanen weisen wir hin.

Amt fur Flurneuordnung vom 10.12.2015

Von dem im Betreff genannten Vorhaben sind
keine laufenden oder geplanten
Flurneuordnungsverfahren betroffen. Insofern
bestehen aus Sicht der Flurneuordnung weder
Anregungen, noch Bedenken.

Kenntnisnahme.

Landwirtschaftsamt vom 01.12.2015

Zu dem  Planvorhaben gibt es aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

StralRenverkehrsamt vom 01.12.2015

Seitens des StralRenverkehrsamtes stehen auch
der 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Kalkgrube/Westrandstraf3e keine
Hinderungsgriinde entgegen.

Kenntnisnahme.

Der zur Rede stehende Anderungsbereich, der
ausweislich der Unterlagen, bereits
vollumfanglich verkehrlich erschlossen ist, betrifft
lediglich die als WA 2 gekennzeichnete
Wohnbauflache (siehe Seite 2 der Begriindung
fir den Bereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes).

Um Wiederholungen zu vermeiden verweisen wir
im Ubrigen auf die bislang in der Sache erfolgten
Stellungnahmen des StralRenverkehrsamtes, die
weiterhin Gultigkeit haben.

Kenntnisnahme.

Untere Baurechtsbehérde vom 03.12.2015

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Bauleitplanung vom 14.01.2016

Planunterlagen, Allgemeines

Zur 6. Anderung fanden bereits Vorgesprache
statt, die nun in der Planung entsprechend
umgesetzt wurden.

In der Satzung sowie den planungsrechtlichen
Festsetzungen wird auf die Gemeindeordnung fur
Baden-Wiurttemberg (GemO) verwiesen. Die
GemO wurde zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes
vom 28.10.2015 (GBI. S.870) geandert. Wir bitten
um Korrektur.

Planunterlagen, Begriindung

Beziiglich der Anwendbarkeit des § 13 a BauGB
ist in Ziffer 3 zu erganzen, dass hier kein
Vorhaben begrindet wird, welches einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  unterliegt  oder
Schutzguter beeintrachtigt (vgl. 8 13a Abs. 1 Satz
4 und 5 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
(FNP)

Der Flachennutzungsplan sieht fur die Uberplante
Flache eine Wohnbauflache vor. Die Entwicklung
des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan wird bestatigt.

Wird korrigiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Untere Denkmalschutzbehdérde vom 22.12.2015

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken. Die denkmalrechtlichen Belange sind
bericksichtigt.

Kenntnisnahme.

Untere Wasserbehérde vom 07.01.2016

Oberflachengewasser:  Ein  Hinweis auf die
Gefahrdung durch Hochwasser beim Versagen
der Schutzeinrichtungen oder beim HQgyyem iSt in
der Bebauungsplananderung enthalten.
Es bestehen keine weiteren Vorgaben.

Kenntnisnahme.

Grundwasser: Keine Bedenken, siehe Hinweise
auf Grund der 6. Anderung des Bebauungsplanes
.Kalkgrube/Westendstrale* unter 4,
.ErschlieBung von Grundwasser".

Abwasser: Keine Vorgaben.

Wasserversorgung: Keine Vorgaben, Bedenken
und Anregungen.

Altlasten und Bodenschutz:  Keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

StralRenbauverwaltung vom 23.12.2015

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet
lediglich die Anderung der Wohnbebauung
(geschlossener Baukoérper in drei einzelne
Baukdorper) und hat somit keine Auswirkungen auf
das klassifizierte StralRennetz.

Bedenken und Anregungen werden nicht geltend
gemacht.

Kenntnisnahme.
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Anregungen

Beschlussvorschlag

Vermessungsamt vom 14.01.2016

Das Vermessungsamt hat weder Anregungen
noch Bedenken.

Kenntnisnahme.

Gesundheitsamt vom 28.12.2015

Mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom
05.08.2015 bestehen aus Sicht des
vorbeugenden Gesundheitsschutzes keine
Bedenken gegen die Anderung des
Bebauungsplanes.

Stellungnahme vom 05.08.2015:

Aus Sicht des vorbeugenden
Gesundheitsschutzes bestehen keine Bedenken
gegen die Anderung des Bebauungsplanes. Wir
setzen voraus, dass im Rahmen der
ErschlieBung, die herzustellenden Anlagen der
Trinkwasserversorgung den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Kenntnisnahme.

Regionalverband Sudlicher Oberrhein vom 14.12.2015

Aus regionalplanerischer Sicht wird der Anderung
zugestimmt.

Kenntnisnahme.

Kabel BW/ Untymedia BW GmbH vom 14.12.2015 und

Im Planbereich liegen Versorgungsleitungen der
Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundséatzlich
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Baugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir die Birger zu leisten.

Ihre  Anfrage wurde an die zustandige
Fachabteilung weiter geleitet, die sich zu
gegebener Zeit mit lhnen in Verbindung setzen
wird.

Kenntnisnahme.

Deutsche Telekom AG Bezirksbiiro Netze vom 15.12.201 6

Durch die Planung werden die Belange der
Telekom zurzeit nicht berihrt.

Kenntnisnahme.
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Anregungen
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Per E-Mail am 10.01.2016:

Nach Durchsicht der aktuellen Fassung des
Bebauungsplans Kalkgrube, ich habe mir bereits
vor ein paar Wochen den Plan angesehen, sind
wir der Meinung, dass die geplanten drei
Mehrfamilienhduser entlang der Riegler Stralie,
definitiv. um ein Stockwerk zu hoch sind und
dadurch nicht in das Gesamtbild des
Neubaugebietes passen. Das bereits bestehende
Mehrfamilienhaus an der Riegler Stral3e zeigt
dies sehr deutlich. Dies ist auch die géngige
Meinung der anderen Anwohner.
Wir wiirden es begriiRen, wenn die drei Hauser,
in der Héhe um ein Stockwerk reduziert wiirden,
da dies sowohl zu einem stimmigeren Gesamtbild
fuhren und trotzdem dem angedachten
Larmschutz in Richtung Gewerbegebiet

Eine zwingend vorgeschriebene 3-Geschossigkeit
wird zu Gunsten absoluter Héhenangaben fir
Traufe und First aufgegeben. Eine wesentliche
hohere Bebauung im Vergleich zur geanderten
Planfassung wird allerdings nicht méglich sein.

Anstelle der urspriinglich zuldssigen Traufhthe
von maximal 11,50 m wird nunmehr eine absolute
Traufhdhe von maximal 198.00m  0.NN
festgesetzt. Die Angabe einer absoluten Hohe ist
sinnvoll, da auf Grund der GebaudegroRe auf

einem gemeinsamen  Garagensockel, die
Bezugshéhen im offentichen Raum sehr
unterschiedlich sind. In der Riegeler Stralle

entspricht die neue Traufhéhe ungefahr der
bislang festgesetzten Traufhtéhe von 10,50m.

Die Einhaltung der maximalen Traufhéhe gilt nicht
fur  Treppenhduser. Diese  kbénnen die
Hauptbaukérper gliedern und die Traufe
durchbrechen. Der obere Abschluss der
Treppenhauser darf hoher liegen als die
maximale Traufhohe. Dies gilt auch fir
untergeordnete Dachaufbauten, wie z.B. Gauben.

Zusétzlich wird neu eine Firsthéhe von nunmehr
absolut 204.75m U.N.N. festgesetzt. In der
Ausgangsplanung der 1.Anderung ware eine
Firsthbhe von ebenfalls 204.75m  (.N.N
zulassigerweise erreicht worden, wenn man eine
Gebaudetiefe von 14,10m und eine Dachneigung
von 45° angesetzt hatte.

Mit den absoluten Hdhenangaben ist nunmehr
eine  Geschossigkeit von  maximal funf
Geschossen mdoglich. Diese Zunahme der
Geschosse ist begrindet in den o6rtlichen
Gegebenheiten im Zusammenspiel mit den
Festlegungen der Landesbauordnung und erklart
sich im Detail wie folgt:
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- Auf Grund des ortlich bestehenden hohen
Grundwasserstandes ist es ratsam, die
Tiefgarage nicht vollstindig unter das
Erdreich zu schieben. Gleichzeit sind
unterhalb der Tiefgaragendecke
notwendige Leitungen zu verziehen, die
die lichte Hohe der Tiefgarage stark
einschranken. Die  Tiefgarage st
entsprechend der Vollgeschossregelung
der Landesbauordnung als Vollgeschoss
zu bewerten, da die maximale
Sockelhdhe mit 1,80m die Schwelle von
1,40m zur Vollgeschossigkeit nach LBO
BW fur die Tiefgarage Uberschreitet.

- Ebenfalls als Vollgeschoss anzusprechen
ist das untere Geschoss im Bereich der
Dachneigung. Auch wenn in diesem
Bereich die H6he von 2,3 m Uber weniger
als drei Viertel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses fir sich
genommen noch kein Vollgeschoss nach
LBO BW darstellt, so ist zu
bertcksichtigen, dass in dem darlber
liegenden Dachbereich Hauptnutzungen
vorgesehen sind. Somit ist das erste
Geschoss im Dachbereich als
Vollgeschoss anzusprechen.

Vor diesem Hintergrund ist eine raumliche
Wirksamkeit mit der Erhdhung auf zuldssige funf
Geschosse zur Umgebung kaum erkennbar. Die
Angabe der maximalen Anzahl von Geschossen
wird zu Gunsten der Angaben der maximalen
Gebaudehdhen aufgegeben. Zusatzlich wird die
Gliederung in drei Hauptbaukoérper, die auf der
Basis einer Tiefgarage stehen, raumlich zu einer
Auflockerung der rdumlichen Wirkung beitragen.

Stand: 21.01.2016




