Gemeinde Teningen
Bebauungsplan ,Kalkgrube/Westrandstrafl3e*

Planungsrechtliche Festsetzungen auf Grund der 6. A nderung des

Bebauungsplanes ,Kalkgrube/Westrandstral3e“

Rechtsgrundlagen:

2.1

2.2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.10.2015 (BGBI. S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509)

Landesbauordnung fur Baden-Wuirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501).

8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiuirttemberg (GemO) in der Fassung

vom 24.07.2000 (GBL. S. 582), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 28.10.2015 (GBI. S 870).

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Zul&ssig sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltun-
gen. Unzulassig sind: Gartenbaubetriebe und Tankstellen. (81 (6) BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB

Anrechnung von Gemeinschaftsflachen (8 21a (2) BauNVO).

In das WA 3 wird in die Grundflache anteillig die Flache der Gemeinschaftsan-
lage C (GGa/GSt) eingerechnet.

In das WA 17 wird in die Grundflache anteillig die Flache der Gemeinschafts-
anlage D (GGa/GSt) eingerechnet.

Uberschreitung Grundflachenzahl (§ 19 (4) BauNVO)
Bei Grundstiicken mit Reihenhausbebauungen kann die Grundflachenzahl
auch Uber mehrere oder alle Grundstiicke eines Baufeldes errechnet werden.
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Abweichend von 8§ 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflache von Gemeinschaftsanlagen (GSt, GGa, sowie ihre Zufahrten, TG
sowie ihren Nebeneinrichtungen wie z.B. Fahrgassen, Raumen, Luftungs-
schachten und Auf3entreppen mit Zugangen) bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 uberschritten werden.

2.3 Die Traufhohen werden wie folgt festgelegt: 1VG 500m
2VG 7,70 m
3VG 10,50 m

Die Traufhohe fir das WA 2 wird wie folgt festgelegt: 198,00 m U.NN.

Die Firsthohe fur das WA 2 wird wie folgt festgelegt: 204.75 m U.NN.

Dabei darf die die festgesetzte Traufhohe im Bereich der Treppenhauser und Gau-
ben Uberschritten werden.

3.1

3a.

Bauweise (89 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (822 (4) BauNVO)

Fur WA 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Abweichung: Die
Gebaudelange darf 30 m nicht Gberschreiten.

Fur WA 12 und 17 wird eine weitere abweichende Bauweise festgesetzt. Es
gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Abweichung: Es muss
auf die seitliche Grundstiicksgrenze gebaut werden, wenn dies durch Bauli-
nien vorgegeben ist.

Fur WA 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise, es ist abweichend eine
Bauweise bis zu maximal 78 m Gebaudelange zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Im WA 2 ist auf die Baulinie mindestens im Erdgeschoss durchgehend zu
bauen. Abweichend hiervon ist fiir WA 2 eine Uberschreitung der Baulinie mit
Bauteilen /Treppenh&usern bis zu 0,40 m auf einer Lange von max. 550 m
und mit Vordachern bis 1,00 m zul&ssig.

Nebenanlagen (814 BauNVO)

Garagen und Stellplatze durfen auf3er in den dafiir ausgewiesenen Flachen
auch in den fur Hauptnutzungen ausgewiesenen Flachen (Baufelder) errichtet
werden.

Fur WA 2 sind auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO zulassig.
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4.

4.1

4.2

4.3

5.1

Griinordnungsmafinahmen

Grunordnungsmalinahmen als Pflanzgebot (89 (1) Nr. 25a BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangener 300 gm Grundstilicks-
flache 1 klein- bis mittelkroniger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen.

Die offentlichen Grunflachen im Bereich der Larmschutzanlagen sind durch
Pflanzungen von 24 groRkronigen und drei kleinkronigen BAumen an den an-
gegebenen Standorten zu gliedern. Zusatzlich sind die Boschungsflachen der
Larmwaélle durch Gehdlzflachen mit Wildstrauchern zu gliedern und die Larm-
schutzwénde mit aufgelockerten Strauchpflanzungen zu begriinen.

MaRnahmen zum Bodenschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FulRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesent-
lich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonie-
rung oder Asphaltierung sind unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwi rkungen

MaRnahmen zum passiven Schallschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur die Bereiche, in denen die zulassigen Larmpegelbereiche Uberschritten
werden, sind entsprechende Grundrisslosungen zu finden.

DarUber hinaus ist beim Einsatz passiver Larmschutzmal3nahmen die Schall-
dammung der AulRenbauteile so zu bemessen, dass die in der VDI 2719 —
Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (August 1997) —
geforderten Innenraumpegel nicht Gberschritten werden. Die Mindest-
anforderungen fir die Schalldammung sind in der DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau, Teil 5 — dargelegt. Zu schitzen sind nach diesen Richtlinien nur
Raume, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind. Dies betrifft neben WA 1 und WA 2 insbesondere das sudlichste
Baufenster in WA 22 sowie das nordlichste und die zwei sidlichsten Baufens-
ter in WA 25. Diese Unterlagen kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingese-
hen werden Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ samt Beiblatt 1 ist in
Baden Wrttemberg als technische Baubestimmung nach LBO eingefihrt und
durch Abdruck im gemeinsamen Amtsblatt offentlich zugéanglich (s. GABI.
1190, Seite 829-919).

Fur Schlafriume und Kinderzimmer, die nicht Gber Fenster auf der larmabge-
wandten Seite (bis Larmpegelbereich Il nach Anlage 6.2) verfligen, ist durch
bauliche Maflinahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Berticksich-
tigung der erforderlichen Bellftung zu gewéhrleisten. Dazu sind Schlafraume,
die ausschlie3lich Uber Fenster an Fassaden ab Larmpegelbereich 11l verfi-
gen, mit einer schallgeddmmten Liftungsanlage auszustatten, die einen aus-
reichenden Luftwechsel (20 m3/h pro Person) wahrend der Nachtzeit sicher-
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stellen. Die jeweiligen Schalldammanforderungen des Larmpegelbereichs
missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten wer-
den. Auf die schallgedammten Lifter kann verzichtet werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass in Schlafraumen durch geeignete bauliche
Schallschutzmal3hahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein In-
nenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wéahrend der Nacht-
zeit nicht Uberschritten wird.

Wenn eine Wohnung ausschlief3lich tber AuRenwohnbereiche ab Larmpegel-
bereich IV verflgt, ist dieser durch bauliche Schallschutzmal3hahmen wie z. B.
verglaste Vorbauten vor dem einwirkenden Larm zu schitzen. Durch die
Schutzmalinahmen ist sicherzustellen, dass im Aul3enwohnbereich Larmpe-
gelbereich Il erreicht wird.

5.2 MalRnahmen innerhalb der Flache fir besondere Anlagen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der bezeichneten Flachen ist ein Larmschutzwand / -wall mit min-
destens folgenden Hohen (bezogen auf die Achse Randstral3e) zu errichten:

von Bau-km 1 + 120 bis Bau-km 1 + 130:
5,00 m Hbhe (Larmschutzwall bzw. —wand)
von Bau-km 1 + 130 bis Bau-km 1 + 230:
5,00 m H6he (Larmschutzwand)

von Bau-km 1 + 230 bis Nimburger Weg:
5,00 m Hohe (Larmschutzwall bzw. —wand)
von Bau-km Nimburger Weg bis Bau-km 1 + 393:
4,00 m Hohe (Larmschutzwall)

von Bau-km 1 + 393 bis Bau-km 1 + 498:
4,50 m H6he (Larmschutzwand)

von Bau-km 1 + 520 bis Bau-km 1 + 575:
5,00 m Hbhe (Larmschutzwall)

von Bau-km 1 + 575 bis Bau-km 1 + 663:
5,00 m H6he (Larmschutzwand)

von Bau-km 1 + 663 bis Riegeler Strale:
3,00 bis 4,00 m Hohe (Larmschutzwall)

Teningen, den 02.02.2016

Heinz-Rudolf Hagenacker
Blrgermeister



