Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 399/2024 Teningen, den 11. April 2024

Federfihrender Fachbereich: FB 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit

Technischer Ausschuss (nicht 6ffentlich) 14.05.2024 | Vorberatung

Gemeinderat (6ffentlich) 04.06.2024 |Beschlussfassung
Betreff:

1. Anderung des Bebauungsplans "Gereut", Ortsteil Teningen

- Beschlussfassung uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage
- Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

1. Der Gemeinderat wagt die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und ge-
geneinander ab und beschlie3t die im Rahmen der Offenlage gemald § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen geman
den Beschlussvorschlagen in der Abwéagungstabelle vom 22.04.2024.

2. Der Gemeinderat beschliel3t folgende

Satzungen

der Gemeinde Teningen uber

A) den Bebauungsplan ,,Gereut, 1. A'\'nderung“
B) die értlichen Bauvorschriften ,,Gereut,1. Anderung*“

Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen hat am 04.06.2024 die Anderung des Bebau-
ungsplans ,Gereut” sowie der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gereut® unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im vereinfachten Verfahren gemaf
8 13 BauGB als Satzung beschlossen:
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S.
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3.

3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mérz 2010,

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

§ 1

Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ergibt sich
aus dem zeichnerischen und schriftlichen Teil des Bebauungsplanes und der drtlichen Bau-
vorschriften.

Im schriftlichen Teil werden folgende Erganzungen vorgenommen:

A5.4

A7.4

B4.2

Malnahme zur Entwicklung von Boden: Fir die Planstral3e A gilt ab der Einmindung
der PlanstraRen B und C: Der Fahrbahnbelag ist in Pflasterbauweise, die Baumbeete
sind als Mulden und die Parkplatze mit versickerungsfahigem Pflaster auszubilden.

Maflnahme zur Entwicklung von Boden: Auf der Flache ,M02* ist Niederschlagswas-
ser auf Vegetationsflachen zu versickern.

Zu den Grundstucken Forsthausstraf3e 38 und 40 sind Stitzmauern mit einer Hohe
von 195,0 m+NN zu errichten. Der dariber hinausgehende Hohenunterschied ist
durch Boschungen mit einem Neigungsverhaltnis von mindestens 1:2 zu Uberwinden.
Einfriedungen sind bis zu einer Tiefe von 4 m mit einer Hohe von maximal 195,6 +NN
zulassig.

Zu den Grundstucken Forsthausstral3e 34 und 36 sind Stitzmauern mit einer Hohe
von 195,1 m+NN zu errichten. Der darUber hinausgehende Hohenunterschied ist
durch Boschungen mit einem Neigungsverhaltnis von mindestens 1:2 zu Uberwinden.
Einfriedungen sind zum Grundstick Forsthausstral3e 36 bis zu einer Tiefe von 4 m
bis zu einer Hohe von maximal 195,7 m+NN zul&ssig.

Im schriftlichen Teil wird folgende Anderung vorgenommen:

AS5.2

Anpflanzfestsetzung: In der Planstral3e A sind insgesamt 9 (bislang 10) mit-
telkronige, standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Empfohlen wird die Verwendung folgender Baume:
Alnus x spaethii (Purpurerle)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Carpinus betulus ,Frans Fontaine“ (Hainbuche)
Acer monspessulanum (Franzésischer Ahorn)
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§ 2
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal 8§ 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiib-
lichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Teningen, 04.06.2024

Heinz-Rudolf Hagenacker
Blrgermeister

(Vorschlag des Technischen Ausschuss: 9 Ja, 0 Nein, 0 Enthaltungen)

Erldauterung:

Am 26.09.2023 hat der Gemeinderat den Bebauungsplan sowie die drtlichen Bauvorschrif-
ten fur das Neubaugebiet ,Gereut” in Teningen beschlossen. Mit der Veroéffentlichung im
Amtsblatt am 04.10.2023 trat der Bebauungsplan sowie die oOrtlichen Bauvorschriften in
Kraft.

Aufgrund der verpflichteten Festsetzung zur Auffullndhe der Grundstiicke, parallel zur Forst-
hausstralRe, muss der Bebauungsplan ,Gereut (1. Anderung) geéndert werden. Im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ist im Schriftlichen Teil unter Ziffer B4.1 geregelt, dass alle Grund-
stiicke auf das StralRenniveau aufgeflllt werden mussen.

Da sich bei der Umsetzung dieser Festsetzung teilweise ein hoher Versatz zur Bestandsbe-
bauung in der Forsthausstrafe und den neuen Bauplatzen ergeben wirden, wird in der
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Anderung die Errichtung einer Stiitzmauer im nordlichen Bereich bis 195 m+NN (angren-
zend zur Forsthausstral3e 38, 40, 42, 44) und bei den beiden Grundstiicken im stdlichen
Bereich (angrenzend zur Forsthausstral3e 34 und 36) auf 195,1 m+NN festgesetzt. Dadurch
wird die Stitzmauer an der hdchsten Stelle, angrenzend an die ForsthausstralRe 38, eine
Hohe von 90 cm nicht Uberschreiten.

Der sich im Anschluss an den Bau der Stitzmauer auszugleichende H6henunterschied, bis
zum StralR3enniveau, ist als Béschung mit einer Neigung von mindestens 1:2 oder durch
Verziehen der Gelandeoberflache zu Gberwinden.

AuRerdem wird in der Anderung festgesetzt, dass auf den Stiitzmauern Einfriedungen nur
bis zu einer H6he von 195,6 m+NN im nérdlichen Bereich und bis zu einer Héhe von 195,7
m+NN im sudlichen Bereich und bis zu einer Tiefe von 5 Metern ab der jeweiligen Grund-
stlicksgrenze nicht tUberschritten werden darf.

Ohne diese Festsetzung ware es nach dem Nachbarrecht mdglich, auf die vorhandene
Stutzmauer (0,90 m) einen Zaun mit 1,5 m zu errichten. Dadurch wirde sich ein hoher Ver-
satz zu den vorhandenen Bestandsgrundstiicken ergeben. Durch die neue Festsetzung hat
man versucht den Interessen der im Bestand angrenzenden Eigentimer Rechnung zu tra-
gen. Mit der Festsetzung wird die maximale Ansichtsflache, aus Sicht des Bestandes, auf
1,5 m begrenzt.

Damit soll einerseits der flieRende Ubergang zwischen der Bestandsbebauung und dem
Neubaugebiet gesichert und andererseits die bauliche Nutzbarkeit der von der Anderung
betroffenen Grundstiicke unter Berucksichtigung nachbarlicher Interessen verbessert wer-
den.

Der Bebauungsplanentwurf wurde vorab mit den betroffenen Eigentimern der neu zuge-
wiesenen Grundstiicke besprochen und zur Kenntnis genommen.

Die Offenlage sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand im Zeitraum vom
15.02.2024 bis zum 15.03.2024 statt. Im Rahmen der 1. Bebauungsplananderung konnten
nur Stellungnahmen zu den geénderten Festsetzungen abgegeben werden.

Die im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen wurden eingehend gepriift
und nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Der Beschlussvorschlag kann der in der Anlage
befindlichen Abwéagungstabelle vom 22.04.2024 entnommen werden.

Anlagen:

Satzung vom 22.04.2024

Zeichnerische Teil vom 22.04.2024
Schriftliche Teil vom 22.04.2024
Begrindung vom 22.04.2024
Gelandeschnitte (1 bis 8) vom 22.04.2024
Abwagungstabelle vom 22.04.2024

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungsmittel stehen im Haushaltsjahr 2024 zur Verfligung.
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