Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Gereut* Gemeinde: Teningen
Fassung: Entwurf vom 26.01.2023 Bearbeitungsstand: 23.05.2023

Abwagungstabelle der eingegangenen Stellungnahmen vom 23.03.2023 bis 24.04.2023

Nr. Einwender Abwagungsvorschlag

1 Regierungsprasidium Freiburg
Abt. 4 — Mobilitat, Verkehr, StraRen
BissierstraBe 3, 79114 Freiburg
Schreiben vom 13.04.2023

Die vorgenannten Stral3en sind von dem Plangebiet nicht betroffen, Wird zur Kenntnis genommen.
unsere Belange von dem Vorgang daher nicht beriihrt. Es bestehen
von unserer Seite keine Bedenken gegen den Bebauungsplan ,Ge-
reut” i.d.F. vom 26.01.2023.

2 Regierungsprasidium Freiburg

Ref. 54.1 — Industrie Schwerpunkt Luftreinhaltung
Schwendistr. 12, 79102 Freiburg

Schreiben vom 17.04.2023

Aus Sicht der Referate 54.1 — 54.4 des Regierungsprasidium Frei- Wird zur Kenntnis genommen.
burg, bestehen zu o. g. Verfahren keine Bedenken.

3 Regierungsprasidium Freiburg

Abt. 8 — Forstpolitik und Forstliche Forderung
Bertoldstr. 43, 79098 Freiburg

Schreiben vom 10.03.2023

Durch das o. g. Bebauungsplanverfahren werden forstfachliche und - | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
rechtliche Belange nicht tangiert. Es ist keine weitere Beteiligung der
héheren Forstbehdrde im Verfahren erforderlich.

4 Regierungsprasidium Freiburg

Abt. 9 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
AlbertstraBBe 5, 79104 Freiburg i. Br.

Schreiben vom 20.04.2023

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flir geowissenschaftliche | Wird zur Kenntnis genommen.
und bergbehdrdliche Belange aulert sich das Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorha-
ben.

Geotechnik
Die im Folgenden erneut aufgefiihrten geotechnischen Hinweise und | Wird zur Kenntnis genommen.
Anmerkungen der LGRB-Stellungnahme vom 18.07.2018 (LGRB-Az.
2511//18-05808) umfassen das Plangebiet und sind weiterhin guiltig:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB | Wird zur Kenntnis genommen.
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan:

»Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Der unter Ziffer C3 aufgefiihrte Hinweis im
Plangebiet Auenlehm mit unbekannter Machtigkeit den oberflachen- | Schriftlichen Teil wird erganzt.

nahen Baugrund. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshori-
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zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.*

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder
Anregungen vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie
und —geothermie (Referat 94) keine fachtechnische Prifung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiiros.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung
durch das LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den
beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich
geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem be-
stehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Stuttgart
Abt. 8 — Denkmalpflege
Giinterstalstr. 67, 79100 Freiburg
Schreiben vom 30.03.2023

Seitens der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine Beden-
ken gegen die geplanten Malinahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20
und 27 DSchG in die Planungsunterlagen aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ab-
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Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist unter Ziffer C1 im Schriftlichen
Teil enthalten.
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lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Bau-
firmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den
Planunterlagen ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Emmendingen
Bahnhofstr. 2 — 4, 79312 Emmendingen
Schreiben vom 24.04.2023

I. Belange des Umweltschutzes

1. Naturschutz

Gemal §§ 1, 1 a BauGB und § 18 BNatSchG ist in der Abwagung
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz des Eingriffs
durch den Bebauungsplan zu entscheiden.

Gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a Nr. 2 BauGB ist ein Umweltbericht ent-
sprechend der Anlage zum BauGB zu erstellen. Ein Umweltbericht
(Biro Zink Ingenieure, Stand 19.12.2022) sowie weitere Unterlagen
zum Artenschutz und Natura 2000 liegen vor.

Die Nordostgrenze des Bebauungsplans wird von einem Gewasser
gebildet, das zum FFH-Gebiet 7912311 ,Mooswalder bei Freiburg*
gehdrt. Eine Vorpriifung zur Vertraglichkeit liegt vor. Laut Bebau-
ungsplan erhalt das Gewasser einen 10 m breiten Gewasserrand-
streifen (incl. 2 m breitem Weg). Der Gewasserrandstreifen und das
Gewasser missen entsprechend den Vorgaben des Management-
plans des FFH-Gebiets (ErhaltungsmaRhahmen FG2 und FG4) an-
gelegt und gepflegt werden. Bei plangemaRer Umsetzung wird die
Beurteilung geteilt, dass nicht mit einem erheblichen Eingriff in die
Lebensstéatten der betroffenen Arten zu rechnen ist. Mit der Offnung
des Grabens im Siiden besteht sogar die Mdglichkeit, den Lebens-
raum fiir die Helm-Azurjungfer zu vergrofiern. Es wird daher empfoh-
len, das Ufer mit einer Saatgutmischung fir Hochstaudenfluren
feuchter Standorte anzusaen (z. B. Mischung Nr. 07 ,Ufersaum* der
Firma Rieger-Hofmann). Bei der Anlage der beiden Graben sollte
ebenfalls der Flussampfer (Rumex hydrolapathum) eingebracht und
bei der zukinftigen Pflege beriicksichtigt werden, Saatgut aus regio-
nalen Quellen steht zur Verfligung.

Gemal der ,Einschatzung zu Vorkommen und zur Bertoffenheit
streng und besonders geschiitzter Arten® des Biiros Klink ist (aufRer
den o.g. FFH-Arten) nicht mit dem Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten zu rechnen. Die Untersuchung hierzu ist metho-
disch korrekt. Das Ergebnis ist plausibel und deckt sich mit den Er-
wartungen der Unteren Naturschutzbehérde. In der Untersuchung
werden verschiedene Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen
vorgeschlagen (Erhalt der Leitstruktur, fledermausfreundliche Be-
leuchtung, Rodungszeitpunkte). Beim Nachpflanzen von Gehdlzen
am Hauptgraben muss allerdings auf eine ausreichende Besonnung
der Ufervegetation geachtet werden. Der Abstand der einzelnen Ge-
hélze sollte daher mind. 12 m betragen, geeignet sind die Arten Ro-
terle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Po-
pulus tremula) und Faulbaum (Frangula alnus). Unter Beriicksichti-
gung der gutachterlich vorgeschlagenen MalRnahmen sowie der Er-
ganzungen der Unteren Naturschutzbehérde bei der Anlage und bei
einer geeigneten Pflege der Grabenrander ist der Eintritt arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

Die im Umweltbericht erstellte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir
das Schutzgut ,Arten & Biotope* ist nachvollziehbar und richtig be-
rechnet. Ob die Bilanzierung des Schutzguts "Boden" korrekt ist,
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Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Auf die Offnung des Grabens im
Siiden (Neumattgraben) wird im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens verzichtet. Eine Off-
nung soll aber zu einem spateren Zeitpunkt vor-
gesehen werden.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Anmerkung: Zur Bilanzierung des Schutzguts
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muss von der Bodenschutzbehérde beurteilt werden. Einer schutz-
gutlibergreifenden Kompensation wird zugestimmt. Die vorgeschla-
genen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen sind nach Art
und Umfang geeignet, die eintretenden Beeintrachtigungen auszu-
gleichen. Bei der vorgesehenen Aufwertung der Gewasserrandstrei-
fen istim Rahmen der Pflege auf die 0.g. artenschutzrechtlichen Be-
lange zu achten. Da ein grof3erer Teil der KompensationsmalRahmen
auRerhalb des Bebauungsplangebiets auf den Gemarkungen Heim-
bach und Kéndringen liegt, ist zur rechtlichen Sicherung der Maf3-
nahmen noch ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zu schliel3en.

Zur Sicherstellung der Eingriinung des Plangebiets im Siiden (He-
ckenpflanzung) wird dringend empfohlen, diesen Bereich (Flache
P01 / Ziffer A9.2 der Bebauungsvorschriften) als 6ffentliche Griinfla-
che festzusetzen. Erfahrungsgemaf kann die Umsetzung von
PflanzmaRnahmen auf privaten Grinflachen und die rechtliche
Durchsetzung nur mit einem hohen Aufwand kontrolliert bzw. betrie-
ben werden.

2. Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Altlasten
2.1 Oberflachengewadsser:
Gewasserrandstreifen und Offenlegung:

Bei Offenlage des Gewassers im westlichen Grenzbereich des Be-
bauungsplans (nicht Neumattengraben, sondern Ausleitung aus die-
sem) ist ein Gewasserrandstreifen (§ 38 Wasserhaushaltsgesetz
i.V.m. § 29 Wassergesetz BW) von 5 m ab Boschungsoberkante ein-
zuhalten. Nach Angaben der Gemeinde handelt es sich dabei um ein
nahezu immer wasserfihrendes Gewasser und damit um ein Ge-
wasser von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Hier sind u.a. die Er-
richtung baulicher Anlagen, Gelandeauffillungen oder Geléandeab-
trag verboten. Der Gewasserrandstreifen ist im Plan einzuzeichnen
und die Baugrenze entsprechend abzuriicken. Bestandsgebaude
konnen in ihrer jetzigen Form bestehen bleiben. Sofern diese jedoch
abgerissen oder erweitert werden, gelten die Vorgaben des Gewas-
serrandstreifens fir den Neubau.

Fir die Offenlegung des Gewassers ist grundsétzlich ein Planfest-
stellungsverfahren erforderlich, da es sich dabei um einen Gewas-
serausbau handelt.

HQExtrem:

Das Gebiet liegt laut Hochwassergefahrenkarten grotenteils im
HQExtrem-

Gemal § 78b ist in Risikogebieten (HQextrem) der Schutz von Leben
und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden bei
der Abwagung zur Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Sofern die Abwéagung zu dem Ergebnis kommt, hier eine Bebauung
zuzulassen, sind die Vorgaben und Hinweise nach § 78b und 78¢c
WHG (Errichtung von Heizdlverbraucheranlagen) zu beachten.
Insbesondere sollen bauliche Anlagen in Hochwasserrisikogebieten
nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
werden (§ 78b WHG). Laut Begriindung ist aus diesem Grund eine
Aufflllung Gber den Wasserspiegel des HQEextrem geplant.

Starkregengefahrenkarten:

Die Ergebnisse des abgeschlossenen Starkregenrisikomanage-
ments bzw. den vorliegenden Starkregengefahrenkarten sind in der
Bauleitplanung nach § 1 Abs. 6 BauGB sowie in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB mit zu bericksichtigen und sollten in die weitere
Planung in Form starkregenangepasster Bauweise einflieRen. Laut
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,Boden" wurden von der Bodenschutzbehdrde
keine Bedenken vorgetragen.

Der Anregung, die private Grinflache als 6ffent-
liche Flache festzusetzen, wird nicht entspro-
chen.

Zwar liegen die Pflanzmafinahmen im Verant-
wortungsbereich der jeweiligen Eigentimer.
Eine Ausgestaltung als 6ffentliche Griinflache
erfolgt jedoch nicht, da hierdurch insbesondere
fiir das Freihalten eines Unterhaltungsweges der
Hecke eine deutlich gréRere Flache bereitge-
stellt werden misste.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Auf die Offnung des Grabens im
Siiden (Neumattgraben) wird im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens verzichtet. Eine Off-
nung soll aber zu einem spateren Zeitpunkt vor-
gesehen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Das Gelande im Plangebiet wird auf
einer Hohe von mindestens 195,1 m+NN ange-
hoben. Somit liegt das gesamte Plangebiet zu-
kuinftig deutlich Gber dem Wasserspiegel bei ei-
nem extremen Hochwasserereignis (HQextrem,
194,4 m+NN). Die Hohenlage des Baugebiets
wird Uber Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgegeben. Weitere Malihahmen zum Hoch-
wasserschutz sind demnach nicht erforderlich.

Das Plangebiet wird bei Starkregenereignissen
zum einen von Ost nach West durchflossen, In
diesem Fall sammelt sich das Wasser im Be-
reich der geplanten HaupterschlieRung und flie3t
dann entlang des bestehenden Siedlungsrands
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den Karten kommt es im betreffenden Bereich zu Uberflutungen in-
folge von Starkregenereignissen.

2.2 Grundwasser:

Im Plangebiet liegt der héchste Grundwasserstand (HHW) bei
194,00 m NN. Bauliche Anlagen unterhalb des HHW sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufiihren. Das Mittel der jahrlichen
Hdéchstwerte (MHW) betragt 193,00 m NN (Hohensystem DHHN12,
Statuszahl 130).

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) stellt das Einbringen eines Baukdrpers unter MHW eine Ge-
wasserbenutzung dar und ist ohne Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 und

§ 12 Abs. 1 Nr. 1 WHG der Unteren Wasserbehdrde grundsétzlich
unzulassig.

2.3 Abwasser:

Die vorgesehene Einleitung des Niederschlagswassers erfolgt nicht
in einen Regenwasserkanal, sondern in ein (verdoltes) Gewasser,
das zieht eine wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach sich. Da die
Einleitung fur die Unterlieger vermutlich erst NACH dem Gewasser-
ausbau schadlos ist — und die Randbedingungen auch erst NACH
dem Planfeststellungsverfahren abschlieRend klar sein werden -
kann eine Antragstellung fir die vorgesehene Einleitung erst NACH
Durchflihrung desselben erfolgen. Evil. ergibt sich noch Anpas-
sungsbedarf fiir das Wasserrechtsverfahren zur Einleitung.

Da die gesamten Kanalisationsanlagen im Grundwasser liegen wer-
den, ist sowohl ein Antrag fur Bauen im Grundwasser als voraus-
sichtlich auch fur eine erforderlich werdende Grundwasserhaltung zu
stellen.

Bauleitplanerische Betrachtungen und Regelungen zur Wasserhaus-
haltsbilanz (Entwasserungskonzept):

Das neu erschienene Merkblatt DWA-M 102 Teil 4 ,Wasserhaus-
haltsbilanz fiir die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers* ist
eine praxisorientierte Hilfestellung zur Umsetzung des WHG (unter
anderem § 5 Abs. 1, § 55 Abs. 2).

Gemal UM-Erlass zur Merkblattreihe DWA-M 102 vom 10.01.2022
ist es bei der ErschlieBung von neuen Siedlungsgebieten ein zentra-
les wasserwirtschaftliches Ziel, eine nachhaltige und ,naturnahe*
Entwasserung zu etablieren, bei der die kleinrdaumige Wasserhaus-
haltsbilanz auch nach der Erschliefsung derjenigen der unbebauten
Flache mdglichst nahekommt.

Dieses Ziel kann unserer Ansicht nach nur erreicht werden, wenn im
Rahmen der Bauleitplanung Betrachtungen zur Wasserhaushaltsbi-
lanz erfolgen und die daraus resultierenden Vorgaben (Dachbegru-
nung, Versickerung etc.) im Bebauungsplan fixiert werden.

2.4 Wasserversorgung:
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den An-
schluss an die vorhandene Leitung in der Forsthausstrafie (siehe
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nach Norden zum Hauptgraben ab.

Zusatzlich flieRt Wasser von der Forsthaus-
stralde zwischen den Gebauden Nr. 36 und 38
nach Osten in das Plangebiet und dann eben-
falls in Richtung Hauptgraben.

Durch das Anheben der Gelandeoberkante im
Plangebiet wird das Wasser bei Starkregener-
eignissen am neuen Siedlungsrand entlang in
Richtung Hauptgraben geleitet.

Das in der Forsthausstralle anfallende Wasser
wird durch das Anheben der StralRenoberkante
auf den FlieBweg nach Westen in die Albrecht-
Durer-Stral3e abgeleitet.

Demnach sind im Bestand keine Verschlechte-
rungen zu erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Unterlagen der Genehmigungsplanung wer-
den, nachdem die Offnung des ,Neumattengra-
bens* entfallen wird, dahingehend Uberarbeitet
und dem Landratsamt in ausreichender Anzahl
an Mehrfertigungen zur Genehmigung vorgelegt.
Durch die Beibehaltung der Grabenverdolung
entfallt ein Planfeststellungsverfahren.

Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Im Plangebiet sind verschiedene MaRnahmen
fur eine nachhaltige Entwasserung bereits be-
rucksichtigt. U. a. ist Dachbegrinung flr Flach-
dacher und versickerungsfahige Belage festge-
setzt. Eine Versickerung ist jedoch aufgrund des
hoch anstehenden Grundwassers nicht zulassig.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung Seite 11 Ziffer 3.2.11), sie gilt damit als gesichert (ent-
spricht Ziffer 6.3.2 der Begriindung).

Im Hinblick auf den Klimawandel und die dadurch in vielen Berei-
chen angespannte Wassersituation regen wir an in Betracht zu zie-
hen, in der Bauleitplanung auf wassersparende MaRnahmen wie bei-
spielsweise wasserlose Urinale, Wasserspararmaturen oder Armatu-
ren mit Sensortechnik, etc., den Bau von Zisternen zur Speicherung
von Regenwasser zur Bewasserung des Aul3enbereichs und wenn
moglich auf Brauchwassernutzungen (Grauwassernutzung/Recyc-
ling fur die Toilettenspulung,) hinzuweisen und ggfs. umzusetzen.

2.5 Altlasten und Bodenschutz:
Altlasten
Keine weiteren Anregungen oder Hinweise.

Bodenschutz

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Bo-
den wahrend der Erschliefung und anderer Bauphasen sind die
technischen Regelwerke DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfliihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit
— Verwertung von Bodenmaterial“, DIN 18915 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® und Heft 10 des Umweltminis-
teriums Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahi-
gen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme* zu bertcksichtigen.
Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden wurde mit 161.043
Okopunkten beziffert. Der Eingriff wird schutzgutiibergreifend ausge-
glichen.

Soll fiir ein Einzelvorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich
veranderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf
den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrager fir die Pla-
nung und Ausfiihrung des Vorhabens ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG).

Der Flachenbilanz ist zu entnehmen, dass die 6ffentliche Verkehrs-
flache ca. 0,45 ha in Anspruch nimmt. Wir gehen davon aus, dass
durch weitere Flache wie bspw. Baustelleneinrichtung, Fahrwege
und Zwischenlagerplatze bei den ErschlieBungsarbeiten eine Flache
von mehr als 0,5 ha in Anspruch genommen wird. Aus diesem
Grund ist fur die ErschlieBungsarbeiten ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen und der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde im
Landratsamt Emmendingen mindestens 6 Wochen vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten vorzulegen.

3. Gewerbeaufsicht und Immissionsschutz
Keine Bedenken.

4. Abfallrecht

Gegen den Bebauungsplan ,Gereut” bestehen von unserer Seite

aus keine Bedenken, wenn unsere Stellungnahme und Anregungen

in den Bebauungsplan ibernommen werden.

1. Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz
zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der um-
weltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirt-
schaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10,
S. 212) sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der
jeweils geltenden Fassung zu beachten und anzuwenden. Hier-
nach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen Verwertung von anfal-
lenden Abfallen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von Ab-
fallen, hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor
Ort eingebaut wird, hat ordnungsgemaf (also im Einklang mit
allen offentlich-rechtlichen Vorschriften) und schadlos (Beein-
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Ein Hinweis wird unter Ziffer C7 in den Schriftli-
chen Teil aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird entsprochen.
Fir die ErschlieBung des Plangebietes wird ein
Bodenschutzkonzept erstellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Anmerkung: Die Hinweise werden unter Ziffer
C2 in den Schriftlichen Teil aufgenommen.
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Nr.

Einwender

Abwagungsvorschlag

trachtigungen des Wohls der All-gemeinheit sind nicht zu erwar-
ten, insbesondere keine Schadstoffanreicherung im Wertstoff-
kreislauf) zu erfolgen.

2. Grundsatzlich gilt der Vorrang der Abfallvermeidung sowie
nachfolgend in genannter Rangfolge die Vorbereitung zur Wie-
derverwendung, das Recycling, die sonstige Verwertung (insbe-
sondere energetische Verwertung und Verfillung) vor der Be-
seitigung von Abféllen (§ 3 Abs. 19 bis 26 und § 6 KIWG).

3. Die Grundsticke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen
dem Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche Ein-
richtung Abfallentsorgung des Landkreises Emmendingen. Die
anfallenden Abfalle sind deshalb der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung zu Uberlassen.

Dies gilt auch fiir die Siedungsabfalle von Gewerbebetrieben.
Diese haben ebenfalls Abfallbehalter des 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstragers im angemessenen Umfang, mindestens
aber einen Behalter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Miillabfuhr bei
der Planung der Erschliefungsanlagen im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit einzubeziehen.

4. Die Vermischung, einschlieBlich der Verdiinnung, gefahrlicher
Abfalle mit anderen gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abfal-
len, Stoffen oder Materialien ist unzulassig (Vermischungsver-
bot). Grundséatzlich sind anfallende Abfalle getrennt zu halten
und zu behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen
Verwertung gerecht zu werden (Getrennthaltungsgebot).

5. Anfallender Bauschutt (z.B. bei Erschliefungsarbeiten) ist ord-
nungsgemal und schadlos in einer zugelassenen Bauschuttre-
cyclinganlage zu verwerten; er darf nicht als An- bzw. Auffillma-
terial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
Falls eine Verwertung aufgrund der Verunreinigung u.a. mit
Schadstoffen nicht méglich ist, ist dieser ordnungsgeman auf ei-
ner entsprechend zugelassenen Deponie zu beseitigen.

6. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbe-
reitet) der Verwertung oder einer zuldssigen Deponierung zuzu-
fihren. Das Herstellen von Gemischen aus belasteten und un-
belasteten Boden ist unzulassig.

7. Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von
Bauvorhaben sollte im Sinne von § 3 Abs. 3 Landeskreislauf-
wirtschaftsgesetz (LKreiWiG) im Rahmen der Abfallvermeidung
ein Erdmassenausgleich durchgefihrt werden. Dabei werden
durch die Festlegung von Stral3en- und Gebaudeniveaus die bei
der Bebauung anfallenden Massen an Bodenaushub vor Ort
verwendet (sogenannter Erdmassenausgleich).

8. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist das weitere Vorgehen mit der Abfallrechtsbe-
horde des Landratsamt Emmendingen (07641/451-5203 o.
5216, E-Mail: gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.

Landratsamt Emmendingen

Il. StraBenbau
Keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Emmendingen

lll. StraBenverkehr

Nach der ersten Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2018 er-
folgte nunmehr eine Uberplanung des Gebietes. Es bestehen weiter-
hin keine grundsatzlichen Bedenken. Die innere Erschlieung ist
prinzipiell in sich schllssig und nachvollziehbar. Wir gehen davon
aus, dass die HaupterschlieRungsstralle Planstral’e A Bestandteil
der bereits bestehenden grof¥flachigen 30 km/h-Zone in der Fortset-

Wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Eine Erweiterung der 30 km/h-Zone
ist vorgesehen. Inwieweit fir die Mischverkehrs-
flachen verkehrsberuhigte Bereiche ausgewie-
sen werden, wird gepriift.
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VIl. Landwirtschaft

Das geplante Wohngebiet wird zulasten hochwertiger Ackerflachen
der Vorrangflur entwickelt. Wir weisen erneut darauf hin, dass laut §
1a Abs. 2 BauGB ein méglichst sparsamer Umgang mit Grund und
Boden zu gewahrleisten ist. Um den Flachenverbrauch insgesamt zu
reduzieren, sollte eine moglichst verdichtete Bebauung angestrebt
werden. Auf den Bau freistehender Einfamilienhauser sollte verzich-
tet werden, da diese zu einem sehr hohen Flachenverbrauch im Ver-
haltnis zur Einwohnerzahl fihren.

Nr. Einwender Abwagungsvorschlag
zung der ForsthausstraRe wird. Die Stralen mit Mischverkehrsfla-
chen kdnnen bei entsprechender baulicher Ausgestaltung als ver-
kehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden.
Wird zur Kenntnis genommen.
Es stellt sich allerdings die Frage, warum die Planstrale E zunadchst | Anmerkung: Die PlanstralRe E soll als weitere
in einer Breite von 5,50 m ausgebaut werden soll um dann in einen Zufahrt zum Baufeld WA3 genutzt werden kon-
2,50 m breiten Gehweg zu minden. Aufgrund des gro3flachigen WA | nen.
3 kénnte der Bedarf entstehen diese Siedlungsflache auch aus sudli-
cher Richtung anzudienen.
Der Anregung wird entsprochen.
Die Planstraf3e C soll mit einer Wendeanlage versehen werden, die Die Abstellflache fir Millbehalter in der Plan-
allerdings nicht die MaRe ausweist, um das Wenden eines 3-achsi- stralde betragt 25 m?, wobei diese Flache auf-
gen Miillfahrzeuges zu ermdglichen. Grund dafir ist eine Flachener- | grund der StraRengestaltung auf jeden Fall her-
sparnis. Daflir soll an der Planstral3e A eine Flache zum Abstellen zustellen ware. Die Flache hat eine Lange von
der Wertstoffbehalter vorgesehen werden. Hier schlagen wir einen etwa 9 m, so dass die fir die funf Baugrundstu-
Flachenvergleich fiir diese Sonderflache vor, bei der die Anzahl der cke der Planstralie C erforderliche Abstellflache
Wohneinheiten und der damit verbundenen Anzahl der Wertstoffbe- | bereitgestellt werden kann.
hélter die Grundlage der Berechnung bilden. Hinzu kommt, dass an Die VergroRerung des Wendeplatzes in der
manchen Abfuhrtagen die graue Tonne und der gelbe Sack gleich- PlanstralRe C fir ein Millfahrzeug bedeutet eine
zeitig abgeholt werden und somit der Platzbedarf nochmals erweitert | um 180 m2 gréRere Verkehrsflache. Hierdurch
wird. ergabe sich eine nicht gewlinschte Reduzierung
der Baugrundstiicksflachen.
Darlber hinaus ist vertretbar, die Millbehéalter
zur PlanstralBe A zu, da es sich um eine weitge-
hend ebene Strecke von maximal 40 m handelt.
Wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellplatzverpflichtung von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit wird
weiterhin ausdriicklich begriiRt, zumal die Zulassungszahlen fiir Per-
sonenkraftwagen weiterhin ansteigen. Wird zur Kenntnis genommen.
Anmerkung: Entlang des 0dstlichen Plangebietes
Entlang der dstlichen Seite des Planungsgebietes verlauft ein Grin- | ist eine Heckenpflanzung auf den privaten Bau-
streifen. Der zundchst dort geplante Geh- und Radweg wurde aufge- | grundstlicken festgesetzt. Ein Unterhaltungsweg
geben. Es ist wohl nur noch ein nichtéffentlicher Unterhaltungsweg ist dort nicht vorgesehen.
vorgesehen.
9 Landratsamt Emmendingen
IV. Gesundheit
Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
10 | Landratsamt Emmendingen
V. Vermessung
Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
11 | Landratsamt Emmendingen
VI. Flurneuordnung
Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
12 | Landratsamt Emmendingen

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flachen ist erforderlich, um dringend bendtigten
Wohnraum zur Verfligung stellen zu kdnnen.
Der Anregung, einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden zu gewabhrleisten, wird ent-
sprochen.

Hierzu werden verschiedene Festsetzungen im
Bebauungsplan vorgesehen:

- Mindestgebaudehdhen,

- Verzicht auf Anzahl der Wohneinheiten,
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X. Bauleitplanung

1. Planunterlagen, Allgemeines

Im Vorfeld der Planung fanden bereits Gesprache mit dem Landrats-
amt statt, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind. Aus
bauleitplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Begrif3t wird, dass gegenuber der bisherigen Ausgestaltung der
Baugebiete ein héherer Anteil an Mehrfamilienwohnhausern und
Reihenhausern vorgesehen ist.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dar-
gestellt. Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan wird bestatigt.

3. Weiteres Verfahren

Nach dem Abschluss des Verfahrens durch den Satzungsbeschluss,

die ortsiibliche &ffentliche Bekanntmachung und den Eintritt der

Rechtskraft, bitten wir, uns folgende Unterlagen zu senden:

- Die Abwéagungsentscheidung des Gemeinderates zu den einge-
gangenen Stellungnahmen.

- Die Gemeinderatsniederschrift Uber den Satzungsbeschluss.

Nr. Einwender Abwagungsvorschlag
- Bereiche ausschliel3lich fiir Reihenhauser,
- Bereich fur Mehrfamilienhauser.
Laut der Bekanntmachung Uber die Mindestabstande bei der Anwen- | Der Anregung, einen Abstand von 20 m zwi-
dung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Umstehenden und schen Baurundstlicken und landwirtschaftlichen
Anwohnern des Bundesamtes flir Verbraucherschutz und Lebens- Flachen einzuhalten, wird nicht entsprochen.
mittelsicherheit vom 27.April 2016 wird zugrunde gelegt, dass bei Zu den angrenzenden Flachenkulturen wird ein
Spritz- und Spriihanwendungen von Pflanzenschutzmitteln in Fl&- Abstand von 3 m eingehalten und auf dieser FIa-
chenkulturen zwei Meter und in Raumkulturen 5 Meter nicht unter- che eine Heckenpflanzung vorgeschrieben. Im-
schritten werden. Zur Vermeidung von Konflikten sollte ein grof3erer | missionsschutzrechtliche Konflikte oder Ein-
Abstand, wir empfehlen 20 m, zur Gebietsgrenze eingehalten wer- schrankungen der Landwirtschaft sind daher
den. Durch die vorgesehene Heckenpflanzung auf Flache P01 kann | nicht zu erwarten.
der empfohlene Abstand reduziert werden.
Die laut Umweltbericht vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen wer- Wird zur Kenntnis genommen.
den aus agrarstruktureller Sicht befurwortet.
13 | Landratsamt Emmendingen
VIIl. Forstliche Belange
Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
14 | Landratsamt Emmendingen
IX. Belange weiterer Dienststellen
Offentliche Ordnung — Friedhofswesen
Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Kommunale Abfallwirtschaft
Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Baurecht
Keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Denkmalschutz
Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehorde bestehen gegen die Wird zur Kenntnis genommen.
vorliegende Planung keine Bedenken. Die Belange des Denkmal-
schutzes sind bericksichtigt.
15 | Landratsamt Emmendingen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Nr.

Einwender

Abwagungsvorschlag

- Den Nachweis der 6ffentlichen Bekanntmachung des Bebauungs-
planes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit Angabe des Datums des
Inkrafttretens.

- 2 Exemplare des ausgefertigten Bebauungsplanes mit zugehoérigen
Anlagen.

- Digitale Daten des Bebauungsplanes/Flachennutzungsplanes per
E-Mail oder CD/DVD im Dateiformat.pdf

- Offentlich-rechtlicher Vertrag (siehe Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde).

4. Hinweise

4.1 Wir weisen darauf hin, dass bei Anderung der Festsetzungen
nach der Offenlage § 4a Abs. 3 BauGB zu beachten ist und unter
Umsténden eine zweite Offenlage durchzufiihren wére. Bei einer
eingeschrankten neuen Offenlage sind die Veranderungen gegen-
Uber der 1. Planung kenntlich zu machen.

4.2 Um Ausfertigungsmangel des Planes zu vermeiden, weisen wir
darauf hin, dass der Plan nach dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates aber vor der 6ffentlichen Bekanntmachung ausgefertigt
werden muss.

4.3 Da die rechtskraftigen Bebauungsplane vom Regierungsprasi-
dium Freiburg in ein geografisches Informationssystem tbertragen
werden, bitten wir darum, Herrn Peter Schneider beim Referat 21
des Regierungsprasidiums ebenfalls eine Mehrfertigung des Planes
zukommen zu lassen. Dies ist auch per E-Mail mdglich unter der Ad-
resse: peter.schneider@rpf.bwl.de

4.4 Wir bitten, den Vertragsabschluss des oOffentlich-rechtlichen Ver-
trags zur Sicherung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinah-
men zusammen mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
zu treffen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

16

Handelsverband Siidbaden e. V.
Eisenbahnstr. 68 — 70, 79098 Freiburg
Schreiben vom 14.04.2023

In dem oben bezeichneten Areal soll ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden, wobei auch zur Versorgung des Gebietes die-
nende Laden zulassig sind. Wir tragen keine Bedenken vor. Bitte
nehmen Sie Abstand von einer weiteren Beteiligung.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

17

IHK Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein
Schnewlinstr. 11 — 13, 79098 Freiburg
Schreiben vom 03.04.2023

Die Gemeinde Teningen mdchte am 6stlichen Ortsrand ein neues
Wohngebiet ausweisen und hierzu einen Bebauungsplan aufstellen.
Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha. Es wird be-
gruRt, dass Gebaudetypen unterschiedlicher Bebauungsdichten zum
Tragen kommen sollen, so auch dichtere mit héherer Flachen- und
Energieeffizienz. BegriiRt wird in diesem Zusammenhang, dass die
Realisierung dichterer Gebaudetypen durch verbindliche Festsetzun-
gen von Mindestgebdudehdhen und z.T. dichterem Gebaudetyp
(WAZ2) planungsrechtlich gestitzt werden.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs wird angeregt, es fiir kleine
Wohneinheiten bspw. bis 55 oder 60 m? bei der Standardvorgabe
der LBO von einem Stellplatz zu belassen, um den Bau solcher
Wohnungen nicht von vorneherein unmaoglich zu machen und so zu
verhindern, weil nicht gentigend Platz auf dem Grundsttick fiir eine
entsprechende Zahl von Stellplatzen vorhanden ist. Unmittelbar bei
der Erstplanung, aber auch bspw. nach der Familienphase kann dies
dazu beitragen, dass mit kleinen Wohneinheiten (wieder) Wohnraum
fur mehr Personen geschaffen werden kann.

Seite 10 von 24

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Zahl der Stellplatze fur klei-
nere Wohnungen zu reduzieren, wird nicht ent-
sprochen.

Die Zahl der Stellplatze wird weiterhin mit 1,5
Stellplatzen je Wohnung vorgegeben. Da die er-
forderlichen Stellplatze je Wohngebaude ermit-
telt werden, wird mit dieser Vorgabe ein Mittel-
wert der jeweiligen Wohngebdude abgebildet.
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Herbolzheimer Str. 36, 79365 Rheinhausen
Schreiben vom 27.03.2023

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und
hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und Niederspannung) tber-
pruft.

Als Trager offentlicher Belange gemaR Bundesbaugesetz stellen wir
folgenden Antrag:

Fir die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegen-
den Bebauungsplan eingezeichnet, fiir die Errichtung einer Trafosta-
tion ein Platzbedarf mit einer Grof3e von ca. 5,5 m x 5,5 m erforder-
lich. Dies wurde im Bebauungsplan bereits beriicksichtigt. Die Tra-
fostation muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der Strale ha-
ben. Das Gebaude muss so gestellt werden kdnnen, dass sich vor
der Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindes-
tens 1,50 m ergibt. Fir die rechtliche Sicherung der Station ist die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit erforder-
lich.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstticksrecht,
E-Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen Ver-
fahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Die StralRenbeleuchtungsanlagen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde.

Um eine koordinierte Bauausfiihrung sicherstellen zu kdnnen, ist es
sinnvoll gleichzeitig mit der Planung unseres Versorgungsnetzes
auch die Planung der Stra3enbeleuchtungsanlagen in diesem Ge-
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Nr. Einwender Abwagungsvorschlag
Ziel der Vorgabe ist, dass auch auf den Bau-
grundstucken ausreichend Stellplatze hergestellt
Hinweise/ Fragen: werden.
Die Planung wurde wohl gegeniber dem stadtebaulichen Konzept
nochmals Uberarbeitet? Stimmt die Planung mit den unter Ziffer 9.
der Begriindung gelisteten Hausertypen/ Zahl der Wohneinheiten Bei der Zahl der Wohneinheiten handelt es sich
Uberein? um die aktuell angenommene Aufteilung der
Waren mit einer Mindestgebdudehdhe von 7 m tatsachlich auch 3 Baugrundstiicke.
Vollgeschosse im WA1 / WAZ2 (s. Begriindung, S. 18) nach heutigem
Standard mdglich? Es handelt sich um eine Mindestgebaudehdhe.
Dariber hinaus kénnen Vollgeschosse auch
Soll nach dem Willen der Gemeinde auch geférderter Wohnbau zum | durch einen Dachgeschoss-Ausbau erreicht wer-
Tragen kommen? den.
Dies wird im weiteren Verlauf gepruft, ist aber
nicht Gegenstand dieses Bebauungsplan-Ver-
fahrens.
18 | Vermogen und Bau - Referat 22
Mozartstr. 58, 79104 Freiburg
Schreiben vom 28.03.2023
Interessen des Landes Baden-Wiurttemberg (Liegenschaftsverwal-
tung) sind durch das o. g. Planverfahren nicht beriihrt. Bedenken Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
bzw. Anregungen sind daher nicht vorzubringen. Auf eine weitere
Beteiligung an dem Verfahren wird verzichtet.
19 | terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135, 70565 Stuttgart
Schreiben vom 23.03.2023
In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fur rot markierten Bereich) lie- Wird zur Kenntnis genommen.
gen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser
MafRnahme nicht betroffen werden.
20 | Netze BW GmbH

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Einwender Abwagungsvorschlag
biet durchzufiihren. Die Netze BW GmbH sollte deshalb in die Pla-
nung der StralRenbeleuchtungsanlagen frihzeitig eingebunden wer-
den.
Wird zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir
um Beriicksichtigung des "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale", der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs-
wesen.
Wird zur Kenntnis genommen.
Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinierungs-
gesprach mit samtlichen Versorgungstragern.
Wird zur Kenntnis genommen.
Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch
ein von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unterneh-
men. Bei der Ausflihrungsplanung ist der hierfir erforderliche zeitli-
che Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bau-
zeitenplan zu berlcksichtigen.
Wird zur Kenntnis genommen.
Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitun-
gen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen
hinzuweisen.
Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW
GmbH angefordert werden.
Netze BW GmbH
Meisterhausstr. 1 1
74613 Ohringen
Tel. (07941)932-449
Fax. (07941)932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de
Wird zur Kenntnis genommen.
Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in
den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes auf-
zunehmen.
Wird zur Kenntnis genommen.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
und bitten weiterhin um Beteiligung. Nach Abschluss des Verfahrens
bitten wir um Benachrichtigung liber das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes.
21 | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen
der Bundeswehr, Ref. INFRA | 3
Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Schreiben vom 28.03.2023
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Wird zur Kenntnis genommen.
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentli-
cher Belange keine Einwande.
22 | Staatliches Schulamt Freiburg
Oltmannsstr. 22, 79100 Freiburg
Schreiben vom 15.03.2023
Im Wege der Verwaltungsvereinfachung wurde zwischenzeitlich ent- | Wird zur Kenntnis genommen.
schieden, dass wir als Staatliches Schulamt Freiburg in formellen
Bebauungsplanverfahren nicht mehr angehért werden missen. Es
ist hierfiir ausreichend, wenn die Schulleitungen bzw. geschaftsfih-
renden Schulleitungen beteiligt werden.
23 | PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55, 45312 Essen
Schreiben vom 23.03.2023
wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu Wird zur Kenntnis genommen.
mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
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aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Maf3-

nahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Niirnberg

« Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

 Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. .
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Uber-
sicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

24

badenovaNetze GmbH
Tullastr. 61, 79108 Freiburg
Schreiben vom 28.03.2023

Einwendung: keine
Keine weiteren Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Wird zur Kenntnis genommen.

25

Polizeiprasidium Freiburg - Sachbereich Verkehr
Bissierstr. 1, 79114 Freiburg
Schreiben vom 04.04.2023

Die Erschliefung des Neubaugebietes wird Uber zwei Knotenpunkte
in der Emmendinger StralRe erfolgen. Es muss davon ausgegangen
werden, dass sich das Verkehrsaufkommen in diesen Bereichen (die
im Gutachten bereits als ,angespannt” bezeichnet werden) stark er-
héhen werden. Die Leistungsfahigkeit dieser Knotenpunkte wird an-
gezweifelt. Gegebenenfalls muss die bestehende LZA an die neue
Situation angepasst werden. Die Annahme, dass sich durch die
Néhe des Baugebiets liegende Infrastruktureinrichtungen Fahrten
mit dem Pkw verringern, wird nicht geteilt.

Inneres Erschliefungssystem:
Hier ist die RASt06 zu beachten.
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Das ErschlieRungsgebiet wird an den Bestand
Uber einen neuen Knotenpunkt an die Forst-
hausstralle angeschlossen. Von hier aus ist da-
von auszugehen, dass der zusatzliche Verkehr
sich in die bereits bestehenden, innerértlichen
Verkehrsstrome einreiht. Sollte sich der zusatzli-
che Verkehr negativ auf die Bestandssituation
auswirken, so kann wie beschrieben eine An-
passung der LZA erforderlich werden.

Aufgrund dieser Aufteilung der Verkehrsstréme
wird jedoch weiterhin davon ausgegangen, dass
das bestehende StralRennetz das zusatzliche
Verkehrsaufkommen aufnehmen kann. Eine un-
verhaltnismafRige Zusatzbelastung der beste-
henden StralRen wird aufgrund der méglichen
Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkom-
mens auf mehrere StralRen nicht hervorgerufen.
Zusatzlich ist zu beriicksichtigen, dass sich das
Plangebiet in raumlicher Nahe zu verschiedenen
Infrastruktureinrichtungen befindet. Insbeson-
dere Schulzentrum und Schwimmbad sind ful3-
laufig zu erreichen, so dass hierdurch Fahrten
mit dem Pkw vermieden werden kénnen. Dar-
Uber hinaus sind die Bahnhéfe Teningen-
Mundingen und Emmendingen mit dem Fahrrad
erreichbar. Auch dieser Aspekt spielt eine wich-
tige Rolle bei der Vermeidung von Pkw-Ver-
kehrsaufkommen, da hierdurch gute Alternativen
zum motorisierten Individualverkehr bestehen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Es stellt sich die Frage, warum die Planstral’e A nur mit einem ein-
seitigen Gehweg geplant wird. Anwohner jenseits des Gehwegs wer-
den somit auf der StralRe geflihrt. Dies wird sehr kritisch gesehen.
Wird die PlanstralBe A als Zone-30 ausgewiesen? Wie erfolgt grund-
satzlich die Verkehrsregelung?

Ausgestaltung der Planstralen B-E:

Hier ist geplant, eine Zone-30-Regelung einzurichten, ohne Geh-
wege. Einer FulRgangerfuhrung auf der Fahrbahn wird hier mehr als
kritisch gesehen und ist gemal der StVO nicht zulassig und deshalb
abzulehnen. Hier sollten zwingend aus Griinden der Verkehrssicher-
heit Gehwege eingeplant werden.

Lediglich bei einer Ausgestaltung fiir einen verkehrsberuhigten Be-
reich handelt es sich um eine Mischflache, die von Fahrzeugen und
FulRganger gleichermalien benutzt werden dirfen.

Weiterhin wird empfohlen, in allen StralRen eine eindeutige Parkre-
gelung zu planen, um spéatere Konflikte zwischen den Anwohnern zu
vermeiden.

Gemal Gemeinderatsbeschluss ist vorgesehen,
die Planstrae A (=Albrecht-Durer-Strafie) als
Zone-30 auszuweisen und somit in die beste-
hende Verkehrsregelung der umgebenden Stra-
Ren zu integrieren. Die Beschilderung- und Mar-
kierung fiir das ErschlieBungsgebiet wird derzeit
noch mit dem zustandigen Ordnungsamt der
Gemeinde Teningen abgestimmt.

Die Anordnung lediglich eines einseitigen Geh-
wegs ist dem Gedanken geschuldet, den Platz-
bedarf und die Versiegelung durch Infrastruktur-
anlagen so gering wie moglich zu halten. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde die
Albrecht-Direr-Strae zur Dimensionierung des
Oberbaus als SammelstralRe eingestuft. Das
Verkehrsaufkommen fiir eine Sammelstrale al-
lerdings wird in der RASt mit etwa 400 bis 800
Kfz/h angegeben. Bei etwa 76 Wohneinheiten ist
davon auszugehen, dass selbst in der Hauptver-
kehrszeit die genannte untere Grenze von

400 KfZ/h nicht erreicht wird. Auf Grund dieses
geringen, zu erwartenden Verkehrsaufkommen
im Zusammenspiel mit der reduzierten Ge-
schwindigkeit von 30 km/h sowie der eher lang-
gestreckten StralRentrasse wird auf die Anord-
nung eines zweiten Gehwegs verzichtet. Durch
Querung der Albrecht-Durer-Strafe ist der west-
lich angeordnete Gehweg auch fir FuRganger,
die von Osten kommen, erreichbar.

Die Seiten- und StichstralRen sind als Mischver-
kehrsflachen vorgesehen, so dass der Verkehrs-
raum hier sowohl von Fahrzeugen als auch von
FuRgéngern genutzt werden kann. Auf Grund
des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkom-
mens durch den Anwohnerverkehr wird auf eine
separate Fuhrung des Fuligangerverkehrs ver-
zichtet. In den teilweise ohnehin sehr kurzen
Seiten- und Stichstrafien mit wenig Bebauung
und einer untergeordneten Funktion wird ledig-
lich mit Anwohnerverkehr gerechnet. Wie auch
in der Albrecht-Direr-StralRe berlcksichtigt die
vorliegende Planung der Stich- und Seitenstra-
Ren den Aspekt, den Grad der Flachenversiege-
lung auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

Seitens der Gemeinde ist zum jetzigen Zeitpunkt
vorgesehen, das Erschlieungsgebiet als 30-
Zone auszuweisen. Auch in diesem Zusammen-
hang gilt, dass die Markierung und Beschilde-
rung der Gebiets derzeit mit dem Ordnungsamt
der Gemeinde Teningen abgestimmt werden. In-
wieweit fur die Mischverkehrsflachen verkehrs-
beruhigte Bereiche ausgewiesen werden, wird
gepruft.

26

Sportschiitzen-Gilde Hochberg e. V.
Lilienweg 7, 79331 Teningen
Schreiben vom 22.04.2023

Hiermit lege ich als 1. Vorstand der Sportschiitzen-Gilde Hochberg
e. V. Emmendingen im Namen dieser Einspruch gegen die Offenle-
gung des Bebauungsplanentwurf ,Gereut* ein. Es sind unsere Inte-
ressen als genehmigter SchieRbetrieb durch die Ausweisung eines
Baugebiet tangiert.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
sind nach Einschatzung der Gemeinde keine
Einschrankungen des genehmigten Schiel3be-
triebs zu erwarten. Hierzu wird auch auf die Stel-
lungnahme des Landratsamtes Emmendingen,
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Abwagungsvorschlag

Gewerbeaufsicht, vom 24.04.2023, Oz. 6, ver-
wiesen.

27

Gemeinde Bahlingen
Webergassle 2, 79353 Bahlingen
Schreiben vom 24.03.2023

Aus Sicht der Gemeinde Bahlingen ist keine Beteiligung am formel-
len Bebauungsplanverfahren ,Gereut” erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

28

LNV Landesnaturschutzverband BW
Olgastr. 19, 70182 Stuttgart
Schreiben vom 14.04.2023

Wir danken flr lhr Schreiben vom und die Moglichkeit zu obiger Pla-
nung Stellung nehmen zu kénnen. Diese erfolgt namens des LNV
mit seinen angeschlossenen Verbanden sowie des Bundes fur Um-
welt und Naturschutz (BUND).

Im Rahmen des Bebauungsplans hat die Gemeinde in Zusammenar-
beit mit der Teilnehmergemeinschaft einige wichtige Manahmen
beriicksichtigt, um die Umwelt zu schiitzen und gleichzeitig eine
nachhaltige Nutzung des Gebiets zu ermdéglichen. Diese MaRnah-
men sind duflerst positiv zu bewerten, da sie dazu beitragen, dass
das Gebiet auch langfristig erhalten bleibt.

Besonders hervorzuheben ist die Entscheidung, einen ausreichen-
den Gewasserrandstreifen entlang des Hauptgrabens zu schaffen.
Dadurch wird sichergestellt, dass private Nutzungen in Richtung
Bach vermieden werden und der Lebensraum der Unio Crassus ge-
schutzt wird. Auch die Entscheidung, den verdolten Abschnitt des
Neumattengrabens wieder zu 6ffnen und einen Gewasserrandstrei-
fen zu schaffen, ist zu begriiRen. Es ist jedoch wichtig, dass hierbei
ein Bewirtschaftungsweg angelegt wird, um private Nutzungen zu er-
moglichen. Die Verwendung von Rasengittern als Wegbelag ist
ebenfalls eine sinnvolle Losung, da dadurch der Weg befahrbar
bleibt und gleichzeitig eine ausreichende Drainage gewahrleistet
wird.

Die Entscheidung, Defizite durch externe Mallnahmen auszuglei-
chen, ist ebenfalls zu begriflRen. Besonders erfreulich ist dabei, dass
es sich vor allem um die Schaffung neuer Streuobstbesténde han-
delt, die vorher ackerbaulich oder weinwirtschaftlich genutzt wurden.
Diese MafRnahme tragt nicht nur zur Erhaltung der Artenvielfalt bei,
sondern ermdglicht auch eine nachhaltige landwirtschaftliche Nut-
zung. Es ist positiv zu bewerten, dass die Nutzung und Bewirtschaf-
tung dieser Streuobstbestande sichergestellt ist, da dies eine lang-
fristige Wirkung sicherstellt.

Insgesamt ist die Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde und der
Teilnehmergemeinschaft sehr positiv zu bewerten, da sie dazu bei-
tragt, dass sowohl 6kologische als auch 6konomische Aspekte be-
riicksichtigt werden. Die getroffenen MaRnahmen sind ein wichtiger
Schritt in die richtige Richtung und sollten dazu beitragen, dass das
Gebiet auch in Zukunft erhalten bleibt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Auf die Offnung des Grabens im
Siiden (Neumattgraben) wird im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens verzichtet. Eine Off-
nung soll aber zu einem spateren Zeitpunkt vor-
gesehen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

29

NABU Kreis Emmendingen
Rosenstr. 12, 79211 Denzlingen
Schreiben vom 23.04.2023

Der NABU Kreis Emmendingen hat Uiber eine Blrgerin vor Ort erfah-
ren, dass die Flache ,Gereut® im AulRenbereich von Teningen bebaut
werden soll. Als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 63
BNatSchG sind wir berechtigt hierzu Stellung zu nehmen und tun
dies hiermit.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Unserer Ansicht nach reichen die von lhnen in lhren Unterlagen ge-
nannten MaRnahmen nicht aus, um den Eingriff in die beeintrachtig-
ten Funktionen des Naturhaushaltes auszugleichen. Folgende
Punkte fehlen unserer Ansicht nach:

- Der Eisvogel (Alcedo atthis) wird in lhrer FFH-Vorpriifung und in lh-
rem Umweltbericht nicht aufgefiihrt und auch nicht im Relevanz-
check unter den streng geschiuitzten Tierarten untersucht. Der Eisvo-
gel ist ein typischer Vertreter der Biotope (91E0* und 3260). Es ist
zudem bekannt, dass der Eisvogel in dem zur Bebauung geplanten
Gebiet im Bach-Gewassersystem lebt. Er hatte daher unserer An-
sicht nach aufgefiihrt und im Relevanzcheck untersucht werden
missen. Um ihn zu erfassen, hatten Begehungen im Winter erfolgen
sollen.

- Die gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG 91E0*
und 3260 sind nicht in der Begriindung oder dem Umweltbericht an
sich aufgeflihrt, obwohl die Grenze des Bauplans direkt deckungs-
gleich mit dem Hauptgraben verlauft und in die Biotope hineinreicht
(wie auf Zeichnung S. 4/S. 6 des Umweltberichtes). Diese Biotopar-
ten sind im Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und stellen priori-
tére Lebensraumtypen dar (nach Artikel | der FFH-Richtlinie in Ver-
bindung mit der 2009/147/EG).

- Der Umweltbericht fiihrt auf S. 11 in der Legende die Nr. 52.33 auf.
Diese Nr. gehort aber nicht zu den Biotop-Nummern die an Bestand-
teilen von 91E0* gemal der Liste der Arten, Biotope, Landschaft,
Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten nach LUBW, auf-
gefuhrt sind. Auch ist das 2. Biotop 3260 (das auch aus anderen
Nummern besteht) dort nicht aufgefihrt. Auf S. 10 des Umweltbe-
richtes wird der Auwaldstreifen auch als Feldgehdlze tituliert. Im Um-
weltbericht auf S. 4 sind in der Zeichenerklarung nur die Biotope Nr.
34: Tauch- oder Schwimmblattvegetation, Quellfluren, Rohrichte und
GrofRRseggen-Riede aufgefiihrt. Nach Arten, Biotope, Landschaft von
LUBW ist Nr. 34 nur ein Teil des Biotoptyps 3260 FlieRgewasser mit
flutender Wasservegetation (dort als Nr. 34.11 aufgeflihrt). Weiter ist
in der Zeichenerklarung S. 4 Umweltbericht noch die Nr. 41 aufge-
fuhrt: Feldhecken und Feldgeholze, nach Landesnaturschutzgesetz
§ 33.

- Gemal S. 3 FFH-Vorprifung wurden die geschiitzten Lebensraum-
typen 3260 und 91E0* im speziellen sowie andere geschiitzte FFH-
Lebensraumtypen im Bereich des betroffenen Gewasserabschnitts
nicht erfasst. Da aber die Biotope 91E0* und 3260 sich mit der
Grenze des Bebauungsplans decken (wie oben erwahnt), missen
diese Biotope im betroffenen Gewasserabschnitt vollumfanglich er-
fasst werden.

-Auch wird auf S. 7 des FFH-Berichtes unter ,Darstellung der durch
das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensrdume von
Arten®, bei 91E0*, unter Gefahrdungsursache, nicht aufgefiihrt, dass
jede Form der Entwéasserung auch das Umfeld betrifft (und somit
auch Veranderungen des standorttypischen Wasserregimes):
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-land-
schaft/91e0-auenwalder-mit-erle-esche-und-weide

- Auf Seite 9 im FFH-Bericht wird sich bei ,Veranderungen des Was-
serregimes” unter Punkt 6.1.5, in der 3. Spalte (Wirkung auf Lebens-
raumtypen oder Lebensstatten von Arten), nur auf die Veranderun-

gen der Zusammensetzung des Oberflaichenwassers hinsichtlich der

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zurtickgewiesen.

Bei den aufgeflihrten ,Biotopen® handelt es sich
um Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
Richtlinie. Diese Lebensraumtypen sind entspre-
chend dem Managementplan im Bereich des
Plangebietes nicht vorhanden. Der Gewasser-
lauf selbst liegt aufterhalb des Eingriffsberei-
ches.

Die Anregung wird zurtickgewiesen.

Die gesetzlich geschitzten Biotope sind in der
Begrundung (Seite 11) und dem Umweltbericht
(Seite 4) aufgefuhrt. Die ,Biotope* 91E0* und
3260 sind Lebensraumtypen nach Anhang | der
FFH- Richtlinie. Diese Lebensraumtypen sind
entsprechend dem Managementplan im Bereich
des Plangebietes nicht vorhanden. Auf das FFH-
Gebiet ,Mooswalder bei Freiburg® wird im Um-
weltbericht hingewiesen.

Im Bestandsplan auf S. 11 des Umweltberichts
werden die vorhandenen Biotoptypen entspre-
chend der Okokontoverordnung und den darin
aufgefiihrten Nummern benannt. Es handelt sich
nicht um die Bezeichnung geschiitzter Biotope.
Am Rande des Plangebietes befindet sich das
geschutzte Biotop ,Feldgehdlz im Waldele und
Erbacker®. Es Uberschneidet sich zum Teil mit
dem FFH-Gebiet, weshalb im Umweltbericht die
Bezeichnung Feldgehdlz (Auwaldstreifen) er-
folgt. Die Biotope Nr. 34 und 41 sind in der Le-
gende zu den Umweltdaten nur beispielhaft auf-
geflhrt.

Die ,Biotope® 91E0* und 3260 sind Lebensraum-
typen nach Anhang | der FFH- Richtlinie. Diese
Lebensraumtypen sind entsprechend dem Ma-
nagementplan im Bereich des Plangebietes
nicht vorhanden.

Ferner sind im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine Eingriffe in das Gewasser und
in die Uferbereiche vorgesehen.

Der Lebensraumtyp 91E0* ist entsprechend dem
Managementplan im Bereich des Plangebietes
nicht vorhanden.

Ferner wird entlang des Hauptgrabens ein Ge-
wasserrandstreifen ausgewiesen. Auswirkungen
durch die Bebauung auf das FFH-Gebiet sind
nicht zu erwarten.

In den Hauptgraben wird das anfallende Nieder-
schlagswasser gedrosselt eingeleitet. Diese zu-
satzliche Einleitungsmenge ist unerheblich. Eine
Veranderung des Wasserregimes ist nicht zu er-
warten.
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Abwassermengen-Einleitung bezogen. Es wird nicht auf die Entwas-
serung im Umfeld (und somit auch Veranderungen des Wasserre-
gimes) eingegangen, unter Gefahrdung. Das gemeinsame Kennzei-
chen dieser Biotope sind die durch periodische Uberflutung geprag-
ten Standortverhaltnisse, (https://www.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/natur-und-landschaft/91e0-auenwalder-mit-erle-esche-und-
weide) unter Kurzbeschreibung.

Die Biotope sind nach § 30 BNatSchG Absatz 1 und 2 auch gesetz-
lich geschutzt. Da fur die Biotope 91E0* und 3260 jede Form der
Entwasserung (auch im Umfeld) und somit auch Veranderungen des
standorttypischen Wasserregimes und u.a. Ufersicherungen, Damm-
bau, Sohlveranderungen und Einwanderung neuer Arten (nicht le-
bensraumtypische Tierarten, Einbringen nicht lebensraumtypischer
Pflanzenarten) sowie Nahrstoff-, Pflanzenschutzmittel-, Schadstoff-
eintrag in diese Biotope, diese gefahrden, wird es erheblich beein-
trachtigt in seinen Funktionen. Die streng geschitzten Arten werden
erheblich gestort, weil sich ihr Erhaltungszustand verschlechtern
wird.

- Durch den Bebauungsplan ist vorgesehen, einen 2 m breiten Ge-
wasser-Unterhaltungsweg (S. 17 Umweltbericht) auf dem 10 m brei-
ten Gewasserrandstreifen zum Hauptgraben zu bauen (ev. Ist das
ein Dammbau, da die Gelandehohe auf mindestens 195 m+NN an-
gehoben wird).

Es sollen Badume und Hochstauden dort angepflanzt werden, im Um-
feld werden Straflten angelegt. Durch die Veranderungen des Wass-
erregimes/Entwasserung im Umfeld werden langsam aber sicher
diese Biotope zerstort werden. Ab der Einleitungsstelle wird das Bio-
top/die Biotope und das FFH-Gebiet zusatzlich durch Schadstoffe/
Abwasser in seinen Funktionen ebenfalls erheblich beeintrachtigt.

- Da der Hauptgraben als Grenze des Baugebiets das Nieder-
schlagswasser (auch bei Starkregen) an der Ostgrenze des Bauge-
bietes aufnimmt, kénnen durch die Héherlegung des Gelandes auf
mind. 195,1 m+NN auch Bestandteile des Auelehms und Schmutz-
partikel in den Hauptgraben gesplilt werden. Dadurch verandert sich
die Wassersohle (da z. B. der Auelehm Sand enthalt). Es flllen sich
die Zwischenraume der Kiessohle und es geht der fir viele Arten
wichtige Interstitial verloren. Durch Ubersendung und eine instabile
Gewassersohle wird auch die Besiedelung mit typischen Wasser-
pflanzen beeintrachtigt.

- Uberflutungsrisiko der Oberflachenwasserriickhaltung: Bezugneh-
mend auf S. 9/S 23 der Begriindung, kénnte durch Riickstau oder
generell bei Starkregen das Oberflachenwasser/Abwasser in das
Gereut selbst und auch in die gesetzlich geschiitzte Umgebung/
FFH-Gebiet flieRen. Hier scheint das Uberflutungsrisiko nicht ausrei-
chend berticksichtigt worden zu sein.

- Durch das Biodiv.-Starkungsgesetz sind die Kommunen seit Juli
2020 verpflichtet, bis 2030, 15 % ihrer Offenlandflachen dem Bio-
topverbund zur Verfligung zu stellen (§ 22 (1) Landesnaturschutzge-
setzt Baden-Wiurttemberg). § 22 (2) LNatSchG regelt ganz klar: ,Alle

Die ,Biotope“ 91E0* und 3260 sind entspre-
chend dem Managementplan im Bereich des
Plangebietes nicht vorhanden.

Eine Veranderung des Erhaltungszustandes der
vorhandenen Vegetation ist durch die geplante
MafRnahme nicht zu erwarten. Es sind keine
MaRnahmen am Gewasser geplant. Zur Siche-
rung des Gewasserlaufes wird zusatzlich ein
Gewasserrandstreifen ausgewiesen.

Der Unterhaltungsweg wird auf vorhandener Ge-
landehdhe geplant. Somit ergibt sich keine
Dammbildung.

Eine Veranderung des FFH-Gebietes ist nicht zu
erwarten. In den Hauptgraben ist die Einleitung
von Oberflachenwasser vorgesehen. Eine Ver-
schlechterung der Wasserqualitat ist hierdurch
nicht zu erwarten.

Zwischen Plangebiet und Hauptgraben wird ein
Gewasserrandstreifen ausgewiesen. Ein Eintrag
von Bodenpartikeln ist nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser aus den Auf3enbereichen
flieRt bereits heute am Siedlungsrand in den
Hauptgraben. Das Plangebiet wird angehoben,
so dass es Uiber dem Wasserspiegel extremer
Hochwasserereignisse liegen wird. Oberflachen-
wasser aus den AulRenbereichen fliel3t daher zu-
kinftig um das Plangebiet und etwa 200 m dst-
lich als bisher in den Hauptgraben. Eine Ver-
schlechterung des FFH-Gebietes ist hierdurch
nicht zu erkennen.

Das Oberflachenwasser wird gedrosselt in den
Hauptraben eingeleitet. Die Jahrlichkeit des Be-
messungsregens, der fiir die Dimensionierung
des Regenrickhalteraums anzusetzen ist, wurde
mit dem Landratsamt Emmendingen abge-
stimmt. Das Uberflutungsrisiko wurde somit be-
riicksichtigt.

Flachen des Biotopverbunds sind nicht betrof-
fen. Auswirkungen auf die nérdlich/ nordwestlich
liegenden Biotopverbundflachen sind nicht zu er-
warten.

Die zusatzliche Einleitungsmenge durch die
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offentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen und Maf3-
nahmen die Belange des Biotopverbunds zu berticksichtigen.“ Im
Umweltbericht, im Formblatt zur Natura 2000-Vorpriifung oder dem
Relevanzcheck ist aber der ,Biotopverbund® nicht aufgefiihrt worden
bzw. es wird in der ,Begriindung auf S. 11“ geschrieben, dass der
Biotopverbund nicht betroffen ist: Nach dem Daten- und Karten-
dienst LUBW befinden sich zwei Kernbereiche des Biotopverbundes
fur mittlere und feuchte Standorte etwas weiter nérdlich der Biotope
91E0%/3260. Durch Verénderungen des bisherigen Wasserre-
gimes/Entwasserung im Baugebiet und Oberflachenwassereinleitun-
gen (das sind ja u.a. auch Schadstoffe, Pflanzenschutzmittel und
Nahrstoffe) auRerhalb des Baugebiets werden nicht nur die gesetz-
lich geschiitzten Biotope 91EO* und 3260 erheblich beeintrachtigt
sondern auch die zahlreich betroffenen Kernbereiche und Suchbe-
reiche fur feuchte und mittlere Standorte im Verlauf des Hauser/
Hauptgrabens bis er als Kesselgraben in die Elz hinter der A5 fihrt.
Sie sind auch von sauberem Wasser und periodisch gleichbleiben-
der wiederkehrender Uberflutung abhangig. Ebenfalls genauso die
im gesamten Verlauf des Hauptgrabens/Hauser und in der Nahe ge-
setzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG. Es befinden sich
auch siidlich des Baugebiets geeignete Biotopverbundkernbereiche,
die es nach § 21 BNatSchG (6) zu verbinden gilt. GemaR § 21 (5)
Landesnaturschutzgesetz sind unbeschadet des § 30 BNatSchG die
oberirdischen Gewasser einschliellich ihrer Randstreifen, Uferzonen
und Auen als Lebensstéatten und Biotope fur natirlich vorkommende
Tier- und Pflanzenarten zu erhalten. Sie sind so weiterzuentwickeln,
dass sie ihre grofiraumige Vernetzungsfunktion auf Dauer erfiillen
kénnen!

- Vor dem Hintergrund von § 21 BNatSchG (6) sind auf regionaler
Ebene insbesondere in von der Landwirtschaft gepragten Land-
schaften zur Vernetzung von Biotopen erforderliche lineare und
punktférmige Elemente, insbesondere Hecken und Feldraine sowie
Trittsteinbiotope, zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem
Mafe vorhanden sind, zu schaffen (Biotopvernetzung). Hier be-
stlinde die Mdglichkeit die Kernbereiche fiir mittlere und feuchte
Standorte (aus LUBW Kartendienst Biotopverbund) die sich etwas
nérdlich der Biotope 91E0*/3260 befinden, mit den bereits vorhande-
nen Kernbereichen (grob nordwestlich vom Heidenhof) mit geeigne-
ten MaBnahmen zu verbinden. Ebenso gilt dies flr die weiter sldlich
in Richtung Emmendingen gelegenen Biotopkernflachen. Diese po-
tentiellen und vorhandenen Biotopverbundstrukturen sollten unserer
Ansicht nach nicht durch Abwassereinleitung, durch ein Baugebiet o-
der durch mdgliche zukiinftige Strallenausbaumaflinahmen (z. B. der
Schwammweg oder der Radweg an der Elz) oder anderem Stral3en-
bau zerschnitten werden. Es ist daher unserer Ansicht nach, drin-
gend eine Vertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Eine Gefahrdung,
Zerschneidung, Schadigung und Zerstdérung dieser potentiellen und
vorhandenen Biotopverbundstrukturen sowie des Biotopverbundes
lehnen wir ab.

- Wie sollen die im Umweltbericht auf S. 23 aufgefihrten Kompensa-
tionspunkte ausgeglichen werden? Hierzu fehlt eine Stellungnahme
in Ihren Unterlagen.

Wir sind daher nach Prufung der Unterlagen nicht zu dem Eindruck
gelangt, dass die Belange des Natur- und Artenschutzes ausrei-
chend untersucht und bertcksichtigt wurden und daher die Aus-
gleichsmalRnahmen nicht ausreichen. Wir sind zudem der Auffas-
sung, dass es sinnvoller gewesen ware, Alternativen einer Bebau-
ung im Innenbereich zu prifen. Aus den o.g. Griinden sehen wir die
geplante Bebauung sehr kritisch und fordern weitergehende Vertrag-
lichkeitspriifungen.

Baugebietserweiterung ist als unerheblich zu be-
zeichnen.

Der Hauptgraben bleibt in seinem Bestand er-
halten. Zusatzlich wird entlang des Gewasser-
laufes im Plangebiet ein Gewasserrandstreifen
ausgewiesen.

Die lineare Struktur des Hauptgrabens bleibt er-
halten. MaRnahmen, die die vorhandenen Bio-
topverbundstrukturen gefahrden, zerschneiden
oder schadigen sind durch das geplante Bauge-
biet, nicht gegeben. Eine Vertraglichkeitsprifung
wird nicht fiir erforderlich gehalten.

Das Kompensationsdefizit wird durch externe
Ausgleichsmafinahmen siehe Umweltbericht, S.
26 bis 38 ausgeglichen.

Weitere AusgleichsmaflinahmenmafRnahmen /
eine Vertraglichkeitsprifung werden nicht fur er-
forderlich gehalten.

Hierzu wird auch auf die Stellungnahme des
Landratsamtes Emmendingen, Naturschutz,
vom 24.04.2023, Oz. 6, hingewiesen. Erganzun-
gen oder Anderungen werden nicht gefordert.
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30 | NABU Kreis Emmendingen
Diane Eckerter, Hans-Sachs-Str. 1, 79331 Teningen
Schreiben vom 24.04.2023
Zusatz zur Stellungnahme vom 23.04.2023 ,,Bebauungsplan Ge-
reut Teningen“ im Beteiligungsverfahren
Dieser Zusatz erganzt die bereits am 23.04.2023 an info@tenin-
gen.de per E-Mail eingereichte Stellungnahme hinsichtlich des dort
erwahnten Ausgleichs um den § 15 BNatSchG:
Nach § 15 BNatSchG (1) ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft | Der Anregung, auf die Bebauung zu verzichten,
zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumut- kann nicht entsprochen werden.
bare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen | Zwar bestehen im Siedlungsbereich noch Bauli-
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und cken sowie Entwicklungsflachen. Auf diese hat
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen die Gemeinde jedoch keinen Einfluss, so dass
nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden. sie dem Markt nur eingeschrankt zur Verfligung
Hier ware es sinnvoller gewesen, wie bereits in der Stellungnahme stehen. Hinzu kommt, dass mit Malinahmen zur
mitgeteilt, Alternativen einer Bebauung im Innenbereich zu priifen. Innenentwicklung aktuell nicht ausreichend
Auch vor dem Hintergrund, dass die Gemeindeentwicklung in neuen | Wohnraum bereitgestellt werden kann. Zur Ver-
Bebauungsplanen hohere Gebaude zulassen will. sorgung der Bevolkerung mit Wohnraum ist da-
(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigun- | her ein Zusammenspiel aus Innen- und Aul3en-
gen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts- entwicklung erforderlich. Um sparsam mit Grund
pflege auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder zu ersetzen (Er- | und Boden umzugehen, wird im Plangebiet je-
satzmaflnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und | doch eine dichte Bebauung vorgesehen.
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleich- | Zusatzlich ist zu beriicksichtigen, dass das Plan-
artiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land- gebiet im Flachennutzungsplan bereits als
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist Wohnbauflache dargestellt und eine bauliche
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funkti- | Entwicklung vorbereitet ist.
onen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleich- Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
wertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts- | durch entsprechende MalRnahmen ausgegli-
gerecht neugestaltet ist. chen.
Die auf S. 24/S. 25 der Begriindung herangezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen aulerhalb des Bebauungsplans mit Entwicklung von Der Eingriff kann durch die externen Malinah-
Uberflutungsangepassten Biotoptypen mit wechselnassen Wiesen, men - siehe S. 26 bis 38 Umweltbericht - ausge-
Weidengeblisch und Weidenbdumen auf dem Grundstlick Nr. 1684 glichen werden. Ein Eingriff in geschiitzte Bio-
ist nicht hinreichend bzw. gleichen den Eingriff nicht aus, weil die be- | tope erfolgt nicht.
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes nicht in gleichartiger Ein gleichartiger Ausgleich ist deshalb nicht er-
Weise wiederhergestellt werden. Auch sind die aufgefiihrten Aus- forderlich.
gleichsmalRnahmen ab S. 26 des Umweltberichtes nicht hinreichend, | Die ,Biotope“ 91E0* und 3260 sind entspre-
weil sie die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes nichtin | chend dem Managementplan im Bereich des
gleichartiger Weise wiederherstellen: Der Lebensraumtyp (LRT) Plangebietes nicht vorhanden.
91EO0* an sich ist tituliert unter Auwalder mit Erle, Esche und Weide.
Da auch der LRT 3260 betroffen ist, ist er in Verbindung mit dem
LRT 3260 zu sehen.
Ersetzt ist die Beeintrachtigung durch die in der Begriindung/Um-
weltbericht geschriebenen ErsatzmalRnahmen nicht, weil die Funktio-
nen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum nicht in
gleichwertiger Weise hergestellt werden und das Landschaftsbild
nicht landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
Der Eingriff ist nach § 15 BNatSchG nicht ausgeglichen und nicht er-
setzt.

31 | Biirger1
Schreiben vom 14.04.2023
Als Eigentumer des Grundstuickes Fist.Nr. 4314, Gemarkung Tenin- | Wird zur Kenntnis genommen.
gen der Offnung des angrenzenden Neumattengrabens nicht zu, Anmerkung: Auf die Offnung des Grabens im
siehe Begriindung gemal anhangendem Schreiben. Ich versichere, | Siiden (Neumattgraben) wird im Rahmen des
dass ich ber die geplante MaRnahme entsprechend informiert wor- | Bebauungsplan-Verfahrens verzichtet. Eine Off-
den bin. nung soll aber zu einem spateren Zeitpunkt vor-

gesehen werden.
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Mit beiliegender Erklarung habe ich klargestellt, dass ich der Offnung
des an mein Grundstiick angrenzenden Neumatten Grabens nicht
zustimmen kann. Diese Klarstellung erfolgte auch im Namen meiner
Mutter.

Ich beziehe mich auf die Erlauterungsveranstaltung vom 12.04.2023
in lnrem Hause. Bei diesem Termin haben Frau Karcher und Frau
Roth (Buro Kirn Pforzheim) in Anwesenheit von Frau laconniani und
einer weiteren Mitarbeiterin Ihres Hauses das Entwasserungskon-
zept des Neubaugebietes und die Konsequenzen hieraus auf die be-
stehende Entwéasserung in der Forsthausstrale sowie die angren-
zenden Grundstlcke vorgestellt und alle Fragen der anwesenden
Angrenzer beantwortet.

Die Offnung des Grabens innerhalb der Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Gereut” wurde wie folgt
begriindet und ist nicht Gegenstand meines Einwandes. Es wird kein
Tagwasser/Niederschlagswasser des neuen Baugebietes in den
Neumatten Graben entwassert. Der Graben wird im Prinzip als Aus-
gleichsflache fiir versiegelte Flachen innerhalb des Baugebietes ver-
wendet. Bei extremen Niederschlagsfallen kann er als Entspan-
nungsgraben flr eine evil. volllaufende Kanalisation in der Forst-
hausstrale dienen. Der erforderliche Uberlauf des Grabens erfolgt
am sudlichen Ende auf Héhe der aktuell vorhandenen Gelandeober-
flache. Der Retentionskanal im Bereich der Verlangerung der Alb-
recht-Durer-StralRe im Neubaugebiet hat seinen Notiberlauf im
Wendehammer des Planabschnittes 1 und entwéassert fir diesen Fall
hin zum Hauptgraben. Das Wasser im Retentionskanal wird gedros-
selt in die vorhandene Kanalisation der Forsthausstrale eingeleitet.
Kann bei volllaufendem Kanal in der Forsthausstralle kein Wasser
mehr aufgenommen werden, so findet der Uberlauf, wie vor be-
schrieben, im Schacht im Wendehammer statt.

Der Richtung Westen - also auferhalb der Grenzen des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Gereut” - abzweigende
Graben folgt keinem hydraulischen Erfordernis, sondern dient aus-
schlieBlich dazu, dass aus dem Maiwéldele abflieRende Oberfla-
chenwasser dem Neumatten Graben zuzufiihren. Ein Gewasser-
schutzstreifen wurde bei lhrer Planung als offenliegendes Gewasser
nicht berlcksichtigt. Die Landwirtschaft verliert ca. 300 gm Nutzfl&-
che. Es wird ein bestehendes und funktionierendes Entwasserungs-
system unnétig verandert. Im Ergebnis verlauft entlang meiner stdli-
chen Grundstiicksgrenze ein offener Graben mit einer Tiefe von ca.
1,35 m und einer max. Breite von ca. 5,50 m und dies erfolgt ohne
jedes, hydraulisches Erfordernis und ohne eine dadurch entstehende
Verbesserung der Entwasserungssituation des Maiwaldeles.

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass ich dieser Veranderung ent-
lang meiner sudlichen Grundstiicksgrenze nicht zustimmen kann
und ich Sie darum bitte, die vorhandene Entwasserung so zu belas-
sen, wie Sie seit Jahrzehnten uneingeschrankt funktioniert.

Ich bitte um Verstandnis und um Berlicksichtigung meines Anlie-
gens. Gerne stehe Ihnen zu einem personlichen Gesprach - viel-
leicht in Verbindung mit einer Ortsbegehung - zur Verfligung.

32

Burger 2
Schreiben vom 14.04.2023

mit groflem Interesse habe ich die Entwicklung des Bebauungspla-
nes ,Gereut” verfolgt und die Gelegenheit zur Darstellung der Pla-
nung durch das Biiro Zink/Horb genutzt, um mir ein Bild Gber das
Bebauungskonzept zu verschaffen. Grundsatzlich finde ich es wich-
tig und dringend erforderlich, dass Wohnraum geschaffen wird, um

Wird zur Kenntnis genommen.
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der dramatischen Entwicklung des mangelnden Wohnraumangebo-
tes durch Aktivitdten der Gemeinde entgegenzuwirken.

Die problematische Entwasserungssituation unter Ber(icksichtigung
der vorhandenen Kanalsysteme und des hochstehenden Grundwas-
sers ist allgemein bekannt und wurde hinlanglich geklart. Ich setze
voraus, dass der Einfluss des neuen Baugebiets auf das Grundwas-
ser/den Grundwasserstrom uber die Fachingenieure und die zustén-
digen Behoérden vollumfanglich geklart wurde und daraus keine wei-
teren Beeintrachtigungen der angrenzenden vorhandenen Bestands-
bebauungen entstehen.

Im Rahmen der Vorstellung der Planungsgrundsatze des B-Plan-
Entwurfes hat der Vertreter des Ingenieurbiros Zink u. a. auf die
Baumasse i. S. der Bebauung der einzelnen Grundstiicke und insbe-
sondere der geplanten Gebaudehdhen erklart, dass im Bereich des
Ostlich liegenden Teilgrundstlickes (Schnitt 3) ein Gebaude mit einer
Lénge von 35 m und einer Héhe von 16 m (Uber dem bereits um ca.
1 m aufgefiliten vorhandenen Gelande, also ca. 17,00 m Gber Be-
standsgelande) errichtet werden konnte. Dies wird mit Einfligen in
die vorhandene Bebauung erlautert und begriindet. Auch die die (ib-
rigen 3 Wohngebaude in diesem Plangebiet kdnnten in derselben
Héhe und mit entsprechender Baumasse errichtet werden. In der
Konsequenz entstehen Gebaude mit 4 Vollgeschossen, plus Attika-
geschoss, auf einem Sockelgeschoss, das aus Griinden des Grund-
wasserschutzes ca. 1 m aus dem im Endzustand befindlichen Ge-
lande herausragt.

Bei genauer Betrachtung der angrenzenden Baugebiete, findet man
keine vergleichbaren Gebaude, sondern i. W. Einfamilienhauser und
Bungalows.

Mein Wohnhaus bspw. habe ich 1989 auf Basis des Bebauungs-
plans ,Erbacker” errichtet.
Fir dieses Baugebiet galten die Bebauungsvorschriften wie folgt:

- Allgemeines Wohngebiet WA -
- Zahl der Vollgeschosse | -

- Grundflachenzahl 0,4 -

- Dachneigung 20° bis 40 °

- offene Bauweise -

Seinerzeit wurden die Bebauungsvorschriften damit erlautert, dass
wir uns am Ortsrand befinden und eine hdhere, massivere Bauweise
aus diesem Grunde nicht zulassig ist.

Wenn Sie sich die Miihe machen und mit offenen Augen die angren-
zenden Baugebiete hinsichtlich der Bebauungsdichte und Grund-
stiicksausnutzung sowie der Gebaudehohen betrachten, werden Sie
feststellen, dass es sich i. W. um Einfamilienhduser mit Gberschau-
barer Hohe, in Teilbereichen auch Bungalows mit Flachdachern,
handelt. Eine anders geartete Bebauung war nicht geplant und vor-
gesehen.

Die Erwartung, dass im neuen Baugebiet ,Gereut* Gebaude bis zu
einer Lange von 35 m und einer Héhe von 16 m Uber Endgeldnde
entstehen kénnen, Ubersteigt meine Vorstellungskraft. Eine derart
massive Bebauung wird mit Sicherheit nicht zur Akzeptanz des Bau-
gebietes in der Bevdlkerung beitragen und fiigt sich keinesfalls in die
vorhandene Bebauung ein.

Ich bitte darum, so héflich wie dringend, die Gebaude insbesondere
in dem Bereich des betreffenden Baufeldes in ihrer Hohe um 1 Ge-
schoss zu reduzieren und das vollig Uberdimensionierte Gebaude
mit einer geplanten Lange von ca. 35 m aufzulésen z. B. in der

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Gebaude in der Baugebiets-
teilflache WA3 um ein Geschoss zu reduzieren,
wird nicht entsprochen.

Ziel der Planung ist, Wohnraum zur Verfiigung
zu stellen. Daruber hinaus ist Ziel der Ge-
meinde, im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden auf den neuen Baugrund-
stlicken ausreichend hohe Gebaude zu errich-
ten.

Bei der direkt sidlich angrenzenden Bebauung
handelt es sich um eingeschossige Wohnge-
baude. Darliber hinaus handelt es sich teilweise
um eine sehr lockere, flachenintensive Bebau-
ung. Diese Bebauung entspricht jedoch nicht
mehr den aktuellen Anforderungen, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen und kann da-
her nicht als Mafstab fiir die neue Bebauung
herangezogen werden. Vielmehr besteht die Er-
forderlichkeit, langfristig flir diese angrenzende
Bebauung im Sinne einer Nachverdichtung
ebenfalls hdhere Wohngebaude zuzulassen.
Zwar werden die maximalen Gebaudehdhen der
neuen Wohngebaude hoher als die Firsthohen
der angrenzenden Wohngebaude. Durch die
neue Bebauung entsteht nach Einschatzung der
Gemeinde aber weder ein unzumutbarer MaR-
stabssprung zur bestehenden Bebauung noch
eine unvertragliche Art der baulichen Nutzung.
Die Baugrundstiicke westlich und sudlich des
Plangebietes verlieren zwar ihre bisherige Orts-
randlage. Dies ist jedoch zur Versorgung der Be-
volkerung mit Wohnraum erforderlich.

Unter Abwagung der gegenseitigen Interessen
werden daher die zulassige Gebaudehdhe und -
lange beibehalten.
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Form, dass 2 Geb&ude mit einer vertréglichen Lange auf demselben
Grundstiick entstehen.

Die Auflésung des ,Wohnblocks” und die Reduzierung der maxima-
len Hohe der Gebaude in diesem Baufeld um 1 Geschoss, ist auch
im Hinblick auf den Wohnungsbedarf immer noch vertretbar und zeit-
gemal.

Ich gehe davon aus, dass Sie meinen Einwand prifen und im Gre-
mium beraten. Weiterhin gehe ich davon aus, dass Sie meinem Vor-
schlag folgen konnen, weil dies nicht zuletzt auch die AuRenwirkung
der Gemeinde Teningen gegeniiber benachbarten Kommunen posi-
tiv beeinflussen wird.

33

Burger 3
Schreiben vom 20.04.2023

Zwei Mitglieder des ortlichen Schiitzenvereins nahmen Einsicht in
die Planunterlagen. Sie mochten das Thema Larm bzgl. Ihres Ver-
einslebens betonen.

Sie haben sich bereits 2018 gemeldet und angemerkt, dass bei der
geplanten Bebauung darauf geachtet werden soll, dass keine Bau-
platze durch deren Training am Schiefdstand in deren Nutzung ein-
geschrankt werden. Ihnen ist es ein Anliegen das Thema ausfuihrlich
zu betrachten, damit es nicht im Nachgang zu Konflikten kommt.
Wenn ein Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben wird, sollte sich
dieses an den Trainingszeiten des Schiitzenvereins orientieren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
sind nach Einschatzung der Gemeinde keine
Einschrankungen des genehmigten Schiel3be-
triebs zu erwarten. Hierzu wird auch auf die Stel-
lungnahme des Landratsamtes Emmendingen,
Gewerbeaufsicht, vom 24.04.2023, Oz. 6, ver-
wiesen.

Anmerkung: Die Erstellung eines Schallgutach-
tens ist nach Einschatzung der Gemeinde nicht
erforderlich.
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Biirger 4
Schreiben vom 22.04.2023

Aus folgenden Griinden sind wir mit dem ausgelegten Bebauungs-
planentwurf nicht einverstanden:

Am 26.7.2018 fand eine Informationsveranstaltung zum geplanten
Baugebiet ,Gereut” statt.

Wir hatten gesehen, daf der Abstand zum Plangebiet bei unserem
Grundstiick wesentlich geringer eingezeichnet war als bei den Forst-
hausstrafle-Anwohnem auf der anderen Seite der geplanten Fortfih-
rung der Albrecht-Direr-Strake. Man sagte uns Uberpriifung zu und
in der Abwagungstabelle vom 15.11.2018, Seite 16, ist festgehalten,
daf unserem Wunsch entsprochen und der Abstand vergréRert wird.
Auch erhielten wir von Herrn Kehl am 29.05.2020 nochmals per
e-mail die Zusage, daf’ der Abstand von unserem Grundstlick zur-
Baugrenze mit 4,0 m vermasst sein wird. Im aktuellen Plan ist diese
Tatsache nicht umgesetzt worden und damit diese Zusage nicht ein-
gehalten.

Es war vereinbart, daf3 vor der Planung auf jeden Fall nochmals ein
Gesprach mit uns beziglich des eventuellen Erwerbs einer kleinen

Flache des Grundstlicks 3529 stattfindet. Dieses Gesprach hat nie

stattgefunden.

Die geplante Offnung des Neumattengrabens sieht vor, daR diese
vor unserem Grundstlick endet und weiterhin in den Dolen darunter
fortgefuhrt wird. Unter den privaten Grundstiicken in der Immanuel-
Kant-Stral3e sollen diese Dolen nicht mehr benutzt, sondern der Gra-
ben um diese herumgefiihrt werden. Das fordern wir auch fir uns,
indem hinter unserem Grundstiick die Offenlegung fortgefiihrt und
unter dem neuen Teil der Albrecht-Diirer-Stral3e in die Kanalisation
flieRt. Wir haben sonst keinen Schutz gegen das hoher liegende ge-
plante Baugebiet. Bei Starkregen kann uns das Wasser in den Gar-
ten laufen - wir sehen in solchen Fallen seit 23 Jahren das Wasser
auf dem Feld stehen. Wir kdnnen gerne Bildmaterial liefern.

Der Anregung wird entsprochen.

zu den bestehenden Baugrundstiicken Flst.-Nr.
3529/2 und 3529/3 in der Forsthausstralle wird
der Abstand der Baugrenze auf 4 m vergrofert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Offnung des Neumattgrabens wird nun-
mehr verzichtet. An der bisherigen Situation wer-
den keine Anderungen vorgenommen.

Im Plangebiet anfallendes Wasser bei Starkre-
genereignissen wird Uber die Strallen abgeleitet.
Wasser von den landwirtschaftlichen Flachen
kann aufgrund der neuen Héhenlage der Bau-
grundstlicke zukiinftig nicht durch das Plange-
biet flieRen, sondern wird in Richtung tieferlie-
gendem Hauptgraben geleitet.
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Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Gereut*
Fassung: Entwurf vom 26.01.2023
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Bearbeitungsstand: 23.05.2023

Nr.

Einwender

Abwagungsvorschlag

Uber eine fiir uns zufriedenstellende Riickmeldung freuen wir uns.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Biirger 5
Schreiben vom 10.04.2023

Ich méchte nachdricklich darauf hinweisen, dass gegen alle 6kologi-
schen Gegebenheiten, das Baugebiet ,Gereut* im ehemaligen Was-
serschutzgebiet der Gemeinde Teningen hochgezogen werden soll.
Eventuell auch aus spekulativen Gesichtspunkten. Deshalb wohl
auch die Zustimmung zur Erschlieung im damaligen Gemeinderat
bei nur zwei Gegenstimmen.

Wie schon angefiihrt befindet sich dieses Baugebiet, das landwirt-
schaftlich bearbeitet wird an einem geologisch sensiblen Grundwas-
ser Punkt der Gemeinde. Bei Grundwasserhochstand befindet sich
der Grundwasserspiegel nur ca. 30 - 60 cm unter dem Ackerboden.
Selbst in der Trockenperiode der Sommermonate 2022 fiel der
Grundwasserspiegel maximal um 80 cm unter den Ackerboden.
Das bedeutet, dass bei einer Bebauung mit Kellern und eventuell
Tiefgaragen Tag und Nacht gepumpt werden muss, um den Grund-
wasserspiegel fir diese Bauvorhaben tief genug zu senken und das
Uber Jahre.

Das Absenken des Grundwasserspiegel um ca. 6 m in diesem Be-
reich wird auch Auswirkung auf die Vegetation der Garten und den
Baumbestand des Teninger Allmends in diesen zunehmend klimabe-
dingten Trockenperioden haben und ein Baumsterben forcieren.
Damit steigt auch die Waldbrandgefahr.

Zu bedenken sind auch die Belastungen der Umwelt allein Uber den
CO2-Ausstoll der immerzu laufen miissenden Dieselpumpen und
der damit entstehenden Dauerlarmbelastung.

Selbst bei einer Bepumpung mit Drehstrom ergibt sich ein ausufern-
der Energieverbrauch mit einer nahezu ebenso groflen Gerausche-
mission Uber die gesamte Bauperiode.

Bei dem in der Albrecht-Durer-Str. 30 erstellten Neubaus wurde
wahrend der Bauphase von ca. 6 Monaten zum Erstellen der Keller
und der Tiefgarage der Grundwasserspiegel durch Abpumpen um
ca. 8 m abgesenkt.

Hierbei versiegten die Gartenbrunnen der Nachbarschaft. Etliche
Baume starben ab und mussten gefallt werden. Und das war nur der
Bau eines einzelnen Wohnkomplexes.

Welche umweltschadlichen Auswirkungen wird es dann wohl haben
die Siedlung ,Gereut” zu verwirklichen.

Vor Jahren wurde ein dieses ,Gereuter Gebiet* an der nordlicher
Seite von Ost nach West durchziehender Bachlauf als Biotop ausge-
wiesen, welches nach Gemeindeverordnung nicht betreten werden
darf. Die hier heimische Fauna mit Amphibien, Hasen, Fasanen, Na-
gern und Stérchen soll demnach nicht gestért und geschitzt werden.
Dies ist aber nun mit dem Bauvorhaben vergessen.

Von einem sich anbahnenden verkehrstechnischen Kollaps in die-
sem endstandigen, engen und reinen Wohngebiet ganz zu schwei-
gen, wenn wahrend der Bauphase ausladende Baumaschinen und
schwere LKW's im Dauereinsatz pendeln.

Untragbare Verkehrsverhaltnisse ergeben sich auch spater mit dem
Zu- und Abstrom der dann hier lebenden Anwohner, besonders in
den Zeiten der Teninger Schwimmbadoéffnung.

Hier sind die jetzt schon Uberlasteten und parkplatzschwachen Bad-
und Albrecht Durer Strale mit den Autos der Anwohner zugestellit.
Auch die als Zufahrt zum ,Neubaugebiet Gereut* ausgewiesene
Forsthausstrale ist jetzt schon durch die parkenden Autos ohne
Ausweichstops nicht zu befahren.

Das Erreichen der HauptstraRen zum Verkehrsabflul® aus der Ge-
meinde, wie Ludwig-Jahn-StralRe zur Neudorfstrafle und Emmendin-
ger Strale ist ebenso durch zugeparkte Nebenstrallen und infolge

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Grundwasser bzw. zu den
Auswirkungen einer Grundwasserabsenkung
werden zur Kenntnis genommen.

Fir die ErschlieRungsarbeiten wurde der Antrag
fur das Bauen im Grundwasser (Leitungen) ge-
stellt. Die Auswirkungen der ggf. erforderlichen
Grundwasserabsenkung werden in diesem An-
trag gepruft.

Inwieweit fur die einzelnen Bauvorhaben Grund-
wasserabsenkungen erforderlich sind, ist nicht
abschéatzbar und bei jedem Bauvorhaben sepa-
rat zu prifen. Hierbei ist zu bertcksichtigen,
dass die Errichtung von Kellergeschossen oder
Tiefgaragen nicht vorgeschrieben ist. Zusatzlich
darf mit baulichen Anlagen nicht in den mittleren
héchsten Grundwasserstand (MHGW) eingegrif-
fen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Das Biotop sowie das FFH-Gebiet
werden nach wie vor geschiitzt. Hierzu wird eine
offentliche Grunflache (Gewéasserrandstreifen)
mit einer Breite von 10 m festgesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das ErschlieRungsgebiet wird an den Bestand
Uber einen neuen Knotenpunkt an die Forst-
hausstralle angeschlossen. Von hier aus ist da-
von auszugehen, dass der zusatzliche Verkehr
sich in die bereits bestehenden, innerdrtlichen
Verkehrsstréme einreiht.

Aufgrund dieser Aufteilung der Verkehrsstréme
wird jedoch davon ausgegangen, dass das be-
stehende Straflennetz das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen, auch wahrend der Bauphase, auf-
nehmen kann. Eine unverhaltnismaRige Zusatz-
belastung der bestehenden Strallen wird auf-
grund der mdéglichen Verteilung des zuséatzlichen
Verkehrsaufkommens auf mehrere Straf3en nicht
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verkehrstechnischer und baulicher Nadel6hre erschwert, besonders
im Bereich Friedrich-Meyer-StralRe im Bereich der Firmengebaude
der Firma Tscheulin-Rothal GmbH mit seinem permanenten LKW-
Zulieferverkehr. Schon jetzt besteht ein permanenter AbfluRstaus
zur Emmendinger Stral3e.

Dies verkehrstechnisch zu umgehen, wird nur méglich sein Uber eine
Okologisch schadigende Bautrasse Uber das Teninger Allmend zur
Neudorfstrasse oder die Anbindung der offen gestalteten ,Gereut-
Strale” mit einer ,Durchstichstra3e” in Richtung Emmendingen, was
aber dem festgeschriebenen Regionalplan entgegenstehen wiirde.
Doch inwieweit diese Festschreibung bei dem sich anbahnendem
Verkehrskollapps gehalten werden kann, ist mehr als fraglich.

Das gesamte Vorhaben ,Gereut” fiihrt letztlich in eine dkologische
und verkehrstechnische Katastrophe, und dies nicht nur aus der
Sicht eines unmittelbar betroffenen Anwohners.

Meine spéate Einlassung zu dem Thema ,Gereut” resultierte in der
Uberzeugung, dass eine Genehmigung und letztlich Ausfithrung die-
ses Bauvorhabens gegen alle Vernunft und gegen die gesetzlichen
Vorgaben des Natur- und Grundwasserschutzes nie hatte genehmigt
werden durfen und ich so immer an ein Scheitern dieses Vorhabens
glaubte.

hervorgerufen. Zusatzliche Baustral3en oder
eine Verbindung nach Emmendingen sind nach
Einschatzung der Gemeinde nicht erforderlich.
Zusatzlich ist zu bericksichtigen, dass sich das
Plangebiet in raumlicher Nahe zu verschiedenen
Infrastruktureinrichtungen befindet. Insbeson-
dere Schulzentrum und Schwimmbad sind fuf3-
laufig zu erreichen, so dass hierdurch Fahrten
mit dem Pkw vermieden werden kénnen. Dar-
Uber hinaus sind die Bahnhéfe Teningen-
Mundingen und Emmendingen mit dem Fahrrad
erreichbar. Auch dieser Aspekt spielt eine wich-
tige Rolle bei der Vermeidung von Pkw-Ver-
kehrsaufkommen, da hierdurch gute Alternativen
zum motorisierten Individualverkehr bestehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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