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Erganzend zum zeichnerischen Teil (Deckblatt) der 2. Anderung gelten fur den An-
derungsbereich folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvor-
schriften.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI.
| S. 674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

11 Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet (WR2)
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Das Baugebiet wird als Reines Wohngebiet WR2 festgesetzt.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung im WR2 ist der Nutzungsschablone zum Deckblatt
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Hohe der baulichen Anlagen (TH, FH),
= Grundflachenzahl (GRZ),
= Zahl der Vollgeschosse,

1.3 Ho6he baulicher Anlagen
(8 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)
13.1 Die maximale Traufh6he (TH) im WR2 ist der Nutzungsschablone zum Deckblatt zu

entnehmen. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der &uReren Wandflache mit der
Oberkante der Dachhaut.

1.3.2 Die maximale Firsthéhe (FH) im WR2 ist der Nutzungsschablone zum Deckblatt zu
entnehmen. Als Firsthdhe gilt die obere Dachbegrenzungskante.

1.3.3 Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung im WR2 wird eine Hohe von
186,2 Meter tber Normalhdhennull (m U. NHN) festgesetzt.

134 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die realisierte First- und

Traufhohe um max. 0,5 m Uberschreiten.

22-12-20 Bebauungsvorschriften (22-11-24)



Gemeinde Teningen Stand: 20.12.2022

2. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
und Erlass der ortlichen Bauvorschriften ,,Moosbreite* gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 7
1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die im Baugebiet WR2 festgesetzte Bauweise ist dem Eintrag im zeichnerischen
Teil (Deckblatt) zu entnehmen.

15 Uberbaubare Grundstuicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fiur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) im WR2 sind die
Baugrenzen im zeichnerischen Teil (Deckblatt).

1.6 Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

16.1 Garagen (GA), Carports (CA) und Nebenanlagen (NA) mit mehr als 25m? Brutto-
Rauminhalt sind im WR2 nur innerhalb der Baugrenzen und in den hierfiir ausge-
wiesenen Zonen gemal3 Deckblatt zulassig. Carports werden definiert als mindes-
tens an zwei Seiten offene, Uberdachte Stellplatze.

1.6.2 Oberirdische, nicht Uberdachte KFZ-Stellplatze sowie Nebenanlagen bis 25 m3
Brutto-Rauminhalt sind im gesamten Baugebiet WR2 zul&ssig.

1.6.3 Offene Fahrrad-Stellplatze sind im gesamten Baugebiet WR2 zul&ssig.

1.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Fassaden sind im WR2 nur zulassig,
wenn diese dauerhaft korrosionsresistent beschichtet oder in ahnlicher Weise be-
handelt sind.

1.7.2 Fur die offentliche und private Aul3enbeleuchtung im WR2 sind ausschlief3lich Lam-

pen mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin)
und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natri-
umdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabde-
ckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskorpers. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung ist unzuldssig.

1.7.3 Oberirdische Stellplatze mit ihren Zufahrten, Weg und, Platzflachen im WR2 sind in
einer wasserdurchlassigen Oberflaichenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen,
Rasengittersteine, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, sonstige
wasserdurchlassige Pflastermaterialien) auszufuhren.

1.7.4 Baumaflnahmen, die unter den mittleren Grundwasserhochstand (MHW) eingreifen,
sind nicht zulassig. Bis mindestens zum Grundwasserhéchststand (HHW) sind die
Untergeschosse wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.

Hinweis:

Im Plangebiet liegt der hdchste Grundwasserstand (HHW) bei 184,70 m NN. Das
Mittel der jahrlichen Hochstwerte (MHW) betragt 184,30 m NN (Hohensystem
DHHN12, Statuszahl 130).

1.8 Anpflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im WR2 sind je Baugrundstiick 2 standortgerechte und heimische, hochstdmmige

Obst- oder Laubb&ume und vier heimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang oder bei Féallung eines Baumes oder Strauches ist als Ersatz
ein vergleichbarer Baum oder Strauch nachzupflanzen. Bereits auf der Flache be-

stehende Baume und Straucher kénnen entsprechend angerechnet werden.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dacher (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.11 Die zulassigen Dachformen und Dachneigung im WR2 sind der Nutzungsschablone
zum Deckblatt zu entnehmen.

2.1.2 Garagen und Carports im WR2 sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder

mit einem der Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechenden Dach zu verse-
hen. Unabhangig von der Dachform des Hauptgebaudes sind flache und flachge-
neigte Dacher (0° - 15° Dachneigung) von Garagen und Carports in Verbindung mit
einer extensiven Dachbegriinung (Mindestsubstrathéhe 5 cm, extensive Pflege) zu-

lassig.

2.1.3 Als Dacheindeckung im WR2 sind ausschlief3lich rote bis rotbraune, sowie graue bis
anthrazitfarbene Ziegel oder Dachsteine zulassig.

214 Wellfaserzement, Dachpappe, offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflek-

tierende Materialien sind als Dacheindeckungen im WR2 nicht zuldssig. Davon aus-
genommen sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (z.B. Photovol-
taikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.)

2.15 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solartherme)
sind im WR2 ausschlie3lich am Gebaude zulassig.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
221 Die unversiegelten Flachen bebauter Grundstiicke im WR2 sind als Griunflachen
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Hinweis:

Gemal § 21a LNatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu
begrinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind nicht zulassig.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt wer-
den.

222 Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind im WR2 dau-
erhaft gegeniiber dem Stral3enraum und anderen 6ffentlichen Ra&umen abzuschir-
men und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschir-
mung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdélze (Hecken) handelt -
zu begrunen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

2.3 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

231 Maschendraht und Drahtzaune sind im WR2 nur mit Heckenhinterpflanzung zulds-
sig. Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen und Stacheldraht sind un-
zulassig.

2.3.2 Der Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache

muss mindestens 0,5 m betragen.
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2.4 AuRBenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

2.5

2.6

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
baude zu konzentrieren.

Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung wird auf 1,5 pro Wohneinheit festgesetzt. Bruchteile einer
Kfz-Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2LBO)

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucken zurtickzuhalten. Das anfallende Niederschlagswasser ist in Retenti-
onszisternen zu sammeln, zu speichern und zeitverzdgert, gedrosselt abzuleiten.
Das Rickhaltevolumen muss je 100 m2 abflusswirksamer Grundsticksflache min-
destens 2 m3 betragen. Der Drosselabfluss darf je 100 m? abflusswirksamer Grund-
sticksflache maximal 0,2 I/s betragen. Die Notuberlaufe von Regenspeichern/Zister-
nen und Versickerungsanlagen sind an die 6ffentliche Regenentwésserung anzu-
schlief3en.
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3 HINWEISE

3.1 Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstiickseigentumer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewéahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,8 m sind auszu-
schlief3en.

3.2 Grundstiucksentwasserung

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Tenin-
gen mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverban-
des Untere Elz in Teningen abzuleiten.

3.3 Starkregengefahr

Bei Starkregenereignissen kann eine Uberflutungsgefahr infolge wild abflieRenden
Hangwassers auftreten, weshalb eine starkregenangepasste Bauweise (Schutz bei
Lichtschéachten, Turen, 0.4.) empfohlen wird.

34 Wasserschutzgebiet

Auf die Lage des Planvorhabens innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes
,2WSG-Teningen OT Nimburg“ (LUBW Nr.: 316-036) wird hingewiesen. Die entspre-
chende Verordnung vom 27.04.1967 ist zu beachten und kann auf der Homepage
des Landratsamts Emmendingen abgerufen werden. Ziel der Verordnung ist der
Schutz des Grundwassers im festgesetzten Bereich.

35 Geotopschutz

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren
wird auf das Geotop-Kataster des Regierungsprasidiums Freiburg verwiesen, wel-
ches im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

3.6 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nhahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8§ 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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3.7 Bodenschutz / Grundwasserschutz

Die Bodenversiegelung ist gemafR 8 1 a Abs. 2 BauGB auf das unbedingt notwen-
dige Mafl3 zu beschranken.

Waéhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Ol, Diesel, Fette etc.) in den Boden gelangen. Zur Vermeidung und Vermin-
derung der Auswirkungen auf den Boden wéahrend der ErschlieBung und anderer
Bauphasen sind die technischen Regelwerke DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit-Verwertung
von Bodenmaterial, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenar-
beiten“ und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg ,Erhaltung frucht-
baren und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme® zu berticksichti-
gen.

Die Vermischung, einschlieZlich der Verdinnung, gefahrlicher Abfélle mit anderen
geféhrlichen oder nicht geféhrlichen Abféllen, Stoffen oder Materialien ist unzulassig
(Vermischungsverbot). Grundsatzlich sind anfallende Abfélle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu
werden (Getrennthaltungsgebot). Die beim Rickbau und Umbau von Gebauden an-
fallenden Abfalle sind einer ordnungsgemafien und schadlosen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul&ssig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffiillung ist ausschlielich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemalf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
Falls eine Verwertung aufgrund der Verunreinigung u.a. mit Schadstoffen nicht
maglich ist, ist dieser ordnungsgemal auf einer entsprechend zugelassenen De-
ponie zu beseitigen.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

» Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= FUr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.
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= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

= Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

3.8 Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Auen-
lehm unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemar DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Teningen, den fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Heinz-Rudolf Hagenacker
Bilrgermeister Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen machung und somit Tag des Inkrafttretens
des Gemeinderates der Gemeinde Teningen istder __.__ .

Ubereinstimmen.

Teningen, den Teningen, den

Heinz-Rudolf Hagenacker Heinz-Rudolf Hagenacker
Birgermeister Blrgermeister
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