Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 046/2022 Teningen, den 18. Oktober 2022

Federfihrender Fachbereich: FB 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht 6ffentlich) 06.12.2022 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 20.12.2022 |Beschlussfassung
Betreff:

Bebauungsplan "Moosbreite", 2. Anderung (Ortsteil Nimburg)
- Beschlussfassung uber die eingegangenen Stellungnahmen
- Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

1. Der Gemeinderat wagt die offentlichen und privaten Belange untereinander und ge-
geneinander ab und beschlie3t die im Rahmen der Offenlage gemald § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen geman
den Beschlussvorschlagen in der Abwéagungstabelle vom 28.11.2022.

2. Der Gemeinderat beschlief3t folgende

SATZUNGEN
der Gemeinde Teningen

uber die 2. Anderung des Bebauungsplans und den Erlass Ortlicher Bauvorschrif-
ten ,,Moosbreite*

Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen hat am 20.12.2022 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Moosbreite“ sowie die mit dieser erlassenen Ortlichen Bauvorschriften unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022
S.1,4)
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= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§ 1 Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 2. Anderung ist der Bebauungsplan ,Moosbreite“ der Gemeinde Teningen
in der Fassung vom 19.01.1978 (Rechtskraft).

§ 2 Inhalte der Anderung

Nach Maligabe der Begriindung vom 20.12.2022 wird der Bebauungsplan ,Moosbreite
zeichnerisch und textlich wie folgt geandert:
= Die Planzeichnung wird durch ein Deckblatt geandert und die Zeichenerklarung erganzt.
= Fur den Anderungsbereich (Deckblatt) werden neue planungsrechtliche Festsetzungen
sowie Ortliche Bauvorschriften erlassen. Die nicht von der Anderung betroffenen textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Moosbreite® fur das Reine
Wohngebiet WR in der Fassung vom 19.01.1978 gelten unveréndert fort.

§ 3 Bestandteile der Anderung
. a) Die Bebauungsplananderung besteht aus
1. dem zeichnerischen Teil (Deckblatt und Zeichenerklarung) vom 20.12.2022 )
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften fur den An-
derungsbereich (Deckblatt) vom 20.12.2022
. b) Beigefligt sind

1. die Begriindung vom 20.12.2022
2. die Artenschutzrechtliche Relevanzpriafung und Umweltbeitrag vom 04.07.2022

8 4 Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Moosbreite“ tritt mit ihrer Bekanntmachung nach §
10 (3) BauGB in Kraft.

Teningen, den 20.12.2022

Heinz-Rudolf Hagenacker
BlUrgermeister

(Vorschlag des Technischen Ausschusses: 11 Ja, 0 Nein, 0 Enthaltungen)

Erlduterung:
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Der Bebauungsplan ,Moosbreite“ wurde im Jahr 1978 im Ortsteil Nimburg der Gemeinde
Teningen rechtskraftig und ist derzeit in der Fassung der 1. Anderung wirksam. Das Be-
bauungsplangebiet liegt im Siudosten des Siedlungsbestandes und ermdéglichte eine Er-
weiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur der Gemeinde. Das Gebiet ist inzwischen
komplett aufgesiedelt. Im Sinne der wohnbaulichen Nachverdichtung wurde der Gemein-
deverwaltung eine informelle Bebauungsanfrage innerhalb des geltenden Bebauungsplans
vorgelegt. Die Grundstickseigentimer des Flurstiicks Nr. 3741 beabsichtigen die Errich-
tung eines Wohnhauses, welches sich zugleich in Teilen auf das Flurstiick Nr. 3742 und
Nr. 3742/2 erstreckt. Im Bebauungsplan ,Moosbreite” ist flr das Flurstiick Nr. 3741 jedoch
lediglich im westlichen Teilbereich eine lUberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Im
Ostlichen Teilbereich hingegen sind lediglich Nebenanlagen zulassig. Fur das Flurstiick Nr.
3742 sind bisher eine 6ffentliche Grunflache sowie 6ffentliche Parkflachen festgesetzt.

Das Vorhaben ist auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans somit nicht genehmi-
gungsfahig, weshalb der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Moosbreite* fir diesen Bereich
geandert werden (2. Anderung) soll. Dabei soll das bestehende Grundstiick mittels Fort-
fuhrungsnachweis geteilt werden. Zugunsten einer zusatzlichen Bauflache im Innenbe-
reich soll die offentliche Griinflache entsprechend verkleinert werden. Die Parkflachen im
Osten kdnnen unverandert bestehen bleiben.

Verfahren:

Der Gemeinderat hat am 20.07.2021 in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan ,Moosbreite, 2. Anderung, Ortsteil Nimburg, gemaR § 2 Absatz 1
BauGB gefasst. Das Verfahren konnte aufgrund der Lage im Innenbereich nach § 13 a
BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgeftihrt werden. Dadurch konnte auf die Frihzei-
tige Beteiligung verzichtet werden, d.h. der erste Beteiligungsschritt war die Offenlage
nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Im beschleunigten Verfahren ist eine Umweltpru-
fung in Form eines Umweltberichts nicht erforderlich. Dennoch ist der Eingriff in die einzel-
nen Schutzguter auf Grundlage einer Bestandsaufnahme verbal argumentativ zu bewerten
und darzustellen. Hierzu wurde ein Fachbeitrag erarbeitet, welcher den Unterlagen beige-
fugt wird.

In seiner offentlichen Sitzung am 26.07.2022 hat der Gemeinderat den Entwurf des Be-
bauungsplans gebilligt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Sowohl! die Behdordenbeteiligung als auch die Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit
vom 11.08.2022 bis 12.09.2022 statt. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offenlage
gem. 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden in der Sitzung des Gemeinderates am
25.10.2022 (vgl. Drucksache 009/2022) behandelt. Aufgrund inhaltlicher Anderungen wur-
de in derselben Sitzung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB eine erneute, verklrzte Offenlage be-
schlossen. Die Offenlage fand in der Zeit vom 10.11.2022 bis einschlie3lich 23.11.2022
statt. Die in diesem Rahmen vorgebrachten Stellungnahmen sind in der Anlage zusam-
menfassend dargestellt. Die Stellungnahmen wurden eingehend gepriift, deren Bewertung
kann ebenfalls der Anlage entnommen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten fiir die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens sind vom Grundstiicksei-
gentimer zu tragen. Eine unterzeichnete Kostentibernahmeerklarung liegt vor.

Anlagen:
Cover

Satzungen
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Planzeichnung (Deckblatt)

Bebauungsvorschriften

Begrindung Artenschutzrechtliche Relevanzprufung und Umweltbeitrag vom 04.07.2022
Abwagungstabelle der 2. Verklrzten Offenlage
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