ZIEL UND ZWECK DER PLANUNGEN

Far die weitere Entwicklung der VVG soll zunachst der Bereich ,Entwicklung von
Gewerbegebieten" vorrangig in der Gemeinden Sexau und Teningen und in der Stadt
Emmendingen planerisch betrachten werden. Angedacht ist eine Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplanes.

2.1 ALLGEMEINE BEGRUNDUNG FUR EINE GEWERBLICHE ENTWICKLUNG IN
DER STADT EMMENDINGEN

BEDARF

Der Bedarf an gewerblichen Flachen entwickelt sich aus den raumordnerischen
Vorgaben und den o6rilichen Bedirfnissen. Der Stadt Emmendingen wird ein Kontingent
von max. 20 ha fir den Zeitraum bis 2032 zugestanden. Der Bedarf ist zu begriinden.
Aktuell stehen keine Gewerbegrundstiicke zur Verfligung. Durch &rtliche Betriebe liegen
Flachenwlinsche in einer GroRenordnung von etwa 3,5 ha vor.

RESERVEFLACHEN UND AKTUELLE PLANUNGSFLACHEN

Im Flachennutzungsplan sind noch folgende Flachen zur gewerblichen Entwicklung der
Stadt Emmendingen vorgesehen:

Geldand, Gemarkung Mundingen.

Zwischen der B3 und der Bahnlinie im Nordwesten von Emmendingen befindet sich noch
eine im Privatbesitz befindliche Fldche mit einer GréRe von 3,1 ha welche als
gewerbliche Flache vorgesehen ist. Die Flache war urspriinglich gréRer. Ein Teil wurde
der Gemeinde Teningen im Wege eines Flachentausches zugeteilt. Eine Teilfléche
wurde fUr die Anlage der L 114 Neu benotigt.

Auf dem Gldnd/Griinmatten

Es handelt sich um eine Flache zwischen der Bahnlinie und der Trumpf
Werkzeugmaschinen Teningen GmbH, vormals EHT Werkzeugmaschinen GmbH
Teningen. Die Flachen (3,0 ha) wurden weitgehend von der Firma aufgekauft und sind
damit einer freien Entwicklung entzogen. Sie dienen der Firma als zuklnftige
Erweiterungsflachen.

Die beiden vorgenannten Flachen sind potentielle Tauschflichen mit der Gemeinde
Teningen.



Kuhmatte, Gemarkung Wasser

Am nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Wasser, sldlich der B 3 liegt die Flache Kuhmatte
(2,05 ha). Die Grundstlicke befinden sich teilweise in Privatbesitz.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG IM VERFAHREN

Bebauungsplan Vier Jauchert

Der bestehende rechtsverbindliche Bebauungsplan wird zurzeit gedndert. Durch die
Anderung reduziert sich die Gewerbefliche zugunsten von Wohn- bzw.
Mischbauflachen.

Bebauungsplan Unterer Lerchacker

Der Bebauungsplan wird ebenfalls (iberarbeitet. Bislang war vorgesehen, hier einen
Lebensmittelmarkt anzusiedeln. Zukunftig soll der Bebauungsplanbereich dem Gewerbe
und dem geplanten Bahnhaltepunkt Burkle/Bleiche zur Verfiigung stehen. Geplant sind
ca. 1,8 ha Gewerbeflachen.

Bebauungsplan SchiitzenstraBe-Am Sportfeld

Der Stadtrat hat flir diesen Bereich einen Aufstellungsbeschluss gefasst. Die bisherige
Planung als Campingplatz soll aufgegeben werden. Die Fldche umfasst insgesamt ca.
5,0 ha. Aktuell befindet sich ein Rahmenplan fiir einen groBeren Bereich westlich der
Bahnlinie in Arbeit. Das Bebauungsplangebiet ist Teil dieser Rahmenplanung. Es gibt fur
diesen Bereich verschiedene Optionen. Neben der Entwicklung von Gewerbeflachen
konnte das Gebiet auch als zukilnftige Flachen fiir Sportanlagen dienen. Fur den
Rahmenplan sind demné&chst Beschllisse Uber die Zielrichtung zu fassen.

Aufgrund der unglnstigen Lage der Gemarkungsgrenze Emmendingen-Teningen ware
hier ein Gemarkungstausch oder aber (zu mindest) eine Begradigung der
Gemarkungsgrenze sinnvoll. Die Anderung des Bebauungsplanes mit der Festsetzung
Sondergebiet Campingplatz, bzw. die Neuaufstellung eines Bebauungsplan mit einer
Nutzung Gewerbegebiet bedarf einer Anderung des Flachennutzungsplanes.

FLACHENVORSCHLAGE

Gemarkungstausch Emmendingen -Teningen

Wenn die grundsétzliche Zielrichtung des Rahmenplanes (siehe oben) geklart ist, ware
eine naheliegende und sinnvolle Option eine Erweiterung der Gewerbeflichen im
Bereich Regelmatte — SchiitzenstraRe — Sportanlagen. Die bauliche Entwicklung reicht
bis an die Gemarkungsgrenze heran. Durch einen Gemarkungstausch mit der Gemeinde
Teningen besteht eine Mdglichkeit, die vorhandenen Gewerbefliachen nach Westen zu



erweitern. Da diese Flachen einen regionalen Griinzug tangieren, ist eine
regionalplanerische Abstimmung erforderlich.

B3 —-Bogen Wasser

Die groften Gestaltungsmdglichkeiten hinsichtlich der zukinftigen gewerblichen
Entwicklung bestehen im B 3-Bogen der Ortschaft Wasser. Mit Aushahme des
regionalen Grundwasserschonbereiches gibt es keine weiteren raumordnerischen
Vorgaben oder Einschrankungen.

Es wére moglich, eine Teilfliche nordlich der K 5141 im Gewann Ginteracker zu
entwickeln.  Grundsétzlich wére fast jede FlachengroRe vorstellbar. Aus
Immissionsschutzgriinden ist ein Abstand zur Bebauung in der Ortschaft einzuhalten.
Zur besseren ErschlieRung und zur Vermeidung von Verkehr in der Ortschaft Wasser ist
ein Vollausbau der Kreuzung B3/K 5141 sinnvoll.

2.2 ALLGEMEINE BEGRUNDUNG FUR EINE GEWERBLICHE
ENTWICKLUNG IN DER GEMEINDE SEXAU

BEDARF

Im Regionalplan Stdlicher Oberrhein ist die Gemeinde Sexau als Eigenentwickler fiir die
Funktion Gewerbe ausgewiesen. Zur Bestimmung des Flachenbedarfs im Rahmen der
Eigenentwicklung fur die Funktion Gewerbe soll ein Orientierungswert in Héhe von 3 bis
5 Hektar fur 15 Jahre zugrunde gelegt werden.

RESERVEFLACHEN UND AKTUELLE PLANUNGSFLACHEN

In Sexau gibt es aktuell nahezu keine freien Gewerbeflachen. Im Flachennutzungsplan
sind keine Reservefléchen fir die Gemeinde Sexau verfugbar. In der Gemeinde Sexau
gibt es keine aktuellen Bebauungsplanverfahren im Bereich der Entwicklung von
Gewerbegebietsflachen.

FLACHENVORSCHLAGE

In Sexau bestehen geringfiigige Méglichkeiten fiir eine gewerbliche Entwicklung am
Westrand der Gemarkung. Ein weiterer Suchraum ist der Bereich zwischen der
Bebauung entlang der Denzlinger StraBe und der Gemarkungsgrenze Waldkirch
Buchholz. In der Nahe zur Elz ist mit Restriktionen zu rechnen.



2.3 ALLGEMEINE BEGRUNDUNG FUR EINE GEWERBLICHE
ENTWICKLUNG IN DER GEMEINDE TENINGEN

BEDARF

Im Regionalplan Stidlicher Oberrhein ist die Gemeinde Teningen als Siedlungsbereich
far die Funktion Gewerbe ausgewiesen. Zur Bestimmung des Flachenbedarfs fiir die
Funktion Gewerbe soll ein Orientierungswert bis 10 Hektar fiir 15 Jahre zugrunde gelegt
werden.

Anderungsbedarf Gemeinde Teningen

Neuausweisungen sind aktuell nicht beabsichtigt. Es besteht Bedarf fiir punktuelle
Anderungen fiir die Bereiche der Gewerbeflache Rohrlache und Tscheulin-Areal Werk A
in Teningen-Koéndringen.

3 WEITERES VORGEHEN

Der Aufstellungsbeschluss zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes umfasst
das gesamte Gebiet der VVG Emmendingen. Es ist deshalb erforderlich, dass die
Mitgliedsgemeinden entsprechend ihrem Bedarf einen Suchlauf starten, um geeignete
Flachen fUr eine Ausweisung als Gewerbeflachen zu finden.

In den Suchlauf sind alle planerischen Aspekte einzuarbeiten. Der Bedarf an
Gewerbeflachen ist nachzuweisen. Zu berlcksichtigen sind z.B. Faktoren wie:
Naturschutz und Landschaftsbild, Artenschutz, Klimafunktion des Gebietes,
Erschliefung, Ver- und Entsorgung, Emissionen und Immissionen, Belange der
Landwirtschaft.

Der Suchlauf wird von den Gemeinden in eigener Regie vorgenommen. Die Kosten
werden von der jeweiligen Standortgemeinde getragen. Die Stadt Emmendingen, als
erflllende Gemeinde der VVG Emmendingen, koordiniert die Planung und fiihrt eine
Gesamtabstimmung herbei. Das Planverfahren fiihrt die Stadt Emmendingen durch. Als
Kostenersatz erhélt die Stadt Emmendingen einen Beitrag in Hohe von 30% der
Planungskosten von der jeweiligen Gemeinde.



