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Die planungsrechtlichen Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften werden fur
den Anderungsbereich (Deckblatt) des Bebauungsplanes ,Hinterruckenhaag-
Binnéacker* wie folgt neu erlassen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.
| S. 1728)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind von den nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen die Nrn. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§88 16-21a BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

Zahl der Vollgeschosse,
Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GF2),
Hohe der baulichen Anlagen.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (3) BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Die maximale Traufh6he (TH) der Hauptgeb&ude in Meter Gber Normalnull ist dem
Planeintrag zu entnehmen. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der &uReren Wand-
flache mit der Oberkante der Dachhaut.

Die maximale Firsthbhe (FH) der Hauptgeb&aude in Meter tiber Normalnull ist dem
Planeintrag zu entnehmen. Als Firsthdhe gilt die obere Dachbegrenzungskante.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Mal3gebend fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.
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Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Nebengebaude und untergeordnete Dacher kénnen eine andere Firstrichtung auf-
weisen.

Garagen, Carports und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Offene Kfz-Stellplatze und Fahrrad-Stellplatze sind im gesamten Baugebiet zulés-
sig.

Die maximale Traufhthe von Garagen und Carports betragt 3,5 m bezogen auf das
naturliche Gelande gemessen an den vier &uferen Gebaudeeckpunkten (arithmeti-
sches Mittel).

Garagen und Carports sind im gesamten Baugebiet zuldssig, solange sie zur offent-
lichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten, gemessen senk-
recht zur Garagen- oder Carportoffnung.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Die maximale Traufhéhe von Nebenanlagen betragt 3,5 m bezogen auf das nattirli-
che Gelande gemessen an den vier au3eren Gebaudeeckpunkten (arithmetisches

Mittel).

Nebenanlagen mit mehr als 25 m3 Brutto-Rauminhalt sind auRerhalb der Uberbau-

baren Grundstucksflachen unzulassig.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Hinweis:
Fur Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Hohen-, Flachen- und
Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bauwei-
se (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren und nach Mdglichkeit durch eine
entsprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Griunflachen an-
zuschliel3en.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschlief3en.

Fur die 6ffentliche und private Aul3enbeleuchtung wird zum Schutz nachtaktiver In-
sekten die Verwendung von UV-anteilarmer Beleuchtung festgesetzt (z. B. LED-
Lampen). Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwir-
kung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).
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Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind Satteldacher festgesetzt.

Die zulassige Dachneigung ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil zu
entnehmen. Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelhdauser muss
einheitlich sein. Sollte keine Einigung erzielt werden, gilt 45° Dachneigung. Ein Ver-
satz der Firstlinie ist zulassig.

Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit ei-
nem der Dachneigung des Hauptgeb&audes entsprechenden Dach zu versehen. Un-
abhangig von der Dachform des Hauptgebaudes sind flache und flachgeneigte Da-
cher (0° - 15° Dachneigung) von Garagen und Carports in Verbindung mit einer ve-
getativen Dachbegriinung (Mindestsubstrathéhe 10 cm, extensive Pflege) und als
Terrassenflachen zulassig.

Dachaufbauten sind in Form von Schlepp,- Giebel- oder Dreiecksgauben sowie
Dacheinschnitte (Loggien) bis jeweils maximal 5,00 m Breite zulassig. Dies gilt auch
fir Widerkehren und Zwerchhauser. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachflache zu-
lassig. Giebel- und Dreiecksgauben missen mindestens dieselbe Dachneigung wie
das Hauptdach aufweisen. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zu den Ortgangen (seitliche Dachbegrenzungskante) sowie zueinander
muss mindestens 1,00 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zum Hauptfirst, gemessen parallel zur Dachflache, muss mindestens

1,00 m betragen. Bei Herstellung einer Widerkehr kann auf den oberen Abstand
verzichtet werden.

Als Dacheindeckung sind ausschlief3lich rote, braune, graue bis schwarze Ziegel
oder Dachsteine zuléassig. Die Dachfarbe direkt aneinander angrenzender Hausein-
heiten muss einheitlich sein. Dachbegrinungen sind zulassig.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Anlagen, die der sola-
ren Energiegewinnung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.).

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),
sind ausschlie3lich am Geb&ude zulassig und aus reflektionsarmen Material (blend-
frei) herzustellen. Aufgestanderte Anlagen, die der solaren Energiegewinnung die-
nen, sind ausschlief3lich auf flachen und flachgeneigten Grindéchern bis 10° Dach-
neigung zulassig.

Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch als Vegetationsfla-
che zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
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Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegeniuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Hinweis:
Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z.B. so-
genannte Schottergéarten) sind gemal § 21a (2) NatSchG nicht zulassig.

Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe
von maximal 0,80 m zulassig. Der Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur
offentlichen Verkehrsflache betragt mindestens 0,50 m.

Im gesamten Plangebiet gilt fir Einfriedungen:
o Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléassig
o Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

o Geschlossene Einfriedungen (Beton- oder Natursteinmauern) sind nur bis zu
einer Hohe von maximal 0,8 m zulassig.

Aulenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/ oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebau-
de zu konzentrieren.

Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln und Riuckhalten von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Eine gezielte Versickerung im Schluff darf nur erfolgen, wenn die Versickerungsfa-
higkeit am geplanten Standort der Versickerungsanlage mittels eines Versicke-
rungsversuchs nachgewiesen wurde. Auf Ziffer 10. des geotechnischen Gutachtens
wird hingewiesen.

Alternativ ist zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist eine Re-
tentionszisterne herzustellen. Es ist dazu ein Rickhaltevolumen von mindestens 4,0
m3 in Form von bewirtschaftbarem Zisternenvolumen zur Verfigung zu stellen. Der
Ablauf des bewirtschaftbaren Volumens erfolgt gedrosselt auf max. 0,2 I/sek und
100 m3. Der Ablauf sowie der Notluberlauf erfolgt durch Anschluss an das Gewasser
Seegraben.

HINWEISE:

Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik herzustellen und bedurfen der Abnahme durch die Gemeinde Teningen. Regen-
wassernutzungsanlagen sind nach 8 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheits-
amt schriftlich anzuzeigen.
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Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11IB des fachbehordlich festgesetzten Was-
serschutzgebiets WSG-Malterdingen TB Gewann Stdckfeld mit der WSG-Nr-Amt
316038. Einschlagige Schutzbestimmungen (Schutzgebietsverordnung) sind des-
halb zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Rechtsverordnung be-
stimmte Handlungen / Malinahmen / Nutzungen grundsatzlich verbietet oder ein-
schrénkt.

Gewasserrandstreifen

Auf die in den Gewasserrandstreifen geltenden gesetzlichen Regelungen des Was-
sergesetzes Baden-Wirttemberg und des Wasserhaushaltsgesetzes wird hingewie-
sen. Im Gewasserrandstreifen ist gemaf § 38 (4) WHG (Stand: 30.06.2020) i.V.m. §
29 (2) und (3) WG (Stand: 17.12.2020) nicht zulassig:

o die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschatftlich erforderlich sind,

o das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, soweit die Besei-
tigung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege
des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist,

o das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern.

HINWEISE

Sichtfelder an Grundstickszufahrten

Der private Grundstickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstlickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewéhrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszu-
schliel3en.

Grundsticksentwésserung

Hausliche Abwasser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten. Dranagewas-
ser darf in die Kanalisation nicht eingeleitet werden.

Da die offentliche Kanalisation im Trennsystem ausgefihrt ist, ist auf eine richtige
und vollstandige Trennung des Abwassers zu achten: Hausliche Abwasser sowie
belastetes Niederschlagswasser sind in den Schmutzwasserkanal abzuleiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Maflinahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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Das Plangebiet liegt regionalgeologisch im Verbreitungsgebiet quartarer Sedimente
terrestrischer Bildung (Ldss, Ldsslehm: Schluffe) tber Festgesteinsserien des obe-
ren Muschelkalks (Kalkstein).

Der geotechnischer Bericht ist den Bebauungsplanunterlagen beigefugt (Geotechni-
scher Bericht zum Bauvorhaben Délder Bismarckstraf3e 15 in 79331 Teningen-
Kondringen, clayton Umwelt-Consult GmbH, 27.01.2021).

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemar zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschuitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshthe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.
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4.6 Rodungszeiten

Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der
Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt,

oder beseitigt werden.

Teningen, den

Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Teningen Ubereinstimmen.

Teningen, den

Heinz-Rudolf Hagenacker
Blrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . : .

Teningen, den

Heinz-Rudolf Hagenacker
Birgermeister
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