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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und drtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.
| S. 1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung: Urbane Gebiete MU1 und MU2
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVO)

Die Baugebiete werden gem. § 6a BauNVO als Urbane Gebiete festgesetzt.

In den Urbanen Gebieten (MU1 und MU2) sind Vergnligungsstatten und Tankstellen
(8 6a (3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet MU1 ist im Erdgeschoss eine Wohnnutzung nicht zulassig (8 6a
(4) Nr. 1 BauNVO). Zusatzlich dazu sind im MU1 im Erdgeschoss auch die woh-
nungsahnlichen Nutzungen gem. 8 1 (7) Nr. 2 BauNVO nicht zulassig, darunter:

= Schlafrdumlichkeiten von Betrieben des Beherbergungsgewerbes

= Ferienwohnungen im Sinne von § 13a BauNVO

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

Hohe der baulichen Anlagen (GH),

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal} (2),
Grundflachenzahl (GRZ),

Geschossflachenzahl (GFZ).

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehéhe (GH) in den Baugebieten ist bezogen auf Me-
ter iber Normalhéhennull (m 4. NHN) und in der Planzeichnung durch Einschrieb in
den Baufenstern festgesetzt. Als Geb&udehdhe gilt der oberste Punkt der Dachbe-
grenzungskante.

Die maximale Hohe von Nebenanlagen betragt 3,5 m bezogen auf das Gelande
nach Herstellung der Baumaflinahme gemessen an den vier auf3eren Gebaudeeck-
punkten (arithmetisches Mittel).
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1.4 Grundflachenzahl, Uberschreitung der Grundflachenzahl! (§ 19 BauNVO)

14.1 Abweichend von der in den Baugebieten festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) in
der Nutzungsschablone ist eine Uberschreitung dieser zulassig, wenn die Gebaude
bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans vorhanden waren. Eine Uberschrei-
tung ist dann zulassig bis 1,0.

1.4.2 In den Baugebieten darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen der in § 19
(4) BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird) jeweils bis zu ei-
ner GRZ von 1,0 tberschritten werden.

15 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Mal3gebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen und Baulinien im zeichnerischen Teil.

1.6 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den mit ,g“ gekennzeichneten Baufenstern im zeichnerischen Teil wird die ge-
schlossene Bauweise festgesetzt.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze / Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

171 Garagen und Carports sind in den Baugebieten nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufenster) zulassig.

1.7.2 Kfz-Stellplatze sind in allen Baugebieten zul&assig.

1.7.3 Tiefgaragen sind in allen Baugebieten zuldssig.

1.7.4 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO
sind ab einem Volumen von 25 m?3 nur innerhalb der durch Baugrenzen und Bauli-
nien festgesetzten tUberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

1.7.5 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauGB, die der Ver- oder Entsorgung des Ge-
biets dienen, sind im gesamten Plangebiet zulassig.

1.8 Geh-, Fahr und Leitungsrecht (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Entsprechend Planeintrag wird die Flache mit der Bezeichnung ,GFLR* mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit und mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastet.

1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen -
Larmschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

19.1 Schallddmmung der Aul3enbauteile

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind
zum Schutz vor Gewerbe, Straen- und Schienenverkehrslarmeinwirkungen die
AuRRenbauteile einschlie3lich Fenster, Turen und Décher entsprechend den Anfor-
derungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachwei-
se“ vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R, ges der
AulBenbauteile von schutzbedurftigen R&umen ergibt sich unter Berticksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel:
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le,ges = La - KRaumart
Mit:
L, = mal3geblicher AuRenlarmpegel, gemaf DIN 4109-2: 2018, 4.4.5
KRraumart =25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

=30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

=35 dB fir Biroraume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:
R'w.ges =35dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w.ges =30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, L’_Jbernachtungsréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Es werden entsprechende Larmpegelbereiche festgesetzt, in welchen folgende, er-
forderliche Schalldamm-Male (erf. R’y ges gemManR DIN4109) durch die Auf3enbauteile
einzuhalten sind:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenldrm-
pegel

La
in dB

| bis 55

I 56 bis 60
1 61 bis 65
v 66 bis 70
\ 71 bis 75
Vi 76 bis 80

Die Anforderung an die Aul3enbauteile ergibt sich aus dem festgesetzten Larmpe-
gelbereichen nach DIN 4109.

Fir die Fassaden in den gekennzeichneten Bereichen in der nachfolgenden Abbil-
dung ist im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 in der jeweils geltenden
Fassung ein Nachweis zu erbringen:
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19.2

_ Larmpegelbereich |
in dB(A)
B == 55

5= Il == 60

60= WMl == &5

65< IW == 70

I T0<=M == 75
5= <= 80
80 < KUl

Larmpegelbereiche entlang der Baugrenzen (mit Gebaudeabschirmung), Quelle: Heine + Jud, Schalltechnische Un-
tersuchung Projekt 2935/1, Stand: 18.12.2020, S.27

Legende

I:l Hauptgebaude
I:l Nebengebdude

Emission Stralte

N
*  |ichtzeichenanlage nEs

{ Baulinien
7

(mit Gebdudeabschirmung)

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Aul3enlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten
Gebaudestellung und hieraus entstehender Abschirmung), kdnnen die Anforderun-
gen an die Schallddmmung der Au3enbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

Hinweis:
Die festgesetzten MalBnahmen gelten nur fir den Neubau oder Umbau von Gebau-
den. FUr bestehende Gebaude gilt der Bestandsschutz.

Ldftungsanlagen

Fur die Fassaden, die in den hellrot gekennzeichneten Bereichen in der nachfolgen-
den Abbildung liegen, sind in den fur das Schlafen genutzten Raumen, schallge-
dammte Luftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wéh-
rend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Das Schalldamm-Mal R',, ¢es des gesamten Aul3enbauteils aus Wand/Dach, Fens-
ter, Luftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Luftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche
Mafinahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten
Fenster nicht Uberschritten werden.
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1.9.3

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22:00 und 06:00
Uhr ein AuRenlarm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht Uberschritten oder der
Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden kann.

Legende
- Hauptgebaude
I:l Nebengebdude

Emission Stralie

#*  |ichtzeichenanlage
Baulinien
D (mit Gebdudeabschirmung)
~=

Bereiche > 50 dB(A), Quelle: Heine + Jud, Schalltechnische Untersuchung Projekt 2935/1, Stand: 18.12.2020, S.28

Ausschluss von AuRenwohnbereichen

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind fur die Fassaden in den dunkelrot
gekennzeichneten Bereichen in der nachfolgenden Abbildung AuRenwohnbereiche
(z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen nur als verglaste Vorbauten
oder verglaste Loggien zulassig. Vorzugsweise sind Auf3enwohnbereiche auf die
larmabgewandte Seite auszurichten.
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Legende e \\
I:l Hauptgebiude N\ /
n
|:| Nebengebdude |y
o Pegelwerte tags
Emission Stralle ™ -
o » in dB(A)
#*  Lichtzeichenanlage 4 -
Baulinien a= @2
f (mit Gebdudeabschirmung) 62 = -

—~a

Bereiche > 62 dB(A) tags in 2,0 m Hohe uber Gelande, Quelle: Heine + Jud, Schalltechnische Untersuchung Projekt
2935/1, Stand: 18.12.2020, S.29

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die oberirdischen Stellplatze sowie Wege- und Platzflachen auf den privaten Bau-
grundsttcken sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen,
Rasenfugen etc.).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zuldssig, wenn
sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontaminati-
on des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Fur die offentliche und private Aul3enbeleuchtung sind ausschlief3lich Lampen mit
warm- bis neutralweilRer Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin)
und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natri-
umdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabde-
ckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht auszubilden.

Gebéaude durfen nicht tiefer als der mittlere Grundwasserhéchststand (MHW) ge-
grindet werden (Unterkante Bodenplatte). Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Auf-
zugsunterfahrten, kdnnen tiefer gegriindet werden. Die Untergeschosse sind bis zur
Geléndeoberkante als wasserdichte Wanne auszufihren.
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1.11

Hinweis:

Fur das Plangebiet liegen interpolierten Grundwasserstande (Quelle: WebGIS Em-
mendingen 2021) vor:

= MHW =188,6 m ii. NN

= HHW =189,6 m . NN

BaumafRnahmen, die unter den mittleren Grundwasserstand (MW) eingreifen, be-
durfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(8 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu pflegen, dauer-
haft zu erhalten und bei Wegfall gleichwertig zu ersetzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

2.1.2

2.1.3

214

2.1.5

2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.2

2.3

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind der Nut-
zungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.

In den Baugebieten sind fiir die Dacheindeckung von Hauptgeb&uden nur rote bis
braune oder graue bis anthrazitfarbene Materialien zuléssig.

Die Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen sind als Flach-, Pult- oder
Satteldacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zuldssig. Dacher mit einer Dach-
neigung von 0° bis 10° sind extensiv mit einer vegetationsfahigen Substratschicht
von mindestens 10 cm zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten. Von einer Be-
grinung ausgenommen sind dabei Dachflachen, die als Terrasse oder fiir Sonnen-
kollektor- bzw. Photovoltaikanlagen genutzt werden. Die Dachbegriinung ist dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fiir Dacheindeckungen nicht zugelassen. Davon ausgenommen
sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren, etc.).

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/2 der Lange der dazugehdrigen
Dachseite zulassig. Dies gilt auch fur Dachaufbauten mit Durchbrechung der Trauf-
linie (Wiederkehr, Zwerchhaus). Es ist nur eine Gaubenform pro Dachflache zulas-
sig.

Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitten zu den Ortgangen muss —
horizontal gemessen - mindestens 1 m betragen. Der Ortgang ist definiert als Uber-
gang der Dachflache zur Wandflache an der Giebelseite des Gebaudes.

Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum First muss — vertikal ge-
messen - mindestens 0,5 m betragen.

Die der Energiegewinnung dienenden Anlagen (Solar-, Photovoltaikanlagen etc.)
sind zulassig am Gebé&ude und aus blendfreiem Material herzustellen.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch
zu gestalten, mit Gehdlzen, Stauden oder Grasern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z.B. so-
genannte Schottergéarten) sind gemalR § 21a S. 2 NatSchG nicht zulassig.

Millbehalterstandorte (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Standorte fir Abfallbehéalter sind gegeniber dem StralRenraum mit einem baulichen
oder pflanzlichen Sichtschutz zu versehen.

21-01-19 Bebauungsvorschriften (21-01-20).docx



Gemeinde Teningen Stand: 19.01.2021

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage

»2. Anderung und Erweiterung Kronenplatz / L 114“ gem. § 3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9 von 13

2.4 Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

24.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
maximal 0,8 m zulassig.

2.4.2 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig, der
Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt
mindestens 0,5 m.

2.4.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

2.5 Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

251 Werbeanlagen am Gebdaude sind unterhalb der Traufhdhe des jeweiligen Gebaude-
teils zulassig. Die Traufhdhe ist definiert durch den Schnittpunkt Au3enkante Au-
Renwand/Oberkante Dachhaut. Die Werbeanlagen missen einen Mindestabstand
von 1 m — vertikal gemessen — zur Traufhdhe einhalten.

2.5.2 Pro Fassadenflache sind maximal zwei fassadengebundene Werbeanlagen zulas-
sig. Diese dirfen eine Grof3e von jeweils maximal 3 m2 Ansichtsflache nicht tber-
schreiten.

2.5.3 Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

254 Dauerhafte schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung
am Himmel), Werbung mit fluoreszierenden Farben sowie bewegliche Schrift- oder
Bildwerbung sind ausgeschlossen.

2.6 Aulenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebé&u-
de zu konzentrieren.

2.7 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit
festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruch-
zahl, so wird aufgerundet.

2.8 Anlagen zum Sammeln und Riuckhalten von Niederschlagswasser

(8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstuck zurtickzuhalten. Das anfallende Niederschlagswasser muss in Retenti-
onszisternen gesammelt, gespeichert und zeitverzdgert, gedrosselt abgeleitet wer-
den. Das Ruckhaltevolumen muss je 100 m?2 abflusswirksamer Grundstticksflache
mindestens 2 m? betragen. Der Drosselabfluss darf je 100 m? abflusswirksamer
Grundstucksflache maximal 0,2 I/s betragen. Die Notiiberlaufe von Regenspei-
chern/Zisternen und Versickerungsanlagen sind an die 6ffentliche Regenentwésse-
rung (Regenwasserkanal) anzuschliel3en.
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3 HINWEISE

3.1 Artenschutz

3.1.1 Allgemeine Hinweise:

3.1.2

3.2
3.2.1

3.2.2

Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der
Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder beseitigt werden. Aufgrund des mdglichen Vorkommens von Fledermausquar-
tieren erweitert sich dieser Zeitraum auf die Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 31. Oktober.
AulRerhalb dieses Zeitraums muss unter Hinzunahme eines Gutachters sicherge-
stellt werden, dass die betroffenen B&aume nicht als Winterquartier genutzt werden.

Beteiligung der unteren Naturschutzbehorde:

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans ist nicht absehbar, wann und
wo welche baulichen MaflRnahmen in Zukunft vorgenommen werden sollen. Aus die-
sem Grund sollte die untere Naturschutzbehdrde an allen baugenehmigungs- bzw.
kenntnisgabepflichtigen sowie den baurechtlich verfahrensfreien Vorhaben (z.B.
Gebaudeabbruch, Mauersanierungen, Gelandeumgestaltungen, etc,) innerhalb des
vorliegenden Bebauungsplangebiets beteiligt werden.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fUr die Erschlieung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Erdarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden
und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung ist
ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffallmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-den
kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.
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3.3

3.4

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

Altlasten

Sollten sich wahrend Erd-/Tiefbauarbeiten Hinweise auf Altlasten bzw. schadliche
Bodenveranderungen ergeben (organoleptische Auffalligkeiten wie Bodenverfar-
bungen, Geruch etc.) sind die Bauarbeiten voribergehend einzustellen. Auf3erdem
ist umgehend der Fachbereich 440 Wasser und Boden des Landratsamtes Breis-
gau-Hochschwarzwald zu informieren (Tel. Nr. 0761/2187-4466).

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehotrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Malil: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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4.1

Hochwassergefahrenkarte - Uberschwemmungsgebiet HQexirem

Laut Hochwassergefahrenkarten besteht fir einen grof3en Teil des Plangebiets eine
Uberflutungsgefahr bei Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(sogenanntes HQeyxrem).- Durch bauliche Mal3nahmen und eine hochwasserange-
passte Bauweise und Nutzung kénnen Schaden an Bauvorhaben durch Uberflutun-
gen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundes-
ministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).

Entsprechende Vorkehrungen obliegen den Bauherren. Eine hochwasserangepass-
te Bauweise wird empfohlen. Die Gefahr kann durch Anhebung des Geldndeniveaus
weiter eingedammt werden. Die Flachen des HQexem Werden als ,Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten” behandelt. In diesen Gebieten gilt nach §
78b (1) WHG (n. F.) Folgendes:

Nr. 1: Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Auf3enbereich sowie bei der Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fur nach 8§ 30 (1) und (2) oder
nach 8§ 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in
der Abwagung nach 8 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen. Dies gilt fir Satzungen nach
§ 34 (4) und § 35 (6) BauGB entsprechend.

Nr.2: Bauliche Anlagen dirfen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden. Bei den Anforderungen an die Bauweise ist auch
die Hohe des mdglichen Schadens zu berlicksichtigen.
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Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW 2020)
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Teningen, den

Hagenacker
Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde
Teningen Ubereinstimmen.

Teningen, den

Hagenacker
Blrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Teningen, den

Hagenacker
Birgermeister
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