Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 684/2020 Teningen, den 12. Oktober 2020

Federfihrender Fachbereich: FB 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht offentlich) 20.10.2020 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 03.11.2020 |Beschlussfassung
Betreff:

Bebauungsplan Gewerbegebiet "Rohrlache™;
Untersuchung

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Die Gemeinde Teningen pruft die Erweiterung des Gewerbegebiets Rohrlache 6stlich des
Gebiets. Die diesbeziiglich notwendige punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes,
zur Umwandlung der ,Flachen fur Landwirtschaft® auf Gemarkung Teningen, Bereich
Rohrlache, Gewann ,lsenen® in ,Gewerbliche Bauflachen (G)“ wird weiterverfolgt. Die
notwendigen stadtebaulichen Untersuchungen werden eingeleitet. Fir die Planung und
Verfahrensbegleitung wird ein Planungsbiiro beauftragt. Die Ergebnisse werden erneut in
den Gremien erortert und sollen in einer Variantenempfehlung und einem
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan fuhren.

[Vorschlag des Technischen Ausschusses: 5 Ja, 4 Nein, 1 Enthaltung]

Erlduterung:

Der Technische Ausschuss hat in der Sitzung am 20.03.2018 mit der erstmaligen
Beratung den Sachverhalt zur punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes fur den
Bereich westlich des Gewerbegebietes Rohrlache zur Kenntnis genommen und zur
erneuten Vorberatung in den Technischen Ausschuss verschoben. Folgende Varianten
hinsichtlich der Plangrenzen stehen zur Erdrterung:

Variante 1. 0&stliche Bebauungsplangrenze in gerader Verlangerung des
Bannlachenweges

Variante 2. dstliche Bebauungsplangrenze in max. Abweichung von 30 m von der
geraden Verlangerung des Bannlachenweges

Variante 3. 0dstliche Bebauungsplangrenze in Parallellage zur Grenze des
bestehenden GE-Gebietes
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Anlass und Ziele zur punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes:

Die vorhanden Gewerbe- und Produktionsbetriebe in Teningen, im Bereich ,Rohrlache®,
bendtigen dringend Erweiterungsflachen, um die Standorte und die Arbeitsplatze auch
kinftig zu sichern bzw. um - auch weitere - Auslagerungen wegen fehlender
Gewerbeflachen zu vermeiden. So haben Firmen aus dem Gewerbegebiet Rohrlache
dringenden Flachenbedarf zur Standortsicherung angemeldet. Bei der Fortschreibung des
Regionalplanes wurde auf Beschluss des Gemeinderats und Initiative der Gemeinde
Teningen der Grunzug Ostlich der Gewerbegebiete ,Rohrlache | — IlI* zugunsten einer
Gewerbeerweiterungsflache zuriickgenommen. Diese Flache soll durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes (Bebauungsplan ,Rohrlache IV*) fur die Gewerbe- und
Produktionsbetriebe planungsrechtlich gesichert werden. Die Lage und Abgrenzung des
Planungsgebietes ist aus dem beigefiigten Abgrenzungsplan ersichtlich.

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen,
ausgelegt auf das Jahr 2020, weist derzeit fir die geplante Gewerbegebietserweiterung
auf Gemarkung Teningen noch ,Flachen fir die Landwirtschaft® aus. Der
Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit dem Zieljahr
2035 hat die Verbandsversammlung in der o6ffentlichen Sitzung am 18.01.2018
beschlossen. Der Abschluss des Verfahrens ist fir Ende 2021 vorgesehen, wobei sich das
Verfahren auf Grund der aktuellen Lage voraussichtlich verzégern wird.

Bebauungspléane sind grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Damit
die Gewerbeflachen zeitnah zur Verfigung gestellt werden kodnnen, soll der
Flachennutzungsplan vorab punktuell im Parallelverfanren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
geandert werden, d.h. dass das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Rohrlache
IV und die Anderung des Flachennutzungsplanes (Anderung von ,Flachen fur die
Landwirtschaft® in ,Gewerbliche Flachen (G)*) zeitgleich durchgeflihrt werden. Das
Plangebiet schlief3t sich 6stlich an die Gewerbegebiete ,Rohrlache | — 1lI* an. Auf den
beigefiigten Lageplan und die Planziele zur Anderung des Flachennutzungsplanes, sowie
auf die bisher durchgefiihrten punktuellen Anderungen des Flachennutzungsplanes wird
verwiesen.

Anlagen:
- Abgrenzungsplan zur punktuellen Anderung Ortsteil Teningen, Bereich Rohrlache,
Gewann ,Isenen®, Varianten 1 bis 3
- Auszug Flachennutzungsplan 2020

Finanzielle Auswirkungen:

Entsprechende Haushaltsmittel stehen im Deckungskreis Bauleitplanung zur Verfiigung.
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