Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 600/2020 Teningen, den 12. Februar 2020

Federfihrender Fachbereich: Fachbereich 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht 6ffentlich) 03.03.2020 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 17.03.2020 |Beschlussfassung
Betreff:

Aufstellungsbeschluss zur Neufassung des Bebauungsplanes "Unterdorf”, Ortsteil
Teningen

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:
Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss zur Neufassung des Bebauungsplanes
,Unterdorf“ in Teningen gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch

[Vorschlag des Technischen Ausschusses: 11 Ja, 0 Nein, 1 Enthaltung]

Erlauterung:
Der Bebauungsplan ,Unterdorf* wurde am 8.10.1992 rechtskraftig und Gberplant einen

zentralen, bereits bebauten Bereich westlich der Ortsmitte von Teningen. Die Abgrenzung
des 1992 aufgestellten Bebauungsplanes ergibt sich aus dem als Anlage beigeflgten
Ubersichtsplan ,Ubersichtsplan Bebauungsplane Teningen“ sowie aus dem
Abgrenzungsplan zu den Planzielen.

Zwischenzeitlich wurde der Bereich der Flurstiicke Nrn. 103, 106/9 und eine Teilflache von
108/1 (ca. 4 m2 fr die ErschlieBung) durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Unterdorf II“ Gberplant. Ferner sind die Grundstucke sudlich der Riegeler Stral3e zwischen
Bahlinger Stral3e und L 114 (Flursticke Nr. 115/1, 115 und 116 ) mit den an die Riegeler
StraRe angrenzenden Hauptgeb&ude in das Anderungsverfahren ,Kronenplatz / L114*
einbezogen. Auf die Planziele zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kronenplatz/L114*
wird verwiesen.

Der Bebauungsplan ,Unterdorf weist folgende bauliche Nutzungen auf:

- Besonderes Wohngebiet (WB) gem. § 4a BauNVO

- Dorfgebiet (MD) gem. 8 5 BauNVO

- Mischgebiet (MIl) gem. 8 6 BauNVO

Auf die jeweiligen Abgrenzungen im Bebauungsplan ,Unterdorf‘ wird verwiesen.

Anlass der Plananderung:

Durch die Aufgabe einzelner landwirtschaftlicher Betriebe und die Veranderungen im
gewerblichen Bereich sind die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zu Uberprifen
und an die tatsachliche ausgeubte Nutzung, soweit stadtebaulich geboten, anzupassen.

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Bauvorhaben (Um-, Aus-, Anbauten sowie
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Neubauvorhaben) durchgefuhrt. Eine weitere Innenentwicklung, insbesondere die
Nachverdichtung, soll stadtebaulich gesteuert werden. Hierzu soll das Plangebiet detailliert
Uberprift werden, wo und in welchem Malf3 weitere Bauvorhaben stadtebaulich geboten
bzw. vertretbar sind. Hierzu z&hlen insbesondere die Uberbaubaren Flachen
(Grundflachenzahl), die Hohe der Gebaude (Trauf- und Firsthéhe) und evtl. Regelungen
zur Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden. Aufgrund des Planungsgrundsatzes
,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung® sind auch die im Bebauungsplan
ausgewiesenen ,nicht Uberbaubaren Flachen“ zu prifen.

Durch die zahlreichen Baumalinahmen im Bereich ,Unterdorf hat sich der Druck auf den
ruhenden und flieBenden Verkehr erheblich gesteigert und vermehrt zu Beschwerden
gefiuhrt. Die Stellplatzsituation (6ffentliche und private Stellplatze) sind zu uberprifen und
soweit moglich, durch planungsrechtliche Festsetzungen zu regeln (z.B. durch Erhéhung
der Stellplatzverpflichtung, Prifung weiterer offentlicher Parkplatze im 6ffentlichen
Bereich).

Zur Steuerung der vorgenannten stadtebaulichen Ziele beabsichtigt die Gemeinde deshalb
plandndernde Malinahmen einzuleiten und ein Bebauungsplananderungsverfahren
durchzufihren.

Der Bebauungsplan (zeichn. Teil) und die Bebauungsvorschriften sind im
Ratsinformationssystem eingestellt.

Finanzielle Auswirkungen:
Fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens sind im Haushalt 2020 Mittel
angemeldet.
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