Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 373/2018 Teningen, den 21. Dezember 2018

Federfihrender Fachbereich: Fachbereich 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht 6ffentlich) 15.01.2019 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 29.01.2019 |Beschlussfassung
Betreff:

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Emmendinger Stral3e / Griinmatten" -
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 i.V.m. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Em-
mendinger StralRe / Grinmatten“ gemaf § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB.

[Vorschlag des Technischen Ausschusses: 10 Ja, 1 Nein, 2 Enthaltungen]

Erlauterung:
Der Bebauungsplan ,Emmendinger Stra3e / Grinmatten trat am 13.11.2013 in Kraft. Im

Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich der Lebensmittelmarkt Lidl. Der ent-
sprechende Bereich ist im Bebauungsplan ,Emmendinger Stralde / Grunmatten® als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Entsprechend der Festsetzung als Gewerbegebiet sind hier nur
nicht grof3flachige Einzelhandelsnutzungen zulassig. Gemal} der Festsetzung im Bebau-
ungsplan ist Einzelhandel in diesem Bereich auf die vorhandene Nutzung (Lidl) im vorhan-
denen Umfang begrenzt.

Der bestehende Lidl-Markt beabsichtigt nun eine Erweiterung der Verkaufsflache von ca.
799 m2 um ca. 290 m2 auf zuktinftig 1.089 m2. Die Vergrof3erung der Verkaufsflache ist
durch eine Veranderung innerhalb des bestehenden Geb&udes vorgesehen (Umwandlung
von Lagerflache in Verkaufsflache).

Aufgrund der geplanten Erweiterung ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich,
da der bisher kleinflachige Lebensmittelmarkt durch die geplante Erweiterung die Schwelle
zur Grol¥flachigkeit tUberschreitet. Vorgesehen ist eine Festsetzung als Sondergebiet fur
grof3flachigen Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von max. 1.100 m2. Dafir sind die
Erstellung eines zeichnerischen Deckblatts und die Erganzung der textlichen Festsetzun-
gen (Bebauungsvorschriften) erforderlich.

Zur Beurteilung der raumordnerischen Vertraglichkeit liegt ein Gutachten der CIMA vor,
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das zu dem Ergebnis kommt, dass die raumordnerischen Vorgaben eingehalten werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der VVG Emmendingen, Freiamt, Malterdingen,
Sexau, Teningen weist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache aus. Auf Grund der Ver-
fahrensart (§ 13 a BauGB) besteht die Mdglichkeit die Darstellung des Flachennutzungs-
plans zu berichtigen.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Emmendinger StralRe / Griinmat-
ten” weist eine Grofde von ca. 0,64 ha auf.

Das Verfahren kann aufgrund der bestehenden Bebauung als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt werden.
Dadurch kann auf die Fruhzeitige Beteiligung verzichtet werden, d.h. der erste Beteili-
gungsschritt ist die Offenlage nach 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB. Im beschleunigten Verfah-
ren ist eine Umweltprufung in Form eines Umweltberichts nicht erforderlich. Dennoch ist
der Eingriff in die einzelnen Schutzguter auf Grundlage einer Bestandsaufnahme verbal
argumentativ zu bewerten und darzustellen.

Im weiteren Verfahren ist mit den Behdrden abzustimmen, ob eine UVPG-Vorprifung er-
forderlich ist. Derzeit ist davon auszugehen, dass darauf verzichtet werden kann.

Die folgende Abbildung zeigt den geplanten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Emmendinger Stral3e / Grinmatten®.
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Schwarz gestrlchelte L|n|e Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung; grau gestri-
chelte Linie: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Emmendinger Stral3e / Grinmatten®

Finanzielle Auswirkungen:
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Die Honorierung der Planungsleistungen tbernimmt der Vorhabentréager.
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