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1 ALLGEMEINES

11

Planungsanlass und -ziel

In den letzten Jahren ist in der Gemeinde Teningen und der Region ein Bevolke-
rungswachstum zu verzeichnen. Dies fuhrt zu einer erhéhten Nachfrage auf dem
lokalen Wohnungsmarkt. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde das Ziel ge-
setzt, dort wo es mdglich ist, eine verstarkte Innenentwicklung zu betreiben und
durch eine vertragliche Nachverdichtung neuen Wohnraum zu schaffen. Dadurch
soll auch eine verringerte Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich erfol-
gen.

Die Eigentimer der beiden Flurstiicke Nr. 384 und 313 am Ende der Wilhelmstra-
Re kamen auf die Gemeinde zu, um auf ihrem Grundstiick zwei Wohngebaude zu
errichten. Aktuell ist dieses durch untergeordnete Schuppen belegt und wird nur
gartnerisch genutzt. Ein Bebauungsplan liegt fir das Gesamtgrundsttick nicht vor,
lediglich im Norden wurde Uber den Bebauungsplan ,WilhelmstraRe® eine Ful3-
wegeverbindung zwischen Wilhelmstraf3e und Nussmanngasse planungsrechtlich
gesichert. Da dieser nie umgesetzt wurde und auf diese Verbindung an dieser
Stelle verzichtet werden kann, mochte die Gemeinde das Vorhaben der Grund-
stucksbesitzer, neue Wohnbauflachen im Innenbereich zu schaffen, unterstitzen
und fur den Gesamtbereich einen entsprechenden Bebauungsplan aufstellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ,Wil-
helmstralRe II“ werden dabei folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

- Ortsbaulich sinnvolle Ergéanzung der bestehenden Siedlungsstruktur

- Befriedigung der erhdohten Wohnraumnachfrage durch vertragliche Nachver-
dichtung

- Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung im Plangebiet

- Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen durch eine verstarkte Innenent-
wicklung
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1.2 Lage, GroRRe und Nutzung des Plangebietes

2.1

Das Plangebiet liegt in Teningen, westlich der Ortsdurchfahrt (L114), in etwa
400 m Entfernung zum Ortskern im Westen. Die Flache ist ausschlie3lich von
Wohnbebauung umgeben.

Das Plangebiet hat eine GroR3e von ca. 994 m2 und umfasst Teilflachen der Flur-
stiicke Nrn. 384 und 313. Das Plangebiet wird baulich ausschlieZlich durch zwei
Schuppen genutzt, welche im Zuge der Neunutzung des Grundstlicks abgerissen
werden sollen. Im sidlichen Teilbereich befinden sich ein Nussbaum und mehrere
alte Obstb&ume.

Lage des Plangebietes (gestrichelte Umrandung), Quelle: LUBW

BAULEITPLANUNG

Bestehender Bebauungsplan

Wie bereits zuvor erwahnt, liegt fir den Groliteil des zu Uberplanenden Bereichs
kein Bebauungsplan vor, nur der nordliche Teilbereich ist durch einen Bebauungs-
plan planungsrechtlich erfasst: dabei handelt es sich um den Bebauungsplan ,Wil-
helmstralRe®, der Uber die beiden Flurstiicke eine Wegeverbindung zwischen der
WilhelmstralRe und der Nussmanngasse vorsah. Die vorgesehene Ful3gangerver-
bindung wurde jedoch nie umgesetzt und der Bereich hat sich baulich so entwi-
ckelt, dass auf diese Verbindung heute verzichtet werden kann. Der iberlagerte
Bereich im Ursprungsbebauungsplan wird nach der Rechtskraft des vorliegenden
Bebauungsplans ,WilhelmstralRe II“ durch ein weil3es Deckblatt kenntlich gemacht.
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Angrenzend befinden sich zwei weitere Bebauungsplane. Der Bebauungsplan Un-
terdort im Osten, der die damals geplante FulRwegeverbindung fortfiihrt und im
Sudwesten die Bebauungsvorschriften flr das Baugebiet Untere Steinacker.
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Bebauungsplan Unterdorf .
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Geltungsbereich des BPLs Wilhelmstral3e (schwarz gestichelte Linie); Darstellung bestehender Bebauungsplane
(rot und blau gestrichelte Linie)

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen,
Freiamt, Malterdingen, Sexau und Teningen stellt das Plangebiet teilweise als
Mischbauflache und teils als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan wirde die-
sen Bereich entsprechend der Planung komplett als Allgemeines Wohngebiet fest-
setzen und somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans in einem Teilbe-
reich nicht entsprechen. Aufgrund der Parzellenunscharfe des Flachennutzungs-
plans und der lediglich geringen Abweichung kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
lasst. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen, Freiamt, Mal-
terdingen, Sexau und Teningen mit schematischer Darstellung des Plangebietes (rote Markierung)

Planungsverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im einstufigen
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Da der Bebauungsplan der Nachverdich-
tung im ortsbaulichen Kontext dient, entspricht er den Zielen der Innenentwicklung.

Nach dieser Vorschrift kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung fir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulédssige Grundflache
im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Da das Plangebiet von allen Seiten von Wohnbebauung umgeben ist und sich in-
mitten des Siedlungsbereichs der Gemeinde Teningen befindet, handelt es sich
bei der Aufstellung des Bebauungsplans eindeutig um eine MaRnahme der Innen-
entwicklung durch Nachverdichtung. Die Gemeinde leistet hier einen wesentlichen
Beitrag zum Flachensparen.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. 8§ 13a (1) BauGB fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind erfillt, da der Bereich mit einer Plangebietsgréf3e
von rund 1.000 m2 deutlich weniger als die zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 (2) BauNVO von 20.000 m2 aufweist. Durch den Anschluss an die bestehen-
de StralRe (Wilhelmstral3e) kann wertvolles vorhandenes Innenentwicklungspoten-
tial genutzt werden, was zur Auslastung der Infrastruktur und dementsprechend
zur Einsparung zusatzlicher Kosten beitragt.

Es gibt keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Na-
tura 2000). Ebenso wird kein Baurecht fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriin-
det.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 (2) und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteiligung
verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dariber hin-
aus wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und auf
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eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet, ebenfalls findet die Eingriffsrege-
lung (8 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.

Der Bebauungsplan soll zudem als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 (1)
BauGB auch ohne die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen aufgestellt wer-
den. Die Kommentierung zu 8 30 BauGB stellt klar, dass die Festsetzung der Ortli-
chen Verkehrsflachen fur eine Qualifizierung nach § 30 (1) BauGB entbehrlich ist,
wenn das vom Bebauungsplan erfasste Gebiet so klein ist, dass dieses durch
Stral3en aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erschlossen wer-
den und damit die Festsetzung von Verkehrsflachen fur die ,Baureifmachung”
nicht erforderlich ist. Dieser Fall trifft fir den Bebauungsplan ,Wilhelmstral3e I zu,
da das Plangebiet bereits Gber die Wilhelmstral3e erschlossen ist und somit die
ErschlielBung sowie die Baureifmachung gesichert sind.

Verfahrensablauf:

16.10.2018 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan und die oértlichen Bauvorschriften ,Wilhelmstra3e
1.

29.01.2019 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und
seiner ortlichen Bauvorschriften und beschliel3t die Durchfih-
rung der Offenlage gem. &8 3 (2) und § 4 (2) BauGB

von Beteiligung der Offentlichkeit mit Durchfiihrung der Offenlage
bis gem. 8 3 (2) BauGB sowie Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Behandlung der in der Offenlage eingegangen Stellungnah-
men. Der Gemeinderat beschliel3t gem. § 10 (1) BauGB den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Wilhelm-
stral3e 11 als Satzung.

3 PLANUNGSKONZEPTION

Fur die Bebauung der Grundstiicke wurde bereits eine Planung vorgelegt, die als
Grundlage fur den Bebauungsplan herangezogen wurde. Fir das noérdliche
Grundstuck wird bereits an einem Bauantrag gearbeitet.

Die Planung sieht zwei Einfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen und einem
Walmdach vor. Die Gebaudehodhe liegt bei ca. 7,7 m. Im Norden der beiden
Grundstiicke befindet sich jeweils eine Garage und Richtung Sitiden sind Terras-
sen sowie Gartenflachen vorgesehen.

Das nordliche Grundsttick wird direkt tGber die Wilhelmstral3e erschlossen. Die Er-
schieung des sidlichen Grundstiicks erfolgt tber das nérdliche Grundstick.

19-01-29 Begriindung (18-12-12).doc



Gemeinde Teningen Stand: 29.01.2019

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
,»WilhelmstraRe II* gem. §3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 7 von 12
Wﬁs ar
Wh
9 e
Wi ] - M 3
e, J
— mstfaﬂe f P
e 8%
L)
314
oTEgne e
B Haug )
ZGa, 3158/1
| 3156/2
]Gar
Whs
e O Whs

/ 12555
]
Lageplan, Quelle: Beerens Architekten 2018

1&
12 by
It

Fiath. 384

Gattinde= 547
o500

i
i
i
i
i
i
|
1
i
i
i
1
i
i

gl 1

gl !

A
1
L
i

Ansicht West, Quelle: Beerens Architekten 2018

19-01-29 Begriindung (18-12-12).doc



Gemeinde Teningen Stand: 29.01.2019

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
,»WilhelmstraRe II* gem. §3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 12

4.1

4.2

3 2

1ga

i

(R
i
i

i

I

|

i

I

i

i

i B iR
i

i

|

I

I

i

I

i

i

]
i

Ansicht Siid, Quelle: Beerens Architekten

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umliegenden Nutzungen (liberwiegend Wohnbebauung) sowie
der geplanten Nutzung des Plangebiets, werden fiir das zu Uberplanende Gebiet
zwei Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA?2) festgesetzt. Um die geplanten
Wohngebiete nicht durch zusatzlichen Verkehr zu belasten und die Wohnruhe zu
gewahrleisten, werden Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur Verwaltungen
und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Tankstellen sind wegen der mit diesen Nutzungen verbundenen Larm- und Ge-
ruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) sowie aus funktionalen, gestalteri-
schen und ortstrukturellen Griinden ebenfalls ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Anlagen fir sportliche Zwecke erfolgt aufgrund des grofR3en
Flachenbedarfs, der zusatzlichen Verkehrsbelastung und um auftretende Nut-
zungskonflikte (Larmemissionen) bei Sportflachen zu vermeiden.

MaR der baulichen Nutzung

Um die geplante Bebauung bestmoglich in den Bestand einzugliedern, werden
zwei grundstickbezogene Baufenster und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt, sodass eine gute, aber maf3volle Nachverdichtung am Standort mdg-
lich ist. Fir das WAL (s. Planzeichnung) gilt eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) fur die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck ledig-
lich unterbaut wird) von maximal 0,8. Diese Uberschreitung ist erforderlich, um die
ErschlieBung des dahinterliegenden Grundsticks (WAZ2) Uber das eingetragene
Geh-, Fahr und Leitungsrecht, sicherzustellen. Hierdurch wird die tatséachlich nutz-
bare Flache des WAL verkleinert. Um dennoch eine entsprechende Ausnutzung zu
gewahrleisten, ist eine Uberschreitung der GRZ an dieser Stelle zulassig.

Die maximale Gebaudehothe wird durch die maximale Traufhéhe (TH) von 6,5 m
sowie die maximale Fristhéhe (FH) von 10,0 m sowie die Zulassigkeit von maximal
zwei Vollgeschossen (Z=Il) definiert. Die zuldssige First- und Traufhdhe leitet sich
aus den umliegenden Bestandsgebauden ab und orientieren sich somit an der
ortsuiblichen Bebauung.
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Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die Gebaude-
volumen durch die maximale Uberbaubare Flache (Baufenster), die Geschossigkeit
sowie die Gebaudehohen ausreichend definiert sind.

4.3 Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten und tiberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wird eine offene Bauweise in Form von Einzelhdusern festgesetzt,
um die dorflichen Strukturen fortzusetzen und ein harmonisches Gesamtbild zu er-
halten. Je Einzelhaus wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei be-
schrankt. Hierdurch kann die Ausnutzung des Grundstucks mit zu vielen kleinen
Wohnungen verhindert werden und sichergestellt werden, dass die Zahl der not-
wendigen Stellplatze innerhalb der Baugrundstiicke untergebracht werden kann.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die beiden in der Planzeichnung
eingetragenen Baufenster definiert. Eine Uberschreitung der Baufenster kann fiir
untergeordnete Bauteile jedoch zugelassen werden, um den Bauherren gestalteri-
sche Spielraume einzurdumen. Dachuliberstdnde dirfen die Baugrenze dabei auf
der gesamten Lange Uberschreiten.

4.4 Garagen, Carports, -Stellplatze und Nebenanlagen

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze miussen auf den privaten Grundstiicken unterge-
bracht werden, da der Stra3enraum moglichst von ruhendem Verkehr freigehalten
werden soll. Aus diesem Grund sind diese in den Baugebieten zuléssig.

Garagen und Carports sind nur im Baufenster sowie den ausgewiesenen Zonen
(GA/CP) zugelassen, um diese hochbaulich in Erscheinung tretenden Anlagen auf
den beiden Grundstiicken zu gliedern.

Nebenanlagen sind ab einem Bruttorauminhalt von 25 m3 nur im Baufenster und
der entsprechenden Zone fir Nebenanlagen (NA) zulassig. Kleinere hochbauliche
Nebenanlagen bis 25 m3 und ebenerdige Nebenanlagen sind in den Baugebieten
zulassig, da davon ausgegangen wird, dass bis zu dieser Gréf3e nur eine geringe
ortsbauliche Wirkung entfaltet wird.

45 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Auf der privaten Grundstiicksflache des WAL (s. Planzeichnung) wurde ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des dahinterliegenden Baugrundstickes
(WA2) festgesetzt, um die verkehrliche und technische Erschliel3ung des sidlichen
Baugrundstiickes zu sichern.

4.6 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die in der Planzeichnung als F1 gekennzeichnete Flache ist aufgrund eines Fle-
dermauskorridors von hochbaulich in Erscheinung tretender Bebauung freizuhal-
ten. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass der Ausflug der Fledermause aus
der an die Baugebiete angrenzenden Scheune (nérdlich) weiterhin gewéhrleistet
ist. Anpflanzungen innerhalb dieser Flache sind ebenfalls nur beschrankt zulassig
und dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

Durch die Bebauung der Grundstiicke kommt es zu einem Eingriff in die Habi-
tatstrukturen von Fledermausen und in ein Bruthabitat von Vogeln. Um diesen
Eingriff auszugleichen, sind zwei Fledermausflachkdsten und ein Nistkasten flr
Vogel (Typ Halbhthle) an dem neu entstehenden Gebaude innerhalb des WA1
anzubringen.
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Mit dem anfallenden Niederschlagswasser soll soweit wie mdglich an Ort und Stel-
le umgegangen werden, weshalb festgesetzt wird, dass oberirdische Kifz-
Stellplatze sowie Wege- und Platzflachen nur mit wasserdurchlassigen Belagen
errichtet werden durfen.

Um den Boden vor Verunreinigung mit Kupfer-, Zink- oder Bleiionen zu schitzen,
ist die Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zulassig, wenn diese
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination
des Bodens ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wurden zum Schutz nachtak-
tiver Insekten, insektenfreundliche Auf3enbeleuchtungen festgesetzt.

Zum Schutz des Grundwassers wird festgesetzt, dass Untergeschosse als was-
serdichte Wanne auszufuhren sind, um Wechselwirkungen zwischen Baukorper
und Grundwasser auszuschliel3en. Grundsétzlich darf nicht tiefer als bis zur Hohe
des mittleren hochsten Grundwasserstands (MHW) gegriindet werden.

4.7 Anpflanzungen

Die Festsetzungen zu Baum- oder Strauchpflanzungen soll erreichen, dass die
Baugebiete so eingegrint werden, dass fur Flora und Fauna neue, geeignete Le-
bensraume entstehen. Die jeweiligen Arten sollen offengehalten werden, da eine
Beschréankung der Auswahl aus 6kologischer Sicht im innerértlichen Bereich nicht
unbedingt erforderlich ist.

5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5.1 Dachgestaltung

Aufgrund der bestehenden baulichen Umgebung und um eine harmonische Einfi-
gung in den angrenzenden Siedlungsbestand zu gewahrleisten, werden entspre-
chende Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher getroffen. Zulassig sind Sattel-
dacher, Walmdéacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45° und
roten, braunen, grauen bis schwarzen Ziegel- oder Dachsteinen. Dies entspricht
der Uberwiegend vorkommenden Dachgestaltung des umliegenden Siedlungsbe-
stands. Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen wird eine Dachneigung von 0°
bis 45° ermdglicht, um einen gréReren Gestaltungsspielraum zu geben.

Um die Harmonie der Dachflache und die Proportion der Gebaude nicht zu verun-
stalten, sind Dachaufbauten oder Dacheinschnitte nur bis zur Halfe der Lange der
jeweils zugehoérigen Gebaudewand zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung (Photovoltaik, Solarthermie) sollen im Plangebiet
ausdricklich gefoérdert werden, dabei sind nur reflektionsarme und somit bleifreie
Materialien zuléssig.

Um das stadtebauliche Gesamtbild Teningens zu wahren, werden Wellfaserze-
ment, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien ausgeschlossen.

5.2 Millbehélterstandorte

Auf den Grundstiicken missen Standorte fur Abfallbehalter mit einem baulichen
oder pflanzlichen Sichtschutz versehen werden. Diese Festsetzung dient der posi-
tiven Wahrnehmung der Baugebiete und sorgt zudem fur eine Minimierung der
Konflikte durch Geruchsimmissionen.
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5.3 Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten® wie in den 1950er und
1960er Jahren noch Ublich, wird festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen
im Plangebiet nicht zulassig und daher unterirdisch zu verlegen sind.

54 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Die Festsetzung, dass unbebaute Flachen als Griinflichen oder Nutz- und Ziergar-
ten anzulegen und zu unterhalten sind, unterstitzt die Qualitat des Freiraums der
Baugebiete und unterstreicht den Wohngebietscharakter.

5.5 Aulenantennen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satelliten-
anlagen zu verhindern, ist pro Gebadude maximal eine sichtbare Antenne oder Sa-
tellitenantenne zulassig, wobei die sog. ,Satellitenschisseln” die gleiche Farbe wie
die dahinterliegenden Gebaudeflachen aufweisen muissen.

5.6 Kfz-Stellplatzverpflichtung

Aufgrund des insgesamt steigenden Individualverkehrs, steigt auch der Stellplatz-
bedarf je Wohneinheit an. Besonders in landlich gepragten Orten wie Teningen
brauchen die Bewohner oftmals mindestens ein eigenes Fahrzeug, um die Versor-
gungseinrichtungen zu erreichen. Wenn bedacht wird, dass viele Familien mindes-
tens zwei Fahrzeuge besitzen, liegt nahe, dass im Durchschnitt mehr als ein Stell-
platz je Wohneinheit notwendig wird. Um eine Uberlastung der offentlichen Ver-
kehrsflachen mit parkenden Autos zu verhindern und einen flieBenden und siche-
ren Verkehr zu gewahrleisten, wird der Stellplatzschlissel je Wohneinheit auf 1,5
Kfz-Stellplatze festgesetzt. Diese Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen.

57 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Um eine Uberlastung der Kanalisation zu verhindern, wird festgesetzt, dass das
auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser in Retentionszis-
ternen gesammelt und gedrosselt der 6ffentlichen Kanalisation zugefuihrt werden
muss. Dabei muss je 100 m? abflusswirksamer Grundstucksflache ein Ruckhalte-
volumen von mind. 2 m3 vorgehalten werden. Der Drosselabfluss ist beschrankt
und darf je 100 m2 abflusswirksamer Grundstiicksflache maximal 0,2 I/s betragen.

6 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist Uber die Wilhelmstra3e vollstéandig erschlossen; die Erschlie-
Bung des stdlichen Grinstiickes ist Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht be-
ricksichtigt. Die Versorgung ist durch Anschluss an vorhandene Leitungen gesi-
chert.

Der Regenwasserabfluss in die offentliche Kanalisation (Mischwasserkanal) ist
Uber sog. Retentionszisternen gedrosselt vorzunehmen.

7 UMWELTBELANGE UND ARTENSCHUTZ

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach
8 2 (4) BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl
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sind die Umweltbelange und die Belange des Artenschutzes zu ermitteln, darzu-
stellen und ggf. geeignete MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs zu ergreifen
und in die Abwagung einzustellen. Diese Belange werden in einem gesonderten
Umweltbeitrag und einer artenschutzrechtlichen Einschatzung behandelt. Diese
wurden vom Landschaftsbiiro Kunz GalLaPlan erstellt und liegen den Unterlagen
als Teil der Begrindung bei.

8 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine Bodenordnungsmaf3nahmen
erforderlich.

9 STADTEBAULICHE DATEN

Flache des rdumlichen Geltungsbereichs ca. 993,9 m?
des Bebauungsplans

davon:

Flache des Vorhabens ,Allgemeines Wohnge- ca. 993,9 m2
biets (WA)*

10 KOSTEN DER PLANUNG

Die Kosten fir die Planung werden vom Vorhabentrager getragen. Damit verhalt
sich die Malnahme fir die Gemeinde kostenneutral.

Teningen, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
f ng 12, 79098 Freiburg
vw.fsp-stadtplanung.de

Hagenacker Der Planverfasser
Blrgermeister
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