Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 358/2018 Teningen, den 22. November 2018

Federfihrender Fachbereich: Fachbereich 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht 6ffentlich) 15.01.2019 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 29.01.2019 |Beschlussfassung
Betreff:

Interkommunale Zusammenarbeit im Landkreis Emmendingen durch die Bildung eines
gemeinsamen Gutachterausschusses nach den Vorschriften des Gesetzes uber die
kommunale Zusammenarbeit in Baden-Wirttemberg (GKZ; § 1, 25)

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Die Gemeinde Teningen beschlie3t die Rucklubertragung der Aufgabe Gutachteraus-
schuss von der VVG Emmendingen an die Gemeinde und die gleichzeitige Auflésung des
aktuellen Gutachterausschusses zum 31.12.2019.

Die Gemeinde Teningen Ubertragt zum 01.01.2020 die Aufgabe ,Gutachterausschuss® an
die Stadt Emmendingen.

Die Verwaltung wird beauftragt die hierzu erforderliche interkommunale Vereinbarung zum
Beschluss im Gemeinderat vorzubereiten.

[Vorschlag des Technischen Ausschusses: 11 Ja, 0 Nein, 1 Enthaltung]

Erlduterung:
Der mit der Einrichtung der Gutachterausschuisse vor tber 50 Jahren verfolge Grundge-

danke einer unabhéngigen Marktbeobachtung bei Immobilien ist aktueller denn je. Die
Kernaufgabe, Erfassung und fachliche Analyse aller notariell beurkundeten Kaufvertrage
von Immobilien (Fihrung der Kaufpreissammlung) ist nahezu unverandert geblieben. Dem
gegenuber haben sich Art und Umfang der daraus abgeleiteten Informationen und das
Interesse des Immobilienmarktes an verlasslichem Zahlenmaterial in den letzten 50 Jah-
ren kontinuierlich gesteigert.

Nur in Baden-Wirttemberg sind die Gemeinden zustandig. Aufgrund dieser kommunalen
Zustandigkeit gibt es eine sehr grol3e Anzahl von Gutachterausschissen (ca. 900). Im tb-
rigen Bundesgebiet sind es ca. 300. Insbesondere Gutachterausschiisse in kleineren
Kommunen koénnen die gesetzlichen Aufgaben weder vollstandig noch in der erforderli-
chen Qualitat erfillen, da die Zahl der Kauffélle zu gering ist und damit keine ausreichende
Basis flr die Ableitung der Wertermittlungsdaten vorliegt. Die Folge ist eine nicht flachen-
deckend den fachlichen Anforderungen gentigende Datenlage im Land.

Zum 01.02.2016 haben deshalb die Stadt Emmendingen und die Gemeinden Teningen,
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Freiamt, Malterdingen und Sexau beschlossen einen Gemeinsamen Gutachterausschuss
fur die VVG Emmendingen zu bilden. Hierbei konnten wir erwartet gemeinsame Standards
fur die Ermittlung der Bodenrichtwerte, der Fihrung der Kaufpreissammlung und die Er-
stellung von Wertgutachten entwickelt und umgesetzt werden. Das umgesetzte Konzept
fur die erfolgreiche interkommunale Zusammenarbeit im Bereich vom Gutachterausschuss
der VVG Emmendingen dient derzeit vielen Gemeinden in ganz Baden-Wirttemberg als
Vorlage fur eine eigene Konzeption fir Zusammenschlisse im Bereich der amtlichen Wer-
termittlung.

Bisher war die Interkommunale Zusammenarbeit in der amtlichen Wertermittiung auf die
Rechtsform Verwaltungsgemeinschaft (GVV oder VVG) eingeschrankt. Mit der am 11. Ok-
tober 2017 in Kraft getretenen novellierten Gutachterausschussverordnung (8 1 Abs. 2
GUuAVO) wird benachbarten Gemeinden innerhalb eines Landkreises nunmehr die Mdg-
lichkeit zur Bildung leistungsfahiger Einheiten fir eine sachgerechte und besseree Aufga-
benerfillung gegeben. Der Zusammenschluss erfolgt dabei auf Grundlage einer 6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung.

Mit der Bildung eines gemeinsamen Gutachterausschusses im Landkreis Emmendingen
soll ein Zustandigkeitsbereich entstehen, in dem das Aufkommen an Kauffallen vergrof3ert
wird. Dadurch wird insbesondere die fachliche Herleitung der Wertermittlungsdaten und
eine darauf aufbauende Erstellung eines Grundsticksmarktberichtes verbessert. Gleich-
zeitig soll so auch die Einrichtung einer ausreichend ausgestatteten Geschéftsstelle er-
maoglicht werden (8 1 Abs. 1 a GUAVO). Um eine deutliche Verbesserung zu erreichen
wird von einer Richtgro3e von ca.1.000 auswertbaren Kauffallen pro Jahr ausgegangen.

Durch einen Zusammenschluss der Gutachterausschiisse im Landkreis Emmendingen zu
einem ,Gemeinsamen Gutachterausschuss® wirde, aufgrund der Zugriffsmoglichkeit auf
ca. 1.400 bis 1.800 Kaufvertrage pro Jahr, eine ausreichend Basis fur die dringend not-
wendige Ableitung der gesetzlich vorgeschriebenen Wertermittlungsdaten geschaffen.
Dies wiederum wirde zu einer deutlichen Verbesserung der Qualitat und damit zu einer
h6heren Rechtssicherheit der zu erstellenden Verkehrswertgutachten fuhren.

Die Konzeption fur die Einrichtung eines gemeinsamen Gutachterausschusses im Land-
kreis Emmendingen ist als Anlage dieser Sitzungsvorlage beigefugt.

Anlage: Konzept fur die Interkommunale Zusammenarbeit der Gutachterausschiisse im
Landkreis Emmendingen

Finanzielle Auswirkungen:
Die Abrechnung erfolgt auf der bisherigen Basis.
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