Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde
am Dienstag, dem 13. Marz 2018,

in der Anton-Gotz-Halle im Ortsteil Heimbach

Verhandelt: Teningen, den 13. Marz 2018

Anwesend:
1. Vorsitzender: Burgermeister Heinz-Rudolf Hagenacker

2. Gemeinderate: Christian Bader (ab 18.06 Uhr, TOP 2), Gabriele Burklin, Britta
Endres, Laszlo Farkas, Robert Feil3t, Michael Gasser (ab 18.06
Uhr, TOP 2), Thomas Hugle, Michael Kefer, Regina Keller, Mar-
kus Keune, Dr. Dirk Koélblin, Reinhold Kopfmann, Herbert Luck-
mann, Siegfried Markstahler, Jonas Muth, Matthias Nahr, Dr. Pe-
ter Schalk (ab 18.08 Uhr, TOP 2), Fritz Schlotter, Ralf Schmidt,
Martin Schneider (ab 18.04 Uhr, TOP 1, bis 19.05 Uhr, TOP 7),
Helmut Schundelmeier, Karl-Theo Trautmann, Dimitrios Vetos
(ab 18.06 Uhr, TOP 2), Gerda Weiser, Peter Welz

3. Beamte, Angestellte usw.: Oberratin Evelyne Glockler
Ortsbaumeister Daniel Kaltenbach
Oberamtsrat Rolf Stein
Amtsrat Werner Kehl
Verwaltungsangestellte Andrea Rappenecker

4. Sonstige Personen: Rolf Heitzmann, Vorsitzender des DRK-Ortsvereins Tenin-
gen, zu TOP 3
Dieter Markstahler, Bereitschaftsleiter des DRK-Ortsvereins
Teningen, zu TOP 3
Dr. Thomas Burmeister, Kanzlei Bender/Harrer/Krevet (Frei-
burg), zu TOP 4,5, 6 und 7
Thomas Jager, Zink Ingenieure GmbH, zu TOP 8

Nach Eroffnung der Verhandlung stellt der Vorsitzende fest, dass

- zu der Verhandlung durch Ladung vom 2. Marz 2018 ordnungsgemal eingeladen
worden ist,

- Zeit, Ort und Tagesordnung fir den 6ffentlichen Teil der Verhandlung am 7. Marz
2018 ortsublich bekanntgegeben worden sind und

- das Kollegium beschlussfahig ist, weil 26 Mitglieder anwesend sind.
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Es fehlten als beurlaubt: GR B. Engler (verhindert),

GR R. Heidmann (verhindert),
GR E. Mick (verhindert),
GR M. Sexauer (Urlaub);

nicht beurlaubt oder aus anderen Griinden: -/-

Als Urkundspersonen wurden ernannt: Die Unterzeichnenden

Zuhorer: 27 Personen

Beginn der Sitzung: 18:02 Uhr

Hierauf wurde in die Beratung der auf der Tagesordnung stehenden Gegenstande
eingetreten und Folgendes beschlossen:

10.

Tagesordnung:

Bekanntgabe von Beschlissen aus der nichtéffentlichen Gemeinde-
ratssitzung vom 20. Februar 2018

Fragen und Anregungen der anwesenden Zuhdrerinnen und Zuhorer
Ehrung von Blutspenderinnen und Blutspendern

Einstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Kronenplatz/L 114" (Ortsteil Teningen)

Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes "Kronenplatz/L 114" (Ortsteil Teningen)

Aufhebung der Veranderungssperre fir das Plangebiet der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Kronenplatz/L 114" (Teilbereich), Orts-
teil Teningen, vom 7. Marz 2017

Erlass einer Veranderungssperre fiir das Plangebiet der zweiten An-
derung des Bebauungsplanes "Kronenplatz/L 114" (Ortsteil Tenin-

gen)

Festlegung der Gebaudehthen zum Bebauungsplankonzept "Ge-
reut”,

Heimatmuseum Menton; Sanierung Haupthaus- und Scheunendach,;
Vergabe der Zimmerer- und Dachdeckungsarbeiten

Kostenverteilung Neuaufstellung Flachennutzungsplan
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11.

12.

13.

14.

15.

Schulentwicklungsplanung Teningen, BA 2, Bauteil A, Vergabe der 230/2018
Gewerke

a) Elektroinstallation

b) Luftungsinstallation

c) Sanitarinstallationsarbeiten

d) Heizungsinstallation

Vorlage des Jahresabschlusses 2016 fur die Teningen Projektent- 221/2018
wicklungs GmbH (tpg)

Bauantrage 216/2018
Fragen und Anregungen der anwesenden Zuhdrerinnen und Zuhorer

Anfragen und Bekanntgaben

1

Bekanntgabe von Beschliissen aus der nichtdffentlichen Gemeinderatssitzung

Vo

m 20. Februar 2018

Die Beschlussfassung zu nachgenannten Tagesordnungspunkten der nichtoffentli-
chen Gemeinderatssitzung vom 20. Februar 2018 wurde bekanntgegeben:

1.

Genehmigung der Sitzungsniederschriften der 6ffentlichen und nicht6ffentlichen
Gemeinderatssitzung vom 30. Januar 2018

Die Sitzungsniederschriften der 6ffentlichen und nicht6ffentlichen Gemeinderats-
sitzung vom 30. Januar 2018 wurden unterzeichnet.

. Einmaliger Defizitausgleich aufgrund Kapazitatsverdopplung

Der Gemeinderat hat beschlossen, fir eine Kinderbetreuungseinrichtung einmalig
einen Defizitbetrag zu tbernehmen, der aufgrund des sprunghaften Anstiegs der
Betreuungsplatze im U3-Bereich durch die Schaffung einer zweiten Regelgruppe
entstanden ist.

. Grundstiicksangelegenheiten

Der Gemeinderat hat beschlossen, auf Gemarkung Teningen ein Grundstick mit
einer Gréf3e von 2.208 gm zu erwerben.

Des Weiteren hat der Gemeinderat beschlossen, ein Grundstiick auf Gemarkung
Teningen mit einer GesamtgréRe von 891 gm je zur Halfte an den jeweiligen Be-
werber zu verkaufen. Der Kaufpreis betragt 180 EUR/gm.

. Ausfallhaftung

Bezuglich eines im Jahr 2000 beantragten zinsverbilligten Darlehens eines Bau-
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herrn bei der Landeskreditbank Baden-Wurttemberg hat der Gemeinderat be-
schlossen, aufgrund des nun entstandenen Ausfalls die damals zugesagte Haftung
zu Ubernehmen.

5. Personalangelegenheiten

Gemal den Bestimmungen des Landesbeamtengesetzes hat der Gemeinderat
der Versetzung eines Beamten in den Ruhestand sowie der Verlangerung der
Teilzeitbeschaftigung einer Mitarbeiterin aus familiaren Grinden zugestimmt.

2.
Fragen und Anregungen der anwesenden Zuhorerinnen und Zuhorer

Frank Ebert als Sprecher der Burgerinitiative ,Pro griin Nimburg® fragte an, bis wann
er mit einer Antwort auf das durch den Rechtsanwalt eingereichte Schreiben vom 9.
Februar 2018 rechnen kdnne. Weiter merkte er an, dass es aus unterschiedlichen
Quellen Gerichte gebe, das betreffende Grundstiick an einen Spieler des Ful3ball-
vereins Nimburg zu vergeben, dessen Eltern das direkt angrenzende Grundstlick
bewohnen wirden.

Antwort:

Die Abgrenzung der beiden Bebauungsplane ,Klettenacker/Langacker und ,Moos-
breite“ sei in den letzten ungefahr 30 Jahren durcheinander geraten aus Griinden, die
heute nicht nachvollzogen werden kdnnten. Aufgrund der derzeitigen Auslagerung
der Verwaltung mit eingeschranktem Zugriff auf Archivakten verzégere sich die Bear-
beitung; das Schreiben werde beantwortet, sobald der Sachverhalt abschlie3end ge-
klart sei. Sollte dieses Grundstulick, vorbehaltlich auch einer entsprechenden Abwa-
gung der Einwendungen, zur Bebauung kommen, werde dieses in einem fairen,
transparenten Verfahren vergeben.

Frank Engler sprach wiederholt vorgekommenen Vandalismus auf dem Teninger
Friedhof an mit rausgerissenen Pflanzen, entwendeten Vasen usw.

Antwort:

Der Burgermeister dankte fur den Hinweis. Der Sachverhalt werde gepruft, auch, wie
geeignete MalRnahmen zur Sicherheit herbeigefuhrt werden kénnten.

3.
Ehrung von Blutspenderinnen und Blutspendern
Vorlage: 229/2018

Bei den vom 1. Februar 2017 bis 31. Januar 2018 durchgeftihrten Blutspendeaktio-
nen des DRK-Blutspendedienstes Baden-Wrttemberg/Hessen haben 20 Birgerin-
nen und Burger eine Blutspende geleistet, fir die sie mit der entsprechenden Blut-
spender-Ehrennadel des Deutschen Roten Kreuzes ausgezeichnet werden:
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10 Spenden: Amato, Isabell (Teningen)
Birklin, Benjamin (Teningen)
Ehrler, Carmen (Teningen)
Erhardt, Daniela (Teningen)
Gerber, Catrin (Heimbach)
Huber, Matthias (Teningen)
Jenne, Dietmar (Landeck)
Mdiller, Markus (Teningen)
Mdiller, Dorothea (Teningen)
R6hm, Sandra (Nimburg)
Schopferer, Berthold (Teningen)
Seiler, Thomas (Teningen)

25 Spenden: Guldenfels, Christian (Nimburg)
Schneider, Martin (Nimburg)
Schulz, Petra (Teningen)
Vitt-Burklin, Sonja (Teningen)

50 Spenden: Nutto, Hansjorg (Heimbach)
Obrecht, Jurgen (Teningen)

75 Spenden: Engler, Frank (Kéndringen)
Guldenfels, Barbara (Nimburg)

Birgermeister Hagenacker ging auf die Bedeutung des freiwilligen und unentgeltli-
chen Blutspendens ein und Uberreichte die Urkunden sowie die Ehrennadeln, ver-
bunden mit einem Weinprasent der Gemeinde. Weiter bedankte er sich auch beim
Ortsverein des Deutschen Roten Kreuzes flr die organisatorische Durchfiihrung des
Blutspendens.

Der Vorsitzende des Ortsvereines im Deutschen Roten Kreuz, Rolf Heitzmann,
schloss sich diesen Dankesworten an und Uberreichte im Namen des DRK-
Ortsvereins ebenfalls ein Prasent. Gleichzeitig wies er auf den nachsten Blutspende-
termin in Teningen hin, der am 11. Mai 2018 in der Ludwig-Jahn-Halle stattfinden
wird.

4.
Einstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kronen-
platz/L 114" (Ortsteil Teningen)
Vorlage: 225/2018

Zur Belebung und Vitalisierung der Ortsmitte in Teningen hat sich ergeben, dass auf-
grund eines vorliegenden Bauantrages und weiterer Anfragen zu Nutzungsanderun-
gen der Planbereich fur die Ortsmitte gréf3er gefasst werden muss. Auch mussen die
kinftigen Nutzungen detaillierter formuliert werden, um die stadtebaulichen Ziele zu
erreichen. Das erste Anderungsverfahren beschrankte sich auf die Flurstiicke Nrn.
19, 20, 20/1, 21, 23, 25, 25/1 und 26.
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Zur erforderlichen Erganzung der Planziele wird auf die Begriindung zur zweiten An-
derung des Bebauungsplanes ,Kronenplatz/L 114“ verwiesen (she. Drucksache
226/2018). Durch diese Plandnderung handelt es sich um eine neue Planung, wes-
halb das Verfahren zur ersten Anderung des Bebauungsplanes ,Kronenplatz/L 114*
einzustellen ist. Durch den Beschluss zur Einstellung des Bebauungsplananderungs-
verfahrens und der anschlieBenden Bekanntmachung wird die Offentlichkeit infor-
miert.

M Sy
29

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
17 1 5

Abstimmungsergebnis

die Einstellung des Bebauungsplananderungsverfahrens zur ersten Anderung
des Bebauungsplanes ,,Kronenplatz/L 114“ beschlossen.

Die Gemeinderate Feil3t, Keune und Welz haben bei der Beratung und Beschlussfas-
sung zu diesem Tagesordnungspunkt wegen Befangenheit nicht mitgewirkt und sich
entsprechend den Bestimmungen der GemO in den Zuhérerraum begeben.

5.
Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes "Kronenplatz/L 114" (Ortsteil Teningen)
Vorlage: 226/2018

Der Bebauungsplan ,Kronenplatz/L 114" Gberplant einen zentralen, bereits bebauten
Bereich der Ortsmitte von Teningen. Das Plangebiet der vorliegenden zweiten Ande-
rung des Bebauungsplans ,Kronenplatz/L 114" umfasst die Teilbereiche bzw. Teile
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von 2, 3,4,5,7,8,9, 10, 11, 12 (Emmendinger Stral3e 2, 4, 6, 8, 10, 5, 5a, 7 und 9;
Riegeler Stral3e 1, 1a und 2; NeudorfstralRe 1, 2, 3 und 4 sowie ReetzenstralRe 1) und
Teilbereiche des Bebauungsplanes ,Reetzenstralie” (Reetzenstralde Nrn. 3, 5, 7, 9,
11, 2 und 2a) sowie die aul3erhalb des bisherigen Plangebiets gelegenen Grundstu-
cke Riegeler Stral3e 2, 4, 6, 6a, 3, 5 und 5a und Friedrich-Meyer-Stral3e 1, 1a und 3.
Die in das Plangebiet der vorliegenden zweiten Bebauungsplananderung einbezoge-
nen Grundstiicke sind als Mischgebiet festgesetzt oder sind faktische Mischgebiete
I.S.v. 8 34 Abs. 2 BauGB. Die Gebaude im Plangebiet sind dadurch gekennzeichnet,
dass im Erdgeschoss meist eine gewerbliche Nutzung vorhanden ist. Im Einzelnen
befinden sich in den Erdgeschossen folgende gewerbliche Nutzungen:

Anschrift FIst.Nr. | Nutzung

Emmendinger Stral3e 2 21 ein Schreibwarengeschéft

Emmendinger Stral3e 4 20/1 reines Wohngebaude

Emmendinger Stral3e 6 20 Fahrschule

Erger?zeenndsl:\rg[egres;raf&e 8 ;2 bislang Gasthaus und Hotel ,Sonne*

Reetzenstrale 1 23 Fur das Gebaude liegen insgesamt sechs
Gewerbeanmeldungen vor.

Emmendinger Stral3e 5 18/1 ehemals Planwerk (zurzeit Umbau)

Emmendinger Stralie 5a 11 Elz-Café

Emmendinger Stral3e 9 340/3 Stoffe, Polstermdbel

Riegeler Strale 1 und 1a | 117 Atelier Nadine

Riegeler Stral3e 3 110 ehemals Teefachgeschaft

Riegeler Stral3e 2 119/1 Gaststatte, Metzgerei

Riegeler Stral3e 4 119/2 Café, Konditorei

Riegeler Stral3e 6 und 6a ggg 1 Volksbank

Reetzenstralle 3 und 5 25 teils Renovierungsarbeiten, Apotheke

Friedrich-Meyer-StraRe 3 | 10/65 Discounter

Anlass fur die zweite Bebauungsplandnderung ist ein Antrag auf Nutzungsanderung

im Erdgeschoss der friheren Gaststatte ,Sonne* (Saal mit Buhne, Restaurant, Frih-
sticks- und Aufenthaltsraum) auf den Grundstiicken FIst.Nrn. 19 und 26 in einen Be-
herbergungsbetrieb.

Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, fir einen Planbereich plandndernde Maf3nah-
men einzuleiten und ein neues Bebauungsplandnderungsverfahren durchzufihren.

Durch die nun vorliegende zweite Bebauungsplananderung sollen die Planungsziele
der nicht zum Abschluss gefuhrten ersten Bebauungsplandnderung aufgegriffen und
konkretisiert werden. Aul3erdem wird der Planumgriff im Vergleich zum ersten Be-
bauungsplanédnderungsverfahren erweitert. Es handelt sich daher um eine neue Pla-
nung. Der raumliche Geltungsbereich der zweiten Anderung des Bebauungsplans
,Kronenplatz/L 114“ umfasst danach neben den bereits in die ersten Bebauungs-
plandnderung einbezogenen Grundsticke Flst.Nrn. 19, 20, 20/1, 21, 23, 25, 25/2 und
26 auch die Grundsticke bzw. Teile der FIst.Nrn. 27, 28, 10/2, 10/65, 340/3, 340/4,
11, 18/1, 18/2,119/1, 119/2, 205, 205/1, 117, 116, 115, 115/1, 118, 38, 33/2, 35, 35/1
und 36. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus folgendem Lageplan:
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Die Gemeinde verfolgt mit der vorliegenden zweiten Bebauungsplananderung das
stadtebauliche Ziel, fur das im Ortszentrum befindliche Plangebiet einen hochwerti-

gen gewerblichen Nutzungsmix in den Erdgeschossen sicherzustellen und auf diese

Weise ,Trading-Down-Effekten“ vorzubeugen. Dadurch soll der Ortskern von Tenin-
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gen vitalisiert und seine stadtebauliche Funktion als Kommunikationszentrum ge-
starkt werden.

Das Plangebiet soll weiterhin als Mischgebiet ausgewiesen werden. Wie bereits bei
der ersten Bebauungsplanéanderung soll zur Verfolgung der Planungsziele gemaf § 1
Abs. 5 und Abs. 7 BauNVO festgesetzt werden, dass im Erdgeschoss jeweils nur
gewerbliche Nutzungen in Form von Geschéfts- und Burogebauden, Einzelhandels-
betrieben, Schank- und Speisewirtschaften zuldssig und Wohnnutzungen kinftig erst
von dem ersten Obergeschoss ab zuldssig sind. Durch diese vertikale Gliederung soll
die gewerbliche Bedeutung des Ortszentrums aufrechterhalten und gestéarkt werden.
Dieser zentrale Bereich im Ortskern soll auch weiterhin ein Anziehungspunkt mit Ge-
schéaften und gewerblichen Nutzungen bleiben.

Es zeigt sich jedoch, dass es dartber hinaus erforderlich ist, die im Rahmen der ers-
ten Bebauungsplananderung beabsichtigten Festsetzungen dahingehend fortzuent-
wickeln, dass in den Erdgeschossen auch solche Nutzungen ausgeschlossen wer-
den, die den im Plangebiet im Erdgeschoss ausgeschlossenen Wohnnutzungen funk-
tional nahekommen. Daher sollen mit der zweiten Bebauungsplananderung im Erd-
geschoss gemal 8 1 Abs. 5 und Abs. 7BauNVO auch Beherbergungsbetriebe und
Ferienwohnungen i.S.v. § 13a BauNVO als sonstige Gewerbebetriebe i.S.v. 8 6 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO ausgeschlossen werden. Denn nach der planerischen Zielvorstel-
lung der Gemeinde soll in den Erdgeschossen der Gebaude im Plangebiet weder
(ferien-)gewohnt noch beherbergt werden. Nur so ist sichergestellt, dass diese Fla-
chen einem kommunikativen Nutzungsmix zugefihrt werden koénnen, der die Vitali-
sierung der zentralen Ortslagen von Teningen sicherstellen kann.

Die Zweckbestimmung des festgesetzten Mischgebiets wird hierdurch nicht berthrt,
da es sich lediglich um eine kleinraumige Nutzungsdifferenzierung handelt.

Zur Verfolgung des stadtebaulichen Konzepts einer Starkung des innerdértlichen Pro-
fils sollen zudem gemanR § 1 Abs. 5 BauNVO Vergnugungsstatten i.S.v. 8 6 Abs. 2 Nr.
8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von ,Trading-Down-Effekten“ werden dartber hinaus gemaf § 1
Abs. 9 BauNVO folgende gewerbliche Unternutzungsarten ausgeschlossen:

» Gaststatten mit betriebstypischer Ausstattung wie Animierlokale, Betriebe mit
Striptease und/oder Porno-/Sexfilmvorfuhrungen,

* Porno-/Sexfilmkinos,

» Sexshops mit Videokabinen, Film-, Stripteasevorfihrungen oder sonstigen Darstel-
lungen mit sexuellem Charakter sowie

» sonstige Vorfuhr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlief3licher oder Uberwie-
gender Geschéaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist.

Den Mitgliedern des Gemeinderates wurden folgende Unterlagen zur Verfligung ge-
stellt:

- Abgrenzungsplan (2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kronenplatz/L114)

- Planziele zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes ,Kronenplatz/L 114
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Finanzielle Auswirkungen: )
Im Verwaltungshaushalt stehen fur die Anderung des Bebauungsplanes ausreichend
Mittel zur Verfigung.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
16 3 4

Abstimmungsergebnis

den Aufstellungsbeschluss fir die zweite Anderung des Bebauungsplans
»Kronenplatz/L 114 in Teningen gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch gefasst.

Die Gemeinderéate Feil3t, Keune und Welz haben bei der Beratung und Beschlussfas-
sung zu diesem Tagesordnungspunkt wegen Befangenheit nicht mitgewirkt und sich
entsprechend den Bestimmungen der GemO in den Zuhorerraum begeben.

6.
Aufhebung der Verdnderungssperre fiir das Plangebiet der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Kronenplatz/L 114" (Teilbereich), Ortsteil Teningen, vom 7.
Marz 2017
Vorlage: 227/2018

Nach der Einstellung des Bebauungsplanverfahrens zur ersten Anderung des Be-
bauungsplanes ,Kronenplatz/L 114 ist die entsprechende Veranderungssperre fir
diesen Planbereich obsolet. Die Veranderungssperre wird mit der ¢ffentlichen Be-
kanntmachung aufgehoben.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

. . Ja Nein Enthaltungen
Abstimmungsergebnis 17 1 5
folgende Satzung beschlossen:
Satzung

Uber die Aufhebung der Veranderungssperre fur den Geltungsbereich
der 1. Bebauungsplananderung ,,Kronenplatz/L 114*

Aufgrund von 8§ 14 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch
Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100), hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Teningen am 13. Marz 2018 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Satzung
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Die Satzung Uber die Veranderungssperre vom 7. Marz 2017 fur den Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kronenplatz /L 114 wird nach § 17
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) aul3er Kraft gesetzt.

82
In-Kraft-Treten

Die Satzung uUber die Aufhebung der Veranderungssperre tritt mit ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 16 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Teningen, den 13. Marz 2018

Heinz-Rudolf Hagenacker
Blrgermeister

Die Gemeinderate Feil3t, Keune und Welz haben bei der Beratung und Beschlussfas-
sung zu diesem Tagesordnungspunkt wegen Befangenheit nicht mitgewirkt und sich
entsprechend den Bestimmungen der GemO in den Zuhérerraum begeben.

7.
Erlass einer Veranderungssperre fiir das Plangebiet der zweiten Anderung des
Bebauungsplanes "Kronenplatz/L 114" (Ortsteil Teningen)
Vorlage: 228/2018

Nachdem beschlossen wurde, dass der Bebauungsplan ,Kronenplatz/L 114" gean-
dert wird (Aufstellungsbeschluss zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes ,Kro-
nenplatz/L 114“ Drucksache 226/2018), besteht die Moglichkeit, die stadtebaulichen
Ziele durch eine Veranderungssperre zu sichern.

Die Veranderungssperre dient der Sicherung von Planungszielen in Bebauungspla-
nen, deren Anderung zwar beschlossen ist, die aber noch nicht rechtskréftig sind. Der
Erlass einer Veranderungssperre bedeutet, dass Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB
nicht durchgefuhrt werden dirfen. Sofern Uberwiegende 6ffentliche Belange dem
Vorhaben nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden. Die Veranderungssperre wird vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen und ist ortstiblich bekanntzumachen. Die Veranderungssperre tritt nach
Ablauf von zwei Jahren aul3er Kraft. Die Gemeinde kann die Frist um bis zu zwei Jah-
re verlangern, sofern die entsprechenden Voraussetzungen vorliegen. Die Verande-
rungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald der Bebauungsplan bzw. die Be-
bauungsplandnderung rechtsverbindlich wurde.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
15 4 4

Abstimmungsergebnis

folgende Satzung beschlossen:
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Satzung

Uber die Anordnung einer Veranderungssperre
gemal § 14 BauGB fur das Gebiet
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Kronenplatz/L 114 (Teilbereich),
Gemarkung Teningen

Nach § 14 BauGB in der Fassung vom 3. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3634) in Ver-
bindung mit § 4 GemO Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI.
S. 99, 100), hat der Gemeinderat der Gemeinde Teningen in Offentlicher Sitzung am
13. Marz 2018 eine Verédnderungssperre fiir das Gebiet ,Kronenplatz/L. 114“ (Teilbe-
reich) in Teningen als Satzung beschlossen.

§1
Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kiinftigen raumlichen Geltungsbereich der zweiten An-
derung des Bebauungsplanes ,Kronenplatz/L 114“ (Teilbereich) wird gemél3 § 14
BauGB eine Veranderungssperre angeordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem als An-
lage 1 beigefugten Lageplan vom 13.03.2018.

§3
Inhalt der Veranderungssperre

Im rAumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre dirfen

* Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden und

» keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von Grundsti-

cken und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig ist, vorgenommen werden.

8§84
In-Kraft-Treten

Die Satzung uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

§5
Geltungsdauer

Fur die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist 8§ 17 BauGB mal3gebend.
Ausgefertigt:

Teningen, den 13. Marz 2018
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Heinz-Rudolf Hagenacker
Burgermeister

i

der Verdnderungssperre

Geltungsbereich der
2ur 2. Anderung des

S\
SR |

Bebauungsplanes

Kronenplatz / L 114

Grenze des raumlichen
Lageplan vom 13.03.2018

Geltungsbereichs
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Die Gemeinderate Feil3t, Keune und Welz haben bei der Beratung und Beschlussfas-
sung zu diesem Tagesordnungspunkt wegen Befangenheit nicht mitgewirkt und sich
entsprechend den Bestimmungen der GemO in den Zuhérerraum begeben.

8.
Festlegunqg der Gebdudehdhen zum Bebauungsplankonzept "Gereut":
Vorlage: 200/2018

In der Sitzung des Technischen Ausschusses vom 16. Januar 2018 wurde vereinbart,
dass fur das Bebauungsplankonzept ,Gereut” eine Ortsbegehung im unmittelbar an-
grenzenden Wohngebiet erfolgt, um die Anzahl der Vollgeschosse bzw. der zulassi-
gen Gebaudehdhen fur die unterschiedlichen Bebauungsplanbereiche (Einzelhaus,
Doppelhaus, Mehrfamilienhauser) im Plangebiet ,Gereut” zu beraten und vorab zu
beschliel3en.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung (Kubatur, Gberbaubare Flachen, Hohen-
entwicklung der Gebaude) im Baugebiet ,Gereut® soll sowohl den Bestandsgebauden
als auch der planerischen Vorgabe des flachensparenden Bauens (8 1 BauGB)
Rechnung tragen.

Zur weiteren Information und als weitere Diskussionsgrundlage zur Festsetzung der
Trauf- und Firsthbhen sowie der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse der Einzel-,
Doppel- und Reihenhauser wird auf das vertikale Baufenster verwiesen.

Die Verwaltung schlagt vor, fir die Einzel-, Reihen- und Doppelhauser eine maximale
Geb&audehohe von 10,50 m festzusetzen. Fur die Mehrfamilienwohnh&user, evtl. mit
Tiefgarage, wird eine maximale Gebaudehdhe von 16,00 m vorgeschlagen.

Den Mitgliedern des Gemeinderates wurden folgende Unterlagen zur Verfigung ge-
stellt:

- Schema ,Vertikales Baufenster®

- Bebauungsplanvariante D1

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
16 1 2

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Im Bebauungsplan ,,Gereut” sollen als Gestaltungskriterium die maximalen
Gebaudehthen festgesetzt werden. Fiur die Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
ist eine Gebaudehdhe von maximal 10,50 m und fur die Mehrfamilienwohnhé&u-
ser eine maximale Gebaudehthe von 16,00 m festzusetzen.

Die Gemeinderate Feil3t, Gasser, Keune, Dr. Kélblin, Schmidt und Trautmann haben
bei der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt wegen Be-
fangenheit nicht mitgewirkt und sich entsprechend den Bestimmungen der GemQO in
den Zuhorerraum begeben.
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9.
Heimatmuseum Menton; Sanierung Haupthaus- und Scheunendach:;
Vergabe der Zimmerer- und Dachdeckungsarbeiten
Vorlage: 192/2018

Die Zimmerer- und Dachdeckungsarbeiten fir das Heimatmuseum Menton (Haupt-
haus und Scheunendach) wurden 6ffentlich nach VOB/A ausgeschrieben. Zum Sub-
missionstermin am 19. Februar 2018 gingen funf Angebote fristgerecht ein, die alle
zum Wettbewerb zugelassen werden konnten. Eine Ubersicht der gepriiften Angebo-
te wurde den Mitgliedern des Gemeinderates ausgehandigt.

Gunstigster Bieter ist die Firma Menton (Teningen) zum Gesamtpreis in Hohe von
97.813,24 EUR.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Haushaltsmittel stehen im Haushalt 2018 bereit.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
25 0 0

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Der Auftrag zur Durchfihrung der Zimmerer- und Dachdeckungsarbeiten wird
an die Firma Ernst Menton (Rheinstral3e 6, 79331 Teningen) zum Angebotspreis
von 97.813,24 EUR (incl. MwSt.) vergeben.

10.
Kostenverteilung Neuaufstellung Flachennutzungsplan
Vorlage: 217/2018

Mit Email vom 27. Dezember 2017 informierte die Stadtverwaltung Emmendingen
Uber die Honorarkosten zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes tber rd.
620.000 EUR. Aufgrund der unterschiedlichen Eigenschaften der Gemeinden flihrt
die Verteilung der Kosten nach Flachen oder Einwohnern zu Ungerechtigkeiten. Von
der Stadtverwaltung Emmendingen wurde deshalb vorgeschlagen, die Honorarkosten
nach dem wirtschaftlichen Nutzwert zu verteilen.

Als wirtschaftlicher Nutzwert sind alle unbebauten Flachen definiert. Dies gilt unab-
hangig davon, ob eine Flache schon im Flachennutzungsplan dargestellt war, ob es
sich um eine Tauschflache oder um eine Neuausweisung handelt. Als Stichtag gelten
die mit dem Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung ausgewiesenen Flachen.

Fur das laufende Jahr wird nach Information der Stadtverwaltung mit ca. 10 % der
Honorarsumme gerechnet. Soweit die Zustimmungen aller Gemeinden zur Kosten-
verteilung nach wirtschaftlichem Nutzwert vorliegen, wird die Verwaltung der Stadt
Emmendingen eine entsprechende Vorlage fur den Gemeinsamen Ausschuss zur
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Beschlussfassung vorlegen.

Honorarberechnung Neuaufstellung Flachennutzungsplan

VvVG Stadt Gemeinde Gemeinde Gemeinde Gemeinde
Stichtag Emmendingen Emmendingen Freiamt Malterdingen Sexau Teningen
Flachen 15442 3379 5292 1114 1630 4027
Anteil 100,00% 21,88% 34,27% 7.21% 10,56% 26,08%
Einwohner 30.09.2016 49823 27446 4137 3179 3261 11800
Anteil 100,00% 55,09% 8,30% 6,38% 6,55% 23,68%
Flachenfaktor 0,45% 0,25% 0,25% 0,25% 0,45%
Jahre 15 15 15 15 15 15
Dichte 80 50 50 50 50
Wohnbauflachen 47,02 23,1575625 3,10275 2,38425 244575 15,93
Gewerbe 45,00 20 5 5 5 10
92,02 43,16 3,10 7,38 745 25,93
Quote 100,00% 46,90% 8,01% 8,02% 8,09% 28,18%
Honorarverteilung Neuaufstellung Flachennutzungsplan
Honorar nach Flachen 620.000,00 € 135.667,66€ | 21247507 € 4472737 € 6544489 € 161.685,01 €
Honorar nach Einwohner 620.000,00 € 34153045 €[ 5143104€ 39.550,64 € 40.580,05 € 146.830,81€
Honorar nach
wirtschaftlichem Nutzen 620.000,00 € 290.780,24 € | 5459344 € 4975244 € 50.166,80 € 174.707,08 €

Den Mitgliedern des Gemeinderates wurde aul3erdem die Verfahrensubersicht ,Fla-
chennutzungsplan 2035 ausgehandigt.

Finanzielle Auswirkungen:
Die erforderlichen Haushaltsmittel sind im Haushalt 2018 bereitgestellt (Finanzpositi-
on 1.6100.620000).

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
25 0 0

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Die Gemeinde Teningen stimmt der Verteilung der Honorarkosten fir die Auf-
stellung des Flachennutzungsplans nach dem wirtschaftlichen Nutzwert zu. Der
Stimmfuhrer wird beauftragt, entsprechend in der Verbandsversammlung der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) abzustimmen.

11.
Schulentwicklungsplanung Teningen, BA 2, Bauteil A, Vergabe der Gewerke
a) Elektroinstallation
b) Liftungsinstallation
c) Sanitarinstallationsarbeiten
d) Heizungsinstallation
Vorlage: 230/2018

Der Burgermeister beantragte, diesen Tagesordnungspunkt entsprechend der Ge-
schaftsordnung abzusetzen.
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Dem hat der Gemeinderat mit dem

. : Ja Nein Enthaltungen
Abstimmungsergebnis o5 0 0
zugestimmit.
12.
Vorlage des Jahresabschlusses 2016 fiir die Teningen Projektentwicklungs
GmbH (tpq)

Vorlage: 221/2018

Der Aufsichtsrat der Teningen Projektentwicklungs GmbH (tpg) hat den gepriften
Jahresabschluss fir das Jahr 2016 genehmigt.

Gemal3 § 103 Abs. 1 Ziff. 5 der Gemeindeordnung (GemO) hat die Teningen Projekt-
entwicklungs GmbH der Gemeinde flr das Geschaftsjahr 2016 den Jahresabschluss
(Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung), den Lagebericht sowie den Bestéatigungs-
vermerk des Abschlussprifers vorzulegen. Diese Unterlagen wurden den Mitgliedern
des Gemeinderates bereitgestellt.

Der Gemeinderat nahm den Jahresabschluss 2016 der tpg zur Kenntnis.

13.

Bauantrage
Vorlage: 216/2018

Auf Vorschlag des Technischen Ausschusses hat der Gemeinderat Uber nach-
genannte Bauantrage wie folgt einstimmig beschlossen:

NP Bauvorhaben Beschluss

1 | Ausbau des Dachspitzes mit Errich- | Keine Einwendungen.
tung eines einseitigen Dachreiters,
Flst.Nr. 3841,Im Lehle 22, Ortsteil
Nimburg

2 | Nutzungsanderung im Erdgeschoss | Das Vorhaben widerspricht den Plan-
der bestehenden Gaststatte fir Be- | zielen der zweiten Anderung des Be-
herbergungsstétte, FIst.Nrn. 19 und | bauungsplanes ,Kronenplatz/L 114*.

26, Emmendinger Stral3e 8, Ortsteil | Das Einvernehmen fiur eine Ausnah-

Teningen me von der Veranderungssperre wird
versagt.
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14.
Fragen und Anregungen der anwesenden Zuhorerinnen und Zuhorer

Es erfolgten keine Wortmeldungen.

15.
Anfragen und Bekanntgaben

a) Der Burgermeister informierte tber die Sanierung der Kreisstral3e 5115 zwischen
Kodndringen und Heimbach, wortiber die Gemeindeverwaltung erst heute in Kennt-
nis gesetzt wurde.

Die Arbeiten beginnen bereits am kommenden Montag, 19. Marz 2018, und dau-
ern voraussichtlich bis 8. April 2018. Die Fahrbahn wird auf einer Lange von 2,7
Kilometer saniert, wozu in den Osterferien eine Vollsperrung in zwei Abschnitten
erfolgt; die Zufahrt zum Sportgelande wird gewahrleistet. Eine Umleitung erfolgt
Uber die B 3/L 113. In diesem Zusammenhang wird auch im Bereich K
5115/Gartenstral3e (Ortsteil Kondringen) der Kanal saniert mit halbseitiger Sper-
rung in Hohe der Gartenstral3e.

b) Gemeinderat Kefer erkundigte sich, bis wann die Baustelle an der Viktor-von-
Scheffel-Schule beendet sein wird.
Eine Uberprifung der Angelegenheit wurde zugesagt.

Ende der Sitzung: 19:24 Uhr

Der Gemeinderat: Der Blrgermeister:
Der Schriftfuhrer:
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