Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 118/2017 Teningen, den 9. Juni 2017

FederfiUhrendes Amt: Fachbereich 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht 6ffentlich) 11.07.2017 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 25.07.2017 |Beschlussfassung
Betreff:

Sanierung Rathaus Teningen; Barrierefreiheit und Ertlichtigung der Burordume

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Der Gemeinderat beschliel3t das Projekt ,Sanierung Rathaus® um die Bauabschnitte |, Ilb,
[, IV, Va und VI (991.112 €) zu erweitern. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungs-
leistungen entsprechend dem Architekten in Auftrag zu geben. Die zuséatzlichen Mittel
werden im Haushalt 2018 bereitgestellt.

Kostenberechnung der Bauabschnitte 1.391.112 €
abzuglich Zuschuss 400.000 €
Eigenanteil Gemeinde 991112 €

(Vorschlag des Technischen Ausschusses: 10 Ja, 0 Nein, 3 Enthaltungen)

Erlduterung:

Die bisherigen wesentlichen Malinahmenschritte zur Sanierung des Rathaus Teningen
stellen sich wie folgt dar:

23.02.2006 Erster Ortstermin mit Statiker aufgrund von festgestellten Rissbildern

15.09.2008 Vorlage einer ersten gutachterlichen Stellungnahme durch Statiker

08.10.2008 Beratung durch die Kanzlei Dohle/Simon wegen mdglicher Regressanspru-
che aufgrund von Planungs- und Ausflihrungsmangeln

18.11.2008 Gemeinderatsbeschluss zur weiteren Sanierungsplanung

16.07.2009 Beauftragung von Architekt Bernd Schmidt

14.03.2011 Prifbericht und gutachterliche Bestéatigung der festgestellten Baumangel
durch Prufstatiker Prof. Matthias Pfeiffer

29.03.2011 Information des Gemeinderates Uber das Prufstatikgutachten

12.03.2013 Beschlussfassung im Gemeinderat zur weiteren planerischen Untersuchung
der ,Gesamtsanierungsmalinahme Rathaus Teningen®

15.10.2013 Kenntnisnahme der Ergebnisse der Kostenschatzung in Malinahmenbau-
steinen fur die ,Gesamtsanierungsmalinahme® im Gemeinderat. Geschatzte
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Gesamtkosten: 5.880.000.- €, davon Fordermittel: 2.851.800.- €
Ortsbesichtigung und Erlauterung des Sanierungsvorhabens mit allen Frakti-
onen

Gemeinderatsbeschluss zur Vergabe der Haustechnik-Planungsleistungen

an das Ing.-Buro Krebser&Freyler

Beschluss des Gemeinderates zur planerischen Entwicklung einer Entwurfs-

planungsvariante mit gedeckelter Baukostenobergrenze von 4 Millionen Eu-

ro.

Absetzung des GR-Tagesordnungspunktes. Auf Wunsch des Gemeinderates

soll jede Fraktion einen oder zwei Vertreter benennen, die bei der vorgese-

henen wiederholten Rathausbesichtigung alle Unterlagen einsehen kdnnen.

Rathaus-Besichtigungstermin mit Mdglichkeit zur Akteneinsichtnahme. Teil-

nahme nur eines Gemeinderates.

Absetzung des GR-Tagesordnungspunktes. Auf Wunsch des Gemeinderates

soll ein weiterer Termin zur Akteneinsichtnahme erfolgen.

Akteneinsicht durch jeweils einen Vertreter jeder Fraktion

Gemeinderatssitzung mit Vorstellung zwei alternativer Losungsvorschlage

auf Basis der Beschlusslage vom 11.03.2014:

a) Basisvariante

b) Erweiterte Basisvariante

Beschlussfassung des Gemeinderates wie folgt:

1. Die Baukosten der Basisvariante sind nach zu kalkulieren und auf den ak-
tuellen Stand zu bringen.

2. Der Vorschlag der Aussteifung des DG unter Auslagerung von Raumen ist
zu prifen.

3. Es ist zu prufen, ob die Basisvariante nur mit den Bereichen Nr. 1 bis 3
forderfahig ist. Sollte diese nicht forderfahig sein, so ist eine Variante
auszuarbeiten, die mindestférderfahig ist.

Vorstellung der Ergebnisse gemaf Beschlusslage vom 13.01.2015. Ent-

scheidung des Gemeinderates zur Umsetzung der sog. ,Basisvariante aktua-

lisiert”.

Vorstellung von Mdéblierungsvarianten fir den Blrgersaal im TA

Beschlussfassung im Gemeinderat zur Vergabe folgender Gewerke:

a) Elektroinstallation

b) Liftungsinstallation

c) Sanitarinstallation

d) Heizungsinstallation

e) Gerustbau

f) Abbruch und Rohbauarbeiten

Beschluss zur Auslagerung aller Rathausmitarbeiter/Arbeitsplatze in externe

gemeindeeigenen Gebéaude vor Beginn der Bauarbeiten.

Die Mitarbeiter des Fachbereich 1 sind in das Gebaude ,Zehntscheuer Ten-

ingen“ umgezogen.

Die Mitarbeiter des Fachbereich 3 sind in das Gebaude ,Rathaus Koéndrin-

gen“ umgezogen.

Rathaus-Ortsbesichtigung im Gemeinderat. Erlauterung welche Sanierungs-

mafl3nahmen im beschlossen Leistungsumfang enthalten, bzw. nicht enthal-

ten sind.

Baubeginn, Geruststellung

Die durch den Gemeinderat am 28. April 2015 zur Umsetzung beschlossene sog. ,Basis-
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variante aktualisiert® umfasst folgenden Leistungsumfang:

v Vollrickbau und Neuaufbau des Dachgeschosses-Nordostfliigel zur Beseitigung der
vorhandener statischer Mangel.

v' Behebung brandschutztechnischer Mangel im gesamten Gebaude.

v' Errichtung einer auBenliegenden Fluchttreppe am Nordostfliigel mit Dachspitzanbin-
dung und Schaffung eines zweiten baulichen Rettungsweges aus dem Blrgersaal.

v Energetische Sanierung der Fassaden/Dacher

v' Sanierung der Archivraume im Kellergeschoss

v’ Birgerburo in moderner Optik im Foyer des EG

Nicht enthalten sind folgende MalRnahmen:

¢ Keine behindertengerechte/barrierefreie Ertlichtigung

¢ Keine Sanierung von Buroraumen; Keine EDV-techn. Ertlichtigung von Blrordaumen

(mit Ausnahme im Abbruch/Neubaubereich DG-Nordostfltigel)

Keine Erneuerung/Erttichtigung von Méblierung

Keine Erneuerung der Moblierung im Blrgersaal

¢ Kein Einbau einer zweiten Dachgaubenreihe im Dachspitz Nordostfligel als Vorberei-
tung einer spateren Ausbaufahigkeit.

¢ Kein auf3enliegender Sonnenschutz fir die Stidwestfassade und Nordwestfassade-
Altbau.

¢ Keine Dammung der Bodenplatte/Bodenaufbau im EG

¢
$

Der Gemeinderat hat am 04.07.2017 eine weitere Ortsbesichtigung der Raumlichkeiten im
Rathaus Teningen vorgenommen. Der vorgenannte Leistungsumfang der zur Umsetzung
beschlossenen ,Basisvariante aktualisiert wurde den Gremienmitgliedern nochmals erlau-
tert.

Aus Sicht der Verwaltung wurde darauf hingewiesen, dass die ,Basisvariante aktualisiert*
im Hinblick auf die Zukunftsfahigkeit des Gebaudes und den verbleibenden Sanierungs-
stau unlibersehbare Defizite aufweist. Insbesondere die Biroraume weisen nach 40 Jah-
ren Nutzung erhebliche Abnutzungen auf und sind keinesfalls zeitgem&fR und zukunftsfa-
hig aufgestellt. Diesbezlglich sei exemplarisch erwahnt, dass im DG Nordostfligel ein Ab-
bruch/Neubau durchgefiihrt wird. Die 40 Jahre alten Mobel mussten aufwendig abgebaut
und eingelagert werden, um nach Sanierung in diesen Bereich wieder eingebaut zu wer-
den. Die EDV-technische Verkabelung in den Buroraumen ist nicht zukunftsfahig. Die Be-
leuchtung ist 40 Jahre alt und weist weder die heute Ublichen energetischen Standards
(Wirtschaftlichkeit) noch die entsprechende Lichtausbeute auf. Samtliche Verwaltungsmit-
arbeiter werden aufwendig wahrend der Bauphase aus dem Rathaus ausgelagert. In den
diesbezuglich provisorisch belegten Ersatzraumlichkeiten in den Gebauden Zehntscheuer,
Rathaus Kondringen und Rathaus Nimburg mussten die dort vorhandenen Regelnutzun-
gen und Angebote aufgehoben/verlagert werden. Die nun einmalig leerstehenden Biro-
raume im Rathaus Teningen bieten sowohl in Hinblick auf den Zeitpunkt als auch in Hin-
blick auf die Wirtschatftlichkeit (50% Fordermittel aus dem Sanierungsprogramm) den idea-
len Rahmen um die Burordume zukunftsfahig zu sanieren.

In Hinblick auf das Thema ,Barrierefreiheit” wird auf die Vorreiterfunktion der &ffentlichen
Hand hingewiesen. Eine barrierefrei gestaltete Umgebung dient allen Generationen und
sowohl den Birgern als auch den Rathausmitarbeitern. Das Behindertengleichstellungs-
gesetz definiert alle gestalteten Lebensbereiche dann als barrierefrei, wenn sie, Zitat: “in
der allgemein tblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne frem-
de Hilfe zuganglich und nutzbar sind.*
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Die Verwaltung sieht sich aus vorgenannten Grinden nochmals veranlasst den Sanie-
rungsumfang zur Erorterung zu stellen. Die Vorgehensweise ist mit den Fraktionsspre-
chern abgestimmt. Das Architekturbiro Bernd Schmidt hat die derzeit innerhalb der ,Ba-
sisvariante aktualisiert” nicht zur Umsetzung beschlossenen Mallnahmen nochmals in
verschiedene Bausteine unterteilt und mit Kosten hinterlegt.

Die Einzelheiten werden durch den Planer erlautert.

Finanzielle Auswirkungen:

Ausbauvariante geméalR Gemeinderatsbeschluss vom 28. April 2015

Kostenberechnung Zuschuss aus Verbleibender
MafRRnahmenbaustein MaRnahmen- ” Kostenanteil
: Forderprogramm .
baustein Gemeinde

Basisvariante
Aktualisiert 4.130.000.- € 2.106.300.- € 2.023.700.- €
(Stand 18.05.2017)

. Modernisierung/Sanierung Bliroraume:

Kostenberechnung Zuschuss aus Verbleibender Kos-
MaRnahmenbaustein MaRnahmen- » tenanteil
. Forderprogramm .
baustein Gemeinde
Sanierung 627.544.- € 320.047.- € 307.497.- €
BuUroraume
Il.a Barrierefreie ErschlieBung (neuer Aufzuq EG bis Dachspitz):
Kostenberechnung Zuschuss aus Verbleibender Kos-
MafRRnahmenbaustein MalRnahmen- - tenanteil
. Forderprogramm .
baustein Gemeinde
Barrierefreie 515.852.- € 263.000.- € 252.852.- €
Erschliel3ung

ll.b Teil-barrierefreie ErschlieBung (neuer Hubluft im EG):
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Kostenberechnung Zuschuss aus Verbleibender Kos-
MafRRnahmenbaustein MafRnahmen- " tenanteil
. Forderprogramm .
baustein Gemeinde
Tell-Barrierefreie 95.236.- € 48.570.- € 46.666.- €

ErschlieRung

l1l. Zweite Gaubenreihe im Dachspitz Nordostfliigel:

Kostenberechnung Zuschuss aus Verbleibender Kos-
MafRnahmenbaustein MaRnahmen- » tenanteil
- Forderprogramm .
baustein Gemeinde
Zweite Gaubenreihe 40.000.- € 20.400.- € 19.600.- €

Nordostflugel

IV. Erneuerung Biromobel:

Kostenberechnung Zuschuss aus Verbleibender Kos-
MaflRnahmenbaustein MalRnahmen- » tenanteil
. Forderprogramm .
baustein Gemeinde
Erneuerung 265.762.- € 0.00-€ 265.762.- €
Blromobel

V.a Neue Moblierung Biirgersaal, Variante Kreisbestuhlung:

Kostenberechnung Zuschuss aus Verbleibender Kos-
Malnahmenbaustein MalRnahmen- Forderprogramm tenanteil
baustein Gemeinde
Erneuerung
Mobel Burgersaal, 139.587.- € 0,00.- € 139.587.- €

Kreisbestuhlung

V.b Neue Mdblierunqg Biirgersaal, Variante Rechteckbestuhlung:
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Kostenberechnung Zuschuss aus Verbleibender Kos-
Malnahmenbaustein MalRnahmen- 3y tenanteil
. Forderprogramm .
baustein Gemeinde
Erneuerung
Mobel Birgersaal, 82.100.- € 0,00.- € 82.100.- €

Rechteckbestuhlung

VI. Feuchtesanierung/Horizontalsperre EG:

Kostenberechnung Zuschuss aus Verbleibender Kos-
Malnahmenbaustein Malnahmen- % tenanteil
. Forderprogramm .
baustein Gemeinde
Feuchtesanierung 223.000.- € 11.000.- € 212.000.- €

EG

Fordermittelsituation, stadtebauliches Sanierungsprogramm:

Mit Mail vom 23.06.2017 hat das Regierungsprasidium Freiburg zugesagt das Gesamtfi-
nanzhilfevolumen um weitere 400.000.- € zu erhéhen. Die Finanzierung .der optional vor-
geschlagenen MalRnahmen aus den MalRnahmenbldcken 1. bis VIII. soll durch Ricklagen-

entnahme erfolgen.
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