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1  Einleitung

Gesetzliche Grundlagen fiir die Berilcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bei
Bauvorhaben bilden das BNatSchG und das BauGB. Diese Gesetze fordern unterschiedliche
Fachplanungen (Griinordnungsplan, Eingriffsregelung, Umweltbericht). Inhalte dieser Fachplanungen
sind jedoch &hnlich und Gberschneiden sich. Aufgrund dessen werden im Folgenden die
verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst. Die abzuarbeitenden Punkte des Umweltberichts
sind grau hinterlegt.

1.1 Vorhaben

»Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben (iber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens. " (Abs. 1 a der Anlage zum BauGB)

Die Gemeinde Bahlingen a. K. hat am 03.12.2012 den Aufstellungsbeschluss des B-Plans
"Gewerbegebiet Unter Gereuth" gefasst. Zur Sicherung der Planung des B-Plans "Gewerbegebiet
Unter Gereuth" wurde eine Verdnderungssperre erlassen, die mit Beschluss des Gemeinderats am
25.04.2016 verldangert wurde.

In den letzten Jahren wurde das Gewerbegebiet sukzessive in nérdlicher Richtung entwickelt. Fiir das
Gebiet besteht eine Vielzahl von B-Pldnen und unterschiedlichen Festsetzungen. Mit der
Zusammenfassung der teilweise sehr veralteten Planfassungen auf aktuellem Kataster sollen u.a.
soweit mdglich die Festsetzungen vereinheitlicht, die aktuellen Gesetzesgrundlagen angepasst und
der "Zeichn. Teil" auf aktueller Katastergrundlage gefertigt werden. Damit wird sowohl fir die
Gemeinde als auch fiir die zustandigen Behérden ein dbersichtliches neues Planwerk geschaffen.

Des Weiteren waren in den einzelnen B-Plédnen bisher keine Aussagen zum Einzelhandel getroffen.
Um die Einzelhandelssituation im Gewerbegebiet kiinftig planungsrechtlich zu steuern, sollen die
einzelnen B-Pléne fiir das Gewerbegebiet zusammengefasst und entsprechende Festsetzungen
getroffen werden.

Ziel des B-Planes ist es, das Gewerbegebiet in seiner vorhandenen stidtebaulichen Auspragung zu
sichern, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und Fehlentwicklungen, die zu
stadtebaulichen Misssténden fiihren kénnen, auszuschlieBen. Mit der Ausweisung des
Sondergebietes "GroBfldchiger Lebensmittelmarkt" im sddlichen Bereich (eigenstandiger B-Plan
"Unter Gereuth - Siid") ist die Lebensmittelversorgung der Gemeinde Bahlingen gewahrleistet, so
dass in der Konsequenz mit der Neuaufstellung des B-Plans "Gewerbegebiet Unter Gereuth", der alle
bisherigen Einzel-Bebauungspline des Gewerbegebietes zusammenfassen soll, zu priifen ist, in
welcher Form Einzelhandel ausgeschlossen werden soll.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst den Geltungsbereich des B-Plans "Gewerbegebiet Unter
Gereuth" zwischen der Teninger Stra3e / K 5140 und nérdlicher Grenze des Gewerbegebietes bzw.
zwischen Alter Dreisam und dstlichem Siedlungsrand, am éstlichen Ortsrand der Gemeinde
Bahlingen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (iberlagert die Geltungsbereiche folgender
rechtskréftiger B-Plane: "Unter Gereuth - Bruckmatten II", "Unter Gereuth - Bruckmatten Ill", "Unter
Gereuth VI, "Unter Gereuth — Bruckmatten IV", Teilbereiche des B-Plans "Unter Gereuth" 3. And.
"Unter Gereuth - Bruckmatten" sowie Teilbereiche der 2. And. "Unter Gereuth - Kleine Bruckmiittle”,
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Mit Inkrafttreten des B-Plans "Gewerbegebiet Unter Gereuth" werden die rechtskréftigen B-Pline
bzw. die Teilbereiche der jeweiligen B-Pldne gedndert.

(vgl. Begriindung zum Bebauungsplan, BURO FISCHER 2016).

1.2 Gesetzliche Vorgaben
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»Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.* (abs. 1 b der Anlage zum
BauGB)

Griinordnungsplan
Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in § 11 die Aufstellung von Granordnungsplénen.

§ 11 (1) Die far die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsrahmenplane fir die Gebiete der Gemeinden
in Landschaftsplénen, fir Teile eines Gemeindegebietes in Grinordnungsplanen dargestellt. Die Ziele der
Raumordnung sind zu beachten; die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu
beriicksichtigen. Die Plane sollen die in § 9 Absatz 3 genannten Angaben enthalten, soweit dies fiir die
Darstellung der fdr die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen erforderlich ist.
Abweichende Vorschriften der Lander zum Inhalt von Landschafts- und Griinordnungspldnen sowie
Vorschriften zu deren Rechtsverbindlichkeit bleiben unberihrt.

§ 11 (3) Die in den Landschaftspldnen fir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu beriicksichtigen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9
des Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen werden.

Die Darstellungen der Grinordnungspléne kénnen, sofern erforderlich und geeignet, als Festsetzungen in die
Bebauungsplane (ibernommen werden.

... (BNatSchG 2009)

Der Griinordnungsplan ist der naturschutzfachliche Beitrag zum Bebauungsplan. Er erlangt
Rechtsverbindlichkeit nur insoweit, wie Aussagen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Diese
Aussagen werden nach § 9 BauGB planungsrechtlich festgesetzt. AuBerdem bietet sich aber § 74 LBO die
Méglichkeit, weitergehende grinordnerische MaB3nahmen bauordnungsrechtlich festzulegen (vgl. auch LFu
2000, S. 7). Im Ubrigen wird das fir den Umweltbericht (§ 2a BauGB) geforderte umweltrelevante
Abwagungsmaterial aufgearbeitet.

Eingriffsregelung

Im Rahmen des Griinordnungsplans wird auch die Eingriffs-Ausgleichsbewertung vorgenommen.
Gesetzliche Grundlage hierzu sind § 13, 14, 15 BNatSchG.
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§ 13 Erhebliche Beeintrachtigungen’ von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 (1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen...

§ 15 (1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begrinden.

§ 15 (2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintréchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist... (BNatSchG)

Umweltbericht

Far Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen. Der
Umweltbericht ist ein gesonderter, selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentlicher Inhalt in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB bzw. im Anhang 1 der
SUP-Richtlinie vorgegeben ist. Da die Eingriffsregelung (wie ggf. auch die FFH-
Vertréglichkeitspriifung) integrierter Bestandteil der Umweltpriifung ist, werden die dortigen Aussagen
bei der Bearbeitung des Umweltberichts zugrunde gelegt. AuBerdem sollen im Umweltbericht
Stellungnahmen von Behérden und den Trégern &ffentlicher Belange (TOB) in die Ausfiihrungen
einbezogen werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde sind allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und
gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fiir ein Vorhaben.? Es ist jedoch
sinnvoll, eine saP bereits auf Ebene der Bauleitplanung durchzufiihren, wenn aufgrund der

! Erheblich ist die Beeintrachtigung dann, wenn sie nachhallig und auf eine bedeutsame Fliche oder auf 8kologisch
herausragende Natur- und Landschaftselemente wirkt.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigung durch den Eingriff die Selbstregulationskraft des betroffenen
Okosystems tibersteigt. Dies ist dann der Fall, wenn die aus der Beeintrichtigung resultierenden Belastungen nicht
innerhalb kurzer Zeitrdume durch die Selbstregulationskraft der &kologischen Systeme kompensiert werden kann. Sie fiihren
dann zu dauerhaften Veranderungen des Okosystems.

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt kénnen unter Umstanden die Reproduktion und Stabilitat der betroffenen
Populationen nachhaltig beeintrachtigen und diese damit in ihrem Fortbestand gefahrden.

In der vorliegenden Studie wird der Bestand dargestellt und eine Bewertung im Sinne des NatSchG vorgenommen.
Aufgrund der Bewertung werden erforderlichenfalls Mglichkeiten zum Ausgleich des Eingriffs aufgezeigt und das fiir die
Abwagung erforderliche Datenmaterial aufgearbeitet.

2 OVG Koblenz; Urt. V. 12.12.2007, 8A 10632/7.0VG; NuR 2008:119
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Biotopausstattung des Gebietes geschitzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind. Dies wird
auch in einer Stellungnahme des RP Stuttgart® aufgegriffen. Hier heiBt es:

«Wir raten daher den Kommunen, die Artenschutzprobleme, die auf Ebene des Bebauungsplans bewaltigt
werden kénnen, dort auch zu bewéltigen. Dies erscheint mit auch den Intention des Gesetzgebers zu
entsprechen, wie die Erwéhnung der Bauleitplanung in § 44 Abs. 5 BNatSchG zeigt."

Aufgrund des vorhandenen Bestands und Planung wurde keine artenschutzrechtliche Priifung
durchgefihrt.

Klimaschutz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2011 ist gemaB § 1a Abs. 5 BauGB im Bauleitverfahren
das Thema Klimaschutz/Klimawandel zu thematisieren:

.Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel! dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.” (§ 1a Abs. 5 BauGB)

MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen und dem Klimawandel entgegenwirken, werden im
Umweltbericht innerhalb der Schutzgtter Klima/Luft, Boden und Wasser behandelt. Aber auch
allgemeine BegriinungsmaBnahmen im Baugebiet, die im Hinblick auf den Biotopschutz und den
Schutz des Landschaftsbildes eingeplant werden, wirken sich positiv den allgemeinen Klimaschutz
aus.

Technische MaBnahmen fir den Klimaschutz, die beispielsweise die Bauweise und Gebaudetechnik
betreffen (z. B. klimaschonende Bauweise, Solarenergienutzung), werden im Bebauungsplan
thematisiert.

1.3 Vorgehensweise

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird in einer fiinfstufigen Skala in Anlehnung an
das Bewertungsmodell der OKOKONTO-VERORDNUNG BADEN-WURTTEMBERG zusammengefasst
(OKVO 2010), s. Anhang 2. Entsprechend ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Naturschutz wird den
Biotoptypen ein Grundwert (Okopunkte pro m?) zugeordnet. Fiir die Planung werden die
Bewertungsfaktoren etwas niedriger angesetzt als fir die Bestandsbewertung, da sich der
angestrebte Biotopwert erst in mehreren Jahren einstellt.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach der 5-stufigen Bewertungsmethode der
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (UM BW 2012).

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach einer 11-stufigen Skala in Anlehnung an das
Verfahren des Regierungsprésidiums Darmstadt zur Bewertung des Landschaftsbildes* (RP DA

3 Dietrich Kratsch. RP Stuttgart. Erste Erfahrungen mit dem neuen Recht aus Sicht der héheren Naturschutzbehérde.

4 Das Regierungsprasidium Darmstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftsraumen
gegendiber Eingriffen entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaftsrdume auf einer Skala von 0 bis 10 eingestuft.
Wobei 0 = sehr geringe Empfindlichkeit und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen ins Landschaftsbild
bedeuten. Aufgrund interner Vorbelastungen, z.B. stark befahrene StraBen, Hochspannungsleitungen oder Klaranlagen
kdnnen Abschlage gemacht werden. Im Gegenzug erfdhrt der Landschaftsraum eine zuséatzliche Aufwertung bei
Vorkommen kulturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Ortsbild) oder landschaftsasthetisch bedeutsamer

Biiro fiir Landschaftspl: und ang dte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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1998). Die 11 Stufen werden in einem weiteren Schritt zu funf Stufen (0-3 = sehr gering = |, 4-5 =
gering = I, 6-7 = mittel = lll, 8-9 = hoch = IV, 10 = sehr hoch = V) zusammengefasst (vgl. hierzu
Bewertungstabelle Anhang 3).

Die Schutzgiter Mensch, Wasser und Klima werden ebenfalls einer 5-stufigen Skala zugeordnet (1=
sehr gering, Il = gering, Il = mittel, IV = hoch, V = sehr hoch).

1.4 Vorgaben iibergeordneter Planungen, Kartierungen

Regionalplan (RVsO 1995)

Das Planungsgebiet ist als Gewerbeflache eingetragen. Zudem liegt es im Regionalen
Grundwasserschonbereich.

Flachennutzungsplan

Die Flache ist im rechtswirksamen FNP des Gemeindeverwaltungsverbandes "Nérdlicher Kaiserstuhl"
als gewerbliche Bauflache sowie im westlichen Bereich als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Schutzgebiete

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete (NatSchG), § 30 Biotope oder NATURA 2000 Gebiete
bekannt.

15 Lage und landschaftsokologische Grundlagen

Lage des Untersuchungsgebietes / Naturraum

Das Planungsgebiet liegt in der Dreisam-Gilotter-Niederung in einer Héhenlage von ca. 180 m @i. NN
am Gstlichen Ortsrand von Bahlingen. Es wird der Naturrdumlichen Einheit 202: Freiburger Bucht
zugeordnet.

Geologie und Béden

Der geologische Untergrund besteht aus Hochwassersediment (Talfiillungen der Dreisam). Da es im
Siedlungsbereich liegt handelt es sich Gberwiegend um bereits versiegelte Flachen. Der Boden ist
mehr oder weniger aufgefillt (technische Aufschittung / technische Béden).

Weitere Angaben zum Schutzgut Boden siehe Kapitel 2.3.

Wasser

Das Planungsgebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Quartare/Pliozane Sande und Kiese im
Oberrheingraben (Grundwasserleiter) und im Regionalen Grundwasserschonbereich. Im Westen
grenzt die ,Alte Dreisam* unmittelbar an das Planungsgebiet an.

Weitere Angaben zum Schutzgut Wasser siehe Kapitel 2.4.

Elemente (Felsformationen, landschaftspragende Einzelbdume). Die hier vorgenommene Bewertung des Landschaftsbildes
lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.

Bilro fiir Landschaftsplanung und ang ite Gkologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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Klima / Luft

Mit einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von etwa 10-11 °C und 540-720 mm Niederschlag im
Jahr ist das Klima des Gebietes warm und trocken.

Weitere Angaben zum Schutzgut Klima / Luft siehe Kapitel 2.5.
Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle nattirliche Vegetation des Gebiets wird von einem

* Waldmeister-Buchenwald, (berwiegend Ausbildungen mit Frische- und Feuchtezeigern
(westlicher Bereich) und einem

*  Hainsimsen-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Eichen-Eschen-Hainbuchen-
Feuchtwald (6stlicher Bereich)

gebildet (LUBW 2016).

Bilro filr Landschaftsplanung und angewandte Gkologie - Dr. Alfred Winski, Teningen

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Unter Gereuth"
Erlduterungsbericht 9
Gemeinde Bahlingen

2  Bestandsaufnahme der Schutzgiiter

»Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. “ (Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

2.1 Mensch

Bewertungskriterien

e Naherholung

e Larmsituation

e Beeintrachtigungen durch Schadstoffe
Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet umfasst Giberwiegend Gewerbeflichen, die lediglich entlang der Alten Dreisam
Infrastruktur zur Naherholung bieten. Dort verlauft ein FuB- und Radweg, an dem vereinzelt Binke
zum Verweilen einladen.

Das Gebiet ist bereits stark vorbelastet. Die Larmsituation sowie die Beeintrachtigung durch
Schadstoffe sind durch Verkehr und produzierendes Gewerbe héher als z.B. in Wohngebieten.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

350.970 | Flache mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut Mensch. I} va®

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die weitere Planung ergeben sich gegentiber der jetzigen Situation keine Verdnderungen fiir
das Schutzgut Mensch.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MaBnahmen erforderlich.

2.2 Pflanzen und Tiere

Bewertungskriterien

Im Folgenden wird die Lebensraumfunktion des Untersuchungsgebietes anhand der Biotoptypen
beschrieben. Die Bewertung wird verbal-argumentativ vorgenommen. Als Grundlage dienen die
urspriinglichen Bebauungspléne des Gebiets, mit den dort vorgegebenen Grundflichenzahlen. Eine
Begehung fand im Mai 2016 statt.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung wurde aufgrund der Ausgangssituation nicht durchgefiihrt.

5 Verbal-argumentativ

Bilro filr Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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» Gewerbeflachen (60.10)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Bereits Uberbaute Fléchen, versiegelte Platze, Firmengeb&ude, im stidwestlichen Teilbereich
Schuppen.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

233.847 | Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt. | 1

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Gewerbeflachen werden durch die Planung nicht verindert; die neuen Grundflichenzahlen
entsprechen denen der urspriinglichen Bebauungspléne.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MaBnahmen erforderlich.

> Nicht liberbaubare Gewerbefldchen (60.50)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Zu den Firmengebauden gehdrende Grinflachen; zumeist Rasen- bzw. Wiesen- und Gartenflachen,
teilweise mit (Zier-) Gehdlzen. Die Flachen liegen innerhalb des Baufensters und sind nicht gesondert
als Grinflachen ausgewiesen.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

64.396 Biotoptyp mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt. ] 5

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die nicht (berbaubaren Gewerbeflachen werden durch die Planung nicht verandert; die neuen
Grundflachenzahlen entsprechen denen der urspriinglichen Bebauungsplane.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MaBnahmen erforderlich.

> Grinflachen (33.40, 41.20)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Zu den Gewerbeflachen gehérende Griinstreifen, die als Fléichen zum Anpflanzen von Biumen und
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ausgewiesen sind. Zumeist als
Grinland ausgebildet. Im westlichen Bereich (Wall entlang FuB- bzw. Radweg) zum Teil groBflachig
mit Brennnesseln bewachsen, im 6stlichen Bereich teilweise mit Heckenstrukturen.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

19.925 Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushailt. n 12

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Griinflachen werden durch die Planung in ihrer GréBe nicht verindert.
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MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Es sind die Festsetzungen in Kapitel 3 zu beachten.

> Streuobstflache (45.40)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Streuobstfléche mit gut ausgebildeten Walnussbdumen. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war
diese Flache gemaht.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

3.710 Biotoptyp mit hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt. v 17

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Streuobstwiese wird durch die Planung nicht verandert.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MaBnahmen erforderlich.

> Gewasserrandstreifen (41.10, 41.20, 33.40)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Gewésserrandstreifen zwischen FuB- bzw. Radweg und der Alten Dreisam. Fast durchgangig mit
B&umen und Strauchern bestockt.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

4.638 Biotoptyp mit hoher Bedeutung far den Naturhaushalt. v 19

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Der Gewasserrandstreifen wird durch die Planung nicht verandert.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MaBnahmen erforderlich.

> Schotterweg (60.23)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
FuB- bzw. Radweg entlang der Alten Dreisam.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

1.204 Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt. | 2

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Diese Flache ist von der Planung nicht betroffen.

Bilro fiir Landschaftsp!: und ang dte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MaBnahmen erforderlich.

» Verkehrsflachen (60.20)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Versiegelte StraBen im Planungsgebiet.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

23.250 | Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt. | 1

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Diese Flache ist von der Planung nicht betroffen.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MaBnahmen erforderlich.

2.3 Boden

Bewertungskriterien

Allgemeine Funktionen des Bodens:

* Lebensraum fiir Bodenorganismen und Standort fiir die natiirliche Vegetation
* Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

e Filter und Puffer fir Schadstoffe

e Landeskundliche Urkunde

e Standort fir Kulturpflanzen

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Auf der Karte 1: 50 000 des LRGB MAPSERVERs ist der Standort als ,Siedlungsflache" angegeben,
weshalb keine konkreten Bodendaten verfligbar sind. Aufgrund der Umgebung kann jedoch von dem
Vorkommen der Bodentypen
- Auenpseudogley-Auengley aus Auenlehm (ber spatwirmzeitlichem Hochflutlehm auf
Niederterrassenschottern (Wertigkeit hinsichtlich Bodenfunktionen mittel (2,0))
- Brauner Auenboden Uber Gley-Parabraunerde aus Auenlehm (ber spatwirmzeitlichem
Hochflutlehm (stdlicher Teilbereich; Wertigkeit hinsichtlich Bodenfunktionen mittel bis hoch
(2,5))
als urspriinglicher Zustand ausgegangen werden.
Das Planungsgebiet ist bereits Uberwiegend versiegelt, mit Ausnahme des Gewésserrandstreifens
und den Griinflachen im Gebiet.

Biiro fiir Landschaftsplanung und ang dte Gkologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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Flache (m?) | Bewertung Wertstufe

350.970 | Standort fiir die natiirliche Vegetation: die Bewertungsklasse hoch bis sehr 1]

hoch wird nicht erreicht

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,25)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel (2,0)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe: mittel bis hoch (2,5)

Auswirkungen der Planung/Konfliktanalyse
Durch die Planung und den gleichbleibenden Grundfliachenzahlen andert sich der
Versiegelungsgrad nicht. Es ergeben sich keine neuen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

Es sind die Vorgaben der schriftlichen Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen 1.3 zu beachten
(BURO FISCHER 2016).

2.4 Wasser

Grundwasser

e Grundwasserdargebot
e Grundwasserneubildungsrate

Oberflachengewisser
*  Regulationsfunktion im Naturhaushalt (z. B. Abflussregulation und Retention von

Niederschlagswasser, Selbstreinigungsfunktion),
e Lebensraumfunktion

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Quartare/Pliozine Sande und Kiese im
Oberrheingraben (Grundwasserleiter) und im Regionalen Grundwasserschonbereich. Im Westen
grenzt die ,Alte Dreisam" unmittelbar an das Planungsgebiet an.

Das Planungsgebiet ist bereits Uiberwiegend versiegelt, mit Ausnahme des Gewésserrandstreifens
und den Grinflachen im Gebiet.

Der mittlere Grundwasserhdchstspiegel liegt bei ca. 180,60 m+NN, der Grundwasserhéchststand bei
ca. 181,00 m+NN.

Flache (m2) | Bewertung Wertstufe | Faktor

350.970 | Flache mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser. Il vas

8 Verbal-argumentativ
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Auswirkungen der Planung/Konfliktanalyse
Durch die Planung und den gleichbleibenden Grundflachenzahlen éndert sich der
Versiegelungsgrad nicht. Es ergeben sich keine neuen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Kein Bauen im Grund . Der Grund stand im Planungsgebiet ist zu beachten (vgl. auch
schriftlichen Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen 1.1 (BURO FISCHER 2016)).

2.5 Klima und Luft

Bewertungskriterien
® Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch- und Kaltluft sowie als
Leitbahn fiir den Abfluss und Transport).

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine klimatisch und lufthygienisch bereits stark vorbelastete
Flache, die groBtenteils versiegelt ist. Sie hat somit keine besondere Bedeutung fiir den
Klimahaushalt.

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Unter Gereuth"
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Bewertung Wertstufe Faktor

Flache mit sehr geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild. | va

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe | Faktor

350.970 | Flache mit sehr geringer Bedeutung fir das Schutzgut Klima / Luft. | va

Auswirkungen der Planung/Konfliktanalyse

Durch die Planung und den gleichbleibenden Grundflachenzahlen andert sich der
Versiegelungsgrad nicht. Es ergeben sich keine neuen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft.

MaBnahmen zur Vermeldung / Minimierung / Kompensation
Keine MaBnahmen erforderlich.

2.6 Landschaftsbild / Erholung

Bewertungskriterien
Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und
Stérungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Aufgrund der bereits groBtenteils dichten Gewerbebebauung ist das Planungsgebiet von sehr
geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Auswirkung der Planung/Konfliktanalyse
Durch die Planung ergeben sich keine Anderungen beziiglich des Landschaftsbilds.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MaBnahmen erforderlich.

2.7 Kultur- und Sachgiter

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten kénnen, ist der
Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archiologische
Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich
mitzuteilen. GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffallige
Bodenverfarbungen u.a.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und
Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sind.

E Geschlossene Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete.

Bilro filr Landschaftsplanung und angewandte Gkologle - Dr. Alfred Winski, Teningen

»Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung.“ (abs. 2 b der Anlage zum BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die derzeitige Nutzung des Gebietes voraussichtlich
beibehalten bleiben.

Bilro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen
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3 MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation
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»Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.“ (Abs. 2 ¢ der Anlage zum BauGB)

3.1 Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

Das Planungsgebiet ist bereits groBflachig bebaut. Durch die Planung ergeben sich keine
Anderungen beziiglich der FlachengroBen, wie sie bereits in den urspriinglichen Bebauungsplénen
dargestellt waren. Somit ergibt sich kein Ausgleichsdefizit.

Die im Folgenden aufgefiihrten Vorschlage fir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur
Granordnung sind zu beachten. Diese wurden aus den urspriinglichen Bebauungsplanen abgeleitet.

3.2 Vorschlége fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung
nach § 9 BauGB

3.2.1  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGB]

3.2.1.1 Beleuchtung. Die éffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend,
streulichtarm und insektenvertréglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche erfolgt. An
offentlichen Verkehrsflachen sind Natrium-Hochdrucklampen zu verwenden. Dies gilt auch
far die Beleuchtung von privaten Wegen, wenn sie nach Umfang und Dauer dhnlich der
StraBenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind im privaten Bereich (AuBenbeleuchtung
von Héusern, Hauszugéngen) Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen einzusetzen, deren
Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit méglich verkirzt werden.

3.2.1.2 Belagsfldchen. Die oberirdischen freien Stellplatze auf éffentlichen und privaten Flachen,
Zugénge und grundstiickseigenen Wegeflachen sowie die éffentlichen FuBwege sind in der
Regel mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen, sofern es sich nicht um konflikttréchtige
Flachen handelt, die voraussichtlich stark verschmutzt werden (wie verkehrlich stark
frequentierte Fahrgassen, Lkw-Stellplatze, Hofflachen fir Bau- und Arbeitsmaschinen usw.).
Zulassig sind z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflasterflichen
mit (Rasen-)Fugen oder porenoffene Pflastersteine.

3.2.1.3 Fiir Teile des Bebauungsplans, in denen die Bestimmungen zu Beleuchtung und
Belagsflachen bisher nicht gegolten haben, sind die Festsetzungen 3.2.1.1 und 3.2.1.2 bei
kiinftigen Bauvorhaben oder Erneuerung einzuhalten.

3.2.1.4 Einfriedungen. Als Einfriedungen der Grundstlicke an &ffentlichen StraBen, Wegen und
Platzen sind gestattet: Sockel bis 30 cm Héhe mit Heckenhinterpflanzung. Drahtgeflecht im
Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung. Die Verwendung von
Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet. Die Baugrundstiicke sind zwischen
ErschlieBungsstraBe und der straBenseitigen Baugrenze auf StraBenniveau aufzufiillen.

Bilro filr Landschaftsplanung und angewandte Gkologie - Dr. Alfred Winski, Teningen

3.2.2

3.2.21

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen [§9(1)
Nr. 25a BauGB]

Private Griinflachen. Die Gewerbeflachen sind einzugriinen. Innerhalb des Baugebiets sind
fir die im zeichnerischen Teil jeweils gesondert bezeichneten Grenzbereiche Pflanzstreifen
ausgewiesen. Auf den Pflanzstreifen sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO und/oder Flachenbefestigungen ausgeschlossen.

a)

c)

g)

Pflanzstreifen im Norden und Westen von Nutzungszone 12, im Osten und Westen von
Nutzungszone 13: Die Pflanzstreifen sind auf jeweils min. 60 % der Flache mit Gehélzen
gruppenweise zu bepflanzen, davon min. 30% Baume oder Straucher > 3m. Zu
verwenden sind Pflanzen der Liste B in Anhang 5. Vorhandene Geholze sind zu erhalten.
Die Pflanzstandorte sind so zu wahlen, dass die Gehdlzgruppen gleichméBig tber die
gesamte Strecke verteilt sind. Die Pflanzstreifen kénnen durch erforderliche Zufahrten
unterbrochen werden. Bei kinftigen PflegemaBnahmen kénnen einzelne Gehdlze auf
den Stock gesetzt werden.

Ubrige Pflanzstreifen gemaB zeichnerischem Teil: Die Pflanzstreifen sind mit Gehélzen in
abwechslungsreicher Weise und in Gruppen angeordnet zu bepflanzen. Es sind min.
50% der Flache zu bepflanzen, davon min. 30% Baume oder Straucher > 3m. Zu
verwenden sind Pflanzen der Liste B in Anhang 5. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.
Die Pflanzstreifen kénnen durch erforderliche Zufahrten unterbrochen werden. Bei
kinftigen PflegemaBnahmen kénnen einzelne Gehélze auf den Stock gesetzt werden.

PKW-Stellplatze (Nutzungszonen 12, 13, 14): Pro 4 PKW-Stellplatze ist ein groBkroniger
Laubbaum StU mind. 14/16) zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen jeweils eine
Mindestflache von 12,5 m2 (2,5 x 5 m) aufweisen und sind vor Uberfahrt zu schiitzen.

StraBenbegleitgriin entlang der Otto-Manner-StraBe: Im Bereich der 6ffentlichen
Parkplétze sind wie im MaBnahmenplan zum Griinordnungsplan eingetragen,
Laubbdume (StU mind. 14/16) der Liste B in Anhang 5 zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind mit einer MindestgréBe von 6 m2 zu bemessen, vor Uberfahrt zu sichern und mit
einer landschaftstypischen Wiesenmischung oder mehrjéhrigen Stauden zu begriinen.

Entlang StraBe Unter Gereuth: Je 15 lfdm StraBenfrontlinge ist min. ein groBkroniger
heimischer Baum der Liste B in Anhang 5 innerhalb der nicht {iberbaubaren Fliche
entlang der StraBe zu pflanzen.

Bei Erweiterung des Planungsgebiets sind pro 4 PKW-Stellplitze ist ein groBkroniger
Laubbaum StU mind. 14/16) zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen jeweils eine
Mindestflache von 12,5 m2 (2,5 x 5 m) aufweisen und sind vor Uberfahrt zu schiitzen. Im
Bereich von éffentlichen Parkplatze sind Laubb&ume (StU mind. 14/16) der Liste B in
Anhang 5 zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréBe von 6 m2 zu
bemessen, vor Uberfahrt zu sichern und mit einer landschaftstypischen Wiesenmischung
oder mehrjahrigen Stauden zu begriinen.

Die im Sinne von § 10 Abs. 1 LBO nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind, soweit nicht als Arbeits- oder Lagerflachen erforderlich sind, unter Anwendung der
Pflanzlisten B in Anhang 5 géartnerisch zu gestalten.

Biiro fiir Landschaftsplanung und
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3.2.2.2 Offentliche Griinflachen.

a) Gewdsserrandstreifen: Die offentliche Griinfliche entlang des Dreisam Flutkanals ist
naturnah zu entwickeln und zu pflegen.

Entlang der &stlichen Begrenzung der Griinflache kann ein Unterhaltungsweg mit einer
Breite von max. 3 m als Gras- oder Rasenschotterweg angelegt werden. Dieser mégliche
Unterhaltungsweg ist nicht im zeichnerischen Teil eingetragen, da seine Lage und sein
Verlauf nicht vorgegeben werden. Der Unterhaltungsweg ist nicht mit dem im
zeichnerischen Teil eingetragenen Geh- und FuBweg entlang der StraBe "Unter Gereuth"
zu verwechseln. Auf den Flachen, die nicht mit Gehélzen bewachsen bzw. als Weg
angelegt sind, ist Grinland zu entwickeln. Es ist 2-mal jéhrlich zu mahen (1. Schnitt: Juni,
2. Schnitt: ab Mitte August). Das anfallende Mahgut ist von der Fliche zu raumen.

Abschnitt nérdlich der SchlieBe: Die Grunflache ist auf einer Breite von 20 m anzulegen.
Der bestehende Ufergehélzbewuchs ist zu erhalten und zu entwickeln. Der vorhandene
Bewasserungsgraben ist in den Gehdlzbestand zu integrieren. Zur Pflege des
Bewasserungsgrabens und als Zugang zum Dreisam-Flutkanal kénnen einzelne Licken
im Geholzbestand offen gehalten werden. Die Liicken sind unregelmaBig anzuordnen.
Sie dirfen in ihrer Langenausdehnung zusammengenommen nicht mehr als 25 % des
Bestands ausmachen.

Abschnitt stdlich der SchlieBe: Die Griinflache ist auf einer Breite von 10 m anzulegen.
Der bestehende Ufergehdlzbestand ist zu erhalten und zu ergénzen. Es sind Baume und
Straucher nach Pflanzliste A in Anhang 5 gruppenweise zu pflanzen mit dem Ziel, dass
der Bestand auf 25 % der Gesamtlange ausgebildet ist.

b) Léschwasserzufahrt: Die Flache zwischen Uferschutzstreifen und Grundstiicksgrenzen
des Gewerbegebiets sidlich der Loschwasserzufahrt ist als Streuobstwiese zu
entwickeln. Es sind Wildobst-Baume zu pflanzen. Die Fliche zwischen Uferschutzstreifen
und Grundstiicksgrenzen des Gewerbegebiets nérdlich der Léschwasserzufahrt ist
ebenfalls als Streuobstwiese anzulegen. Soweit Regenwasserklarung mit Hilfe einer
Teichkldranlage durchgefiihrt wird, kann ein Teil dieser Flache fiir diese Funktion in
Anspruch genommen werden. Die Anlage der Klarteiche muss dabei in naturnaher Weise
durchgefihrt werden.

c¢) Granflachen entlang 6stlicher Grenze des Bebauungsplans: Die vorhandenen Gehdlze
sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Neupflanzung sind ausschlieBlich
standortsgerechte einheimische Gehdélze zu verwenden, die in den Pflanzliste B in
Anhang 5 aufgefihrt werden.

3.2.2.3 Gehdlzpflanzungen und Ansaaten

a) Im Gebiet dirfen nur laubabwerfende Baume und Straucher gepflanzt werden.
Ausnahmsweise dirfen die in der Pflanzliste in Anhang 5 aufgefiihrten immergriinen
Gehblze gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchgehélze sind nicht
erlaubt.

Bilro filr Landschaftsplanung und angewandte Gkologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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b) Werden heimische Gehélze gepflanzt, sind gebietshe
6 Oberrheinisches Tiefland) zu verwenden.

ische Pflanzen (Herkunftsgebiet

c) Béume sind in Baumquartiere gemas FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baumpflanzung
Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Waurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate" zu pflanzen.

d) Béume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu
pflanzen.
e) Fir Wiesenansaaten ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.
3.2.2.4 Neu zu pflanzende Baume und Striucher. Die neu zu pflanzenden Bdume und Striucher

sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen.

3.23 Vorschlége fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung nach §
74 LBO, Abs. 3

3.2.3.1 Empfehlung Dach- und Fassadenbegriinung. Dachflachen sind zu begriinen. Die
Begriinung ist extensiv mit Gréasern, Kriutern und / oder Sedum-Arten durchzufiihren. Min.
60 % der Wandflachen abzlglich der Fenster sind mit kletternden, schlingenden oder
rankenden Pflanzen zu begrinen. Es sind Pflanzen der Liste in Anhang 5 zu verwenden.

4  Anderweitige Planungsmaglichkeiten

»In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
rédumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.* (abs. 2 d der Anlage zum
BauGB)

Da das Planungsgebiet bereits bebaut ist, ergeben sich keine Alternativen zur Planung.

5 Sonstiges

»Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.* (abs.
3 a der Anlage zum BauGB)

Die verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der Eingriff-
/Ausgleichsbilanz sind in Kap. 1.4 aufgezeigt.

Die folgenden Fachgutachten werden berdcksichtigt und in den Umweltbericht eingearbeitet:

¢ Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange, insbesondere
umweltbezogene Stellungnahmen des Landratsamtes Emmendingen

Bilro fiir Landschaftspl. und ang dte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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| Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.“ (Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Uberwachung innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgleich auf privaten Flichen

Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die Gemeinde alle rechtlichen Maglichkeiten (u.a.
§ 178 BauGB) nutzen.

»~Allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dleser
Anlage. “ (Abs. 3 c der Anlage zum BauGB)

Schutzgiiter Auswirkungen und Kompensation

Mensch Das Planungsgebiet umfasst iberwiegend Gewerbeflachen, die lediglich entlang der

Alten Dreisam Infrastruktur zur Naherholung bieten. Durch die weitere Planung ergeben
sich gegentiber der jetzigen Situation keine Verénderungen fiir das Schutzgut Mensch.

Ffianzen und Here Das Planungsgebiet ist bereits groBtenteils bebaut. Bebaute Flachen sind von geringer

Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Entlang der Alten Dreisam, sowie der dstlichen
Bebauungsplangrenze verlaufen Griinstreifen, die mit Gehdlzen bestockt sind. Durch die
weitere Planung ergeben sich keine besonderen Auswirkungen auf das Schutzgut. Die
Vorschlage fir Festsetzungen und Hinweise zur Griinordnung sind zu beachten.

Boden Das Planungsgebiet ist bereits Giberwiegend versiegelt, mit Ausnahme des

Gewasserrandstreifens und den Grinflachen im Gebiet. Durch die Planung und den
gleichbleibenden Grundflachenzahlen &ndert sich der Versiegelungsgrad nicht. Es
ergeben sich keine neuen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Wasser Das Planungsgebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Quartare/Pliozine Sande und
Kiese im Oberrheingraben (Grundwasserleiter) und im Regionalen
Grundwasserschonbereich. Im Westen grenzt die ,Alte Dreisam* unmittelbar an das
Planungsgebiet an. Durch die Planung und den gleichbleibenden Grundflachenzahlen
andert sich der Versiegelungsgrad nicht. Es ergeben sich keine neuen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser.

Klima / Luft Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine klimatisch und lufthygienisch bereits stark

vorbelastete Flache, die groBtenteils versiegelt ist. Sie hat somit keine besondere
Bedeutung fiir den Klimahaushalt. Durch die Planung und den gleichbleibenden
Grundflachenzahlen &ndert sich der Versiegelungsgrad nicht. Es ergeben sich keine
neuen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Landschaftsbild | Aufgrund der bereits gréBtenteils dichten Gewerbebebauung ist das Planungsgebiet von
sehr geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Durch die Planung ergeben sich keine Anderungen beziiglich des Landschaftsbilds.

Kultur- und S
sonstige Voraussichtlich nicht betroffen.

Sachgiiter

Biiro filr Landschaftsplanung und angewandte Gkologie - Dr. Alfred Winski, Teningen

»Die Behérden und sonstigen Trédger éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlieBt sich
das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der Planung
fiihrt.* (s 4 (1) BauGB)

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange werden berticksichtigt und in den Umweltbericht
eingearbeitet.

5.1 Flachenbilanz

Verkehrsflache 3,27 ha
Fléache fir die Landwirtschaft 0,37 ha
Offentliche Griinflache 1,46 ha
Nettobauflache Industriegebiet 16,09 ha
Nettobauflache Gewerbegebiet 9,98 ha
Nettobauflache eingeschranktes Gewerbegebiet 3,93 ha
Gesamtflache 35,10 ha
20. Juni 2016

Ll

Dr. Alfred Winski
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Lage des Planungsgebietes

G
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n

D ungefédhre Lage des Planungsgebietes

Wertstufen und Faktoren zur Bewertung der Schutzgiiter

(5-stufigen Methode nach OKVO 2010)

Bilro filr Landschaftsplanung und angewandte Gkologie — Dr. Alfred Winski, Teningen

Anhang 2

Grundwert Wertstufe
(OKVO 2010) (O6KVO 2010)
1-4 | sehr gering
Biotoptyp / 5-8 I gering
Schutzgut .
Planzerund 9-16 I} mittel
Tiere 17-32 v hoch
33-64 \ sehr hoch
Bewertungsklasse
Boden Wertstufe
(UM 2006)
1 I sehr gering
2 Il gering
Schutzgut 3 i mittel
Boden
4 v hoch
5 Vv sehr hoch
Bliro filr Landschaftsplanung und ang dte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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Anhang 3 Anhang 4a

Bewertungstabelle | andschaftsbild

Naturlandschaft mit natiirlicher bzw. naturnaher Vegetation ohne land- und forstwirtschaftliche
Bodennutzung.

Historische Kulturlandschaft von besonders charakteristischer Eigenart mit althergebrachter land-
und forstwirtschaftlicher Bodennutzung bzw. Pflege.

Wald-Feld-Landschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit extensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung , kleinparzellierter Wald-Feld-Gemengelage und einem hohen
Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis langfristig reproduzierbarer Biotoptypen.

Feldlandschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit Gberwiegend extensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem hohen Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis
langfristig reproduzierbaren Biotoptypen.

Waldlandschaft mit ordnungsgemaBer forstwirtschaftlicher Bodennutzung und vereinzelten extensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Wald-Feld-Landschaft mit einer teils extensiven, teils intensiven land-/forstwirtschaftlichen
Bodennutzung, einem hohen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender
Normierung.

Feldlandschaft mit teils intensiver, teils extensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem
mittleren Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender Normierung.

Parklandschaft mit stiller Erholungsnutzung (z.B. Parkanlagen in der freien Landschaft)

Wald-Feld-Landschaft mit Gberwiegend intensiver land-/forstwirtschaftlicher Nutzung und einem
geringen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und fortgeschrittener Normierung.

Landschaft mit iberwiegend intensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einzelnen gliedernden
Landschaftsstrukturen mit fortgeschrittener Normierung.

Historisch gewachsene Ortslage mit landschaftstypischer Bauweise und Siedlungsstruktur.

Melst siedlungsnahe oder Innerértliche Griinflachen, auch mit intensiver Erholungsnutzung
(groBflachige Gran- und Parkanlagen, Friedhdfe, Badeseen, offene Garten, Golfplétze)

Feldlandschaft ohne naturraumtypische Eigenart mit ausschlieBlich intensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung ohne gliedernde Landschaftsstrukturen.

Innerértliche Berelche mit guter Durchgriinung bzw. melst sledlungsnahe Bereiche mit intensiver
Freizeitnutzung (z.B. Gérten, Kleingartenanlagen, Campingpltze, Wochenendhausgebiete)

Wertstufe V: Flachen mit sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Wertstufe IV: Flachen mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild
Wertstufe lll: Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir Landschaftsbild

Wertstufe II: Flachen mit geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild

Wertstufe I: Flachen mit sehr geringer / chne Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Abb. 2 Gewerbeflachen .Az:_mc:@wwolm 12).

! Fotos aufgenommen am 11.05.2016
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Bilder vom Planungsgebiet

i

Abb. 4 Ni ; iiberbaute Gewerbeflachen (Nutzungszone 13, Blick von Norden). Abb. 6 Qmsmmmm-i:am:m;m? Rad- und FuBweg sowie Wall entlang Grenze zu Nutzungszone 10

bzw. 14.
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Bilder vom Planungsgebiet Bilder vom Planungsagebiet

Abb. 9 Ostliche Eingriinung (Nutzungszone 11).

. 2 S s At R
Abb. 8 Schuppenflache (westlich Nutzungszone 6).

Abb. 10 Geb&ude mit Dachbegriinung (Nutzungszone 10).
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A Laubgehdlze zur Verwendung entlang der alten Dreisam
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Alnus glutinosa
Fraxinus exclesior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Laubgehélze zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets

GroBe Laubbdume (Héhe > 20 m)
Alnus glutinosa

Fraxinus exclesior

Populus tremula

Prunus avium

Quercus robur

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus domestica
Pyrus pyraster

Straucher (>3m

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

2 Quelle: GUV-I ionen: Gif

Kleine bis mittelgroBe Laubbdume (Héhe 5-15 m

Schwarzerle
Eberesche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Winter-Linde

Hasel
Hartriegel

Zweigriffeliger Weidorn

Eingriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster

giftigP
giftig!
stark giftig!
giftig!
stark giftig!

Gewohnliche Traubenkirsche

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Echte Hunds-Rose
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Holunder

Gemeiner Schneeball

Schwarzerle
Eberesche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Winter-Linde

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne

Hasel

Zweigriffeliger WeiBdorn

Eingriffeliger WeiBdorn

nicht kauen

giftig!

giftig!
giftig!
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Euonymus europaeus Pfaffenhitchen stark giftig!
Ligustrum vulgare Liguster stark giftig!
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Straucher (<3m)

Cornus sanguinea Hartriegel

Frangula alnus Faulbaum giftig!
Rosa canina Echte Hunds-Rose

Salix purpurea Purpur-Weide

C Schling- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Hedera helix Efeu stark Einheimische Art, immergriin,

giftig! deshalb geeignet fiir
Nordseite, Selbstklimmer
Laubabwerfend, fir
sonnenseitige Wande; 2 Arten
sind Selbstklimmer

Bendtigt Kletterhilfe
Bendtigt Kletterhilfe
Bendtigt Kletterhilfe

Parthenocissus spec.  Wilder Wein

Atristolochia durior
Campsis radicans
Vitis vinifera cult.

Trompetenblume
Pfiefenwinde
Weinreben-Sorten

Nichtheimische Arten

Wisteria sinensis Blauregen giftig! Bendtigt Kletterhilfe
Clematis spec. Clematis Selbstklimmer
Hydrangea petiolaris ~ Kletter-Hortensie Bendtigt Kletterhilfe
Rosa-Sorten Rosen-rankende Bendtigt Kletterhilfe

Sorten

Hinweis zur Herkunft der Gehdlzarten

Nach § 29 a NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen
Herkunftsgebiet stammt.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit méglich im Innenbereich angewandt werden.
Bei Ausschreibungen von Lanc hdlzen sind folgende Herkinfte bindend vorzuschreiben: 6: Oberrheil 1

Soweil es sich um forslliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).
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