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1 ANLASS ZUR PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund der weiterhin angespannten Situation auf dem Wohnungsmarkt und der nach
wie vor anhaltenden Nachfrage nach Wohngebauden insbesondere in der Form des
Einfamilienhauses, strebt die Gemeinde Teningen die Ausweisung einer neuen Wohn-
bauflache im Ortsteil Heimbach, Bereich Gallenbach, an. Zur stadtebaulichen Ordnung
des Gebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Das Gebiet ,Gallenbach IV* bildet eine Fortsetzung der Bebauungsplangebiete ,Gallen-
bach I-11I“, welche in der Zeit von 1986 bis 2004 erstellt wurden. Es schliel3t sowohl stad-
tebaulich als auch unter gestalterischen Aspekten an die vorangegangenen Bebau-
ungsplane an und soll den aktuellen Wohnbauflachenbedarf der 6rtlichen Bevolkerung
stillen.

Die grundlegenden Ziele des Bebauungsplans sind im Sinne der Vorschriften des
BauGB die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Gewahrleis-
tung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung, die Sicherung
der naturlichen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der naturlichen Lebens-
grundlagen.

Dabei gilt es folgende Planungsziele abzusichern:

» Schaffung von Wohnraum fir die ortsanséassige Bevolkerung

= Wahrung des Ortsbildes und Formulierung von gestalterischen Leitlinien fur eine
ortshildgerechte Neubebauung

» Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung im Plangebiet
= Sinnvolle Grundstiicksneuordnung zwecks Gewahrleistung einer entsprechenden

Bodennutzung durch die Ausweisung optimal bebaubarer Parzellen
2 LAGE UND AKTUELLE NUTZUNG DES PLANGBIETES

Das Plangebiet liegt norddstlich auf Teninger Gemarkung im Ortsteil Heimbach.

T EL SN S -
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Es umfasst die Flurstiicke Nr. 240, 242, 243, 244, 245 und 246 sowie Teile des Flur-

stiicks Nr. 268. Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 0,6 ha ein.
Im Suden und Westen schliel3t das Gebiet an bestehende Einfamilienhausbebauung an.
Im Norden und Osten befindet sich der Ubergang zur freien Landschaft mit landwirt-

schaftlicher Nutzung in Form von Wiesen und Feldern.
Genutzt wird die Flache des Plangebiets derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich; nur ein
kleiner Teilbereich im Westen wird privat als Lagerflache (Baumaterial und Baustellen-
zubehor) verwendet. Diese Situation weist einen wilden, ungeordneten Charakter auf
und ist baurechtlich nicht vorgesehen sowie stadtebaulich nicht gewlnscht; laut Fla-

chennutzungsplan ist an dieser Stelle ein Kinderspielplatz ausgewiesen.
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ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

3
Das Plangebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans, welcher nach Fest-
stellungsbeschluss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen vom

17.05.2006 durch Bekanntmachung zur Wirksamkeit gebracht wurde, tUberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt. Eine kleine Teilflache im Westen des Plangebiets ist als

Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz abgebildet.
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Der Bebauungsplan ,Gallenbach IV* sieht ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fur den
gesamten Geltungsbereich vor. Die Griunflache wurde mit einbezogen, da sie im Ver-
gleich zur Gesamtflache nur einen geringen Teil ausmacht und faktisch ihrer Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz* nie zugefihrt wurde. Die Tatsache, dass der Spielplatz bisher
nicht hergestellt wurde, ist aufgrund einer anderen, fuBlaufig gut erreichbaren Spielmdg-
lichkeit am sudlichen Ende des Stichs ,Kannenbecker StrafRe” fir das Gebiet nicht von
Nachteil.

Aus den zuvor genannten Grinden wird der Bebauungsplan als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen.

Die folgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen; rot markiert ist der Bereich ,Gallen-
bach IV
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4 VERFAHREN

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Somit finden eine
zweistufige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie eine Umweltprifung statt.

Zu Beginn des Verfahrens wurde zeitgleich mit der Friihzeitigen Beteiligung von Offent-
lichkeit und Behdérden ein Scoping durchgefiihrt, um den Rahmen fir die Umweltprifung
festzulegen sowie Grinordnungsplan und Umweltbericht zu erarbeiten. Nach Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der Anregungen folgt die Offen-
lage, in der der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange erneut fiir die Dauer
eines Monats die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben wird. Auch die in diesem Zeit-
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raum eingehenden Stellungnahmen werden abgewogen und eingearbeitet, bevor der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.

Verfahrensdaten

25.09.2012 Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen beschlief3t die Auf-
stellung des Bebauungsplans sowie der drtlichen Bauvorschrif-
ten ,Gallenbach IV*.

24.09.2013 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans

und der drtlichen Bauvorschriften und beschlie3t die Durchfiih-
rung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden gem. 8 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie das Scoping.

Schreiben vom  Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
27.09.2013 mit  lange

Frist bis zum

12.11.2013

11.10.2013 Beteiligung der Offentlichkeit

bis 12.11.2013

10.05.2016 Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen behandelt die in der

frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen. Der
Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
wird gebilligt und die Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen

- Beteiligung der Offentlichkeit in Form der Planauslage

Schreiben vom  Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
__.__.mitFrist lange
bis zum

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlief3t den Bebauungsplan und
die ortlichen Bauvorschriften ,Gallenbach 1V* gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung

5 KLIMASCHUTZ

Unter Bezugnahme auf das Kyoto-Protokoll, welches als Ubereinkommen zur Feststel-
lung der globalen Klimaveranderung gilt, verpflichteten sich die Mitgliedslander der Eu-
ropaisch Union 2002 auf die Reduzierung der Treibhausgase um bis zu 20 % des Ni-
veaus von 1990 bis zum Jahr 2020. Durch den Rickgang der Treibhausgase, beson-
ders von Kohlendioxid (CO2), soll die Erderwdrmung verringert und die Folgen der Kli-
maveranderung (z.B. Hitzeperioden, Trockenheit Starkregenereignisse,) eingedammt
werden.

Um die Vorgaben aus dem Kyoto-Protokoll einzuhalten, setzt die Bundesregierung auf
die Umsetzung in den drei Bereichen ,Steigerung der Energieeffizienz“, ,Energieeinspa-
rung” und ,Ausbau der Erneuerbaren Energien®. Mit unterschiedlichen Mitteln, z.B. ver-
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schieden ansetzenden Fo6rderprogrammen, neuen Gesetzesvorgaben, Forschungs-
schwerpunkten etc. wird das Einhalten der Zielvorgabe unterstitzt.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Frihjahr/'Sommer 2011 istnungem. 81 a
Abs. 5 BauGB auch im Bauleitverfahren den Erfordernissen des allgemeinen Klima-
schutzes Rechnung zu tragen. Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur MaRnahmen,
die helfen, die Klimaveranderung durch CO2-Reduktion abzuschwéchen, sondern auch
diejenigen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen.

In den folgenden Abschnitten werden die Festsetzungen, auch beziglich ihrer Wirkung
auf den Klimawandel und/oder die Klimaanpassung, daher néher erlautert.

AbschlieRend soll kurz darauf hingewiesen werden, dass durch eine energiesparende
und klimaschonende Bauweise und ausgereifte Gebaudetechnik deutlich gréRere Effek-
te fur den allgemeinen Klimaschutz zu erzielen sind als auf der Ebene der Bauleitpla-
nung. Entsprechend sollte der Klimaschutz auf der stadtebaulichen Ebene als einer von
mehreren offentlichen Belangen gesehen und behandelt werden. Dies bedeutet nicht,
stadtebauliche Grundziige wie z.B. Sudausrichtung, Freihalten von Frischluftschneisen
etc. aul3er Acht zu lassen, sondern vielmehr einen qualitatvollen Stadtebau mit ausge-
wogenem Verhaltnis zwischen Bebauung und Freiraum, im Einklang mit den Klima-
schutzzielen, zu betreiben.

6 STADTEBAULICHE VORSTELLUNG

Es wurden vier Planungsvarianten mit Ring- und Stichstra3en in Bezug auf die Erschlie-
Bung sowie der Ver- und Entsorgung entwickelt und diese im Gemeinderat diskutiert.
Die Entscheidung fiel auf die 1. Variante, die eine RingerschlieBung an den ndrdlichen
Wirtschaftsweg vorsieht.

Unter Zugrundelegung dieser Variante 1 wurde ein Bebauungsplanvorentwurf erarbeitet
und den Behérden und Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit in der
Frahzeitigen Beteiligung vorgelegt.

In der weiteren Uberarbeitung und Beteiligung der Grundstiickseigentimer wurde dann
eine abgeéanderte Form der 4. Variante mit Wendeanlage favorisiert, welche ausgear-
beitet wurde und nunmehr dem Bebauungsplanentwurf zur Grunde liegt. Hierdurch soll
vermieden werden, dass die im Westen angrenzenden Baugebiete durch Ansteigen der
Verkehrsstrome und des Larms Ubermafig belastet werden.

Hinsichtlich der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der 6rtlichen Bau-
vorschriften des Bebauungsplans wurden diese in weiten Teilen aus dem Bebauungs-
planvorentwurf ibernommen und auf die gednderte Planung angepasst.

Diese Vorgaben sollen der Einbindung des Plangebietes in die umliegenden Siedlungs-
strukturen, einer angemessenen aber nicht zu ausufernden Ausnutzbarkeit der Bau-
grundstiicke sowie dem adaquaten Ubergang in die freie Landschaft dienen. Unter an-
derem werden bei den Hohenfestsetzungen der Gelandeverlauf (Hanglage) und die
StralBenplanung bertcksichtigt, sodass hier die Festsetzung dezidierter Trauf- und
Firsthéhen fur einen ausgeglichenen Hohenanstieg und die Einbindung in den Hang
sorgen. Des Weiteren sichern ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude,
dass gebietstypische Bauformen in Form von Einzelhausern mit Satteldachern und Ma-
terialien wie eine rotbraune bis braune Ziegeleindeckung etc. zur Anwendung kommen
und sich das neue Baugebiet harmonisch in den westlich und sudlich gelegenen Be-
stand einfugt. Zusatzlich werden Pult- und Zeltdacher und graue bis anthrazitfarbene
Dacheindeckungen aufgenommen. Pult- und Zeltdacher fligen sich als Abwandlung des
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6.1

6.2

6.3

Satteldachs ebenfalls gut in das Gebiet ein; die dunklen Dacheindeckungen sind im Zu-
sammenhang mit den meist dunkleren Energiegewinnungsanlagen zu sehen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausweisung im Flachennutzungsplan (W) und in Ubereinstimmung
mit der Nutzungsart der angrenzenden, bereits bebauten Flachen, wird das gesamte
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal § 4 BauNVO ausgewiesen. Um
den Gebietscharakter, der durch die umgebende Bebauung vorgegeben ist, zu erhalten,
sind von den Nutzungen nach 8 4 (2) Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 (Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zuléassig. Zu-
dem sorgt der Ausschluss dieser teils An- und Abfahrtverkehr nach sich ziehenden Nut-
zungen dafir, dass ein relativ ruhiges Wohnquatrtier entstehen kann und Larmkonflikte
vermieden werden.

Von den in § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind die Nr. 2-5 BauNVO nicht
zulassig. Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, da der damit verbundene Flachen-
anspruch (Gartenbaubetriebe, Verwaltungen) im Plangebiet kaum zu befriedigen ist und
dariiber hinaus diese Nutzungen in extremer Ortsrandlage stadtebaulich ungunstig pla-
ziert waren. Zudem sind aus Griinden des Emissionsschutzes und aufgrund der ver-
kehrlichen Situation Nutzungen mit zu erwartendem Publikumsverkehr (sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Tankstellen) im Plangebiet nicht erwiinscht.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Nutzungsmalie werden zum einen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt; diese Bestimmung stellt zwar das Hochstmalfd der zulassigen Grundflachenzahl
in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) dar, sorgt aber durch die ausschliel3liche Fest-
setzung von Einzelhdusern in offener Bauweise fir eine aufgelockerte Bebauung mit
hohem Freiflachenanteil, wie sie am Ortsrand durchaus wiinschenswert ist. Hierdurch
wird zudem weiterhin eine gute Durchliftung der angrenzenden Gebiete gewahrleisten.
Zum anderen wurde eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 aufgenommen, welche
der Festsetzung von zwei Vollgeschossen (lIl) entspricht und eine kompakte und somit
energiesparende Kubatur der Gebaude forciert.

Gebaudehodhen

Die Traufhohen (TH) und Firsthéhen (FH) werden links und rechts der ErschlieBungs-
stral3e unterschiedlich festgesetzt, um die von Ost nach West abfallende, terrassierte
Topographie aufzunehmen. Dadurch wird eine harmonische H6henentwicklung, ange-
passt an die Topographie, im Gebiet gewahrleistet. Im Zuge der Erschlieungs- und
Entwasserungsplanung wurden vom bearbeitenden Ingenieurbiro Kirn, Pforzheim,
StralRenhdhenlagen als untere Bezugspunkte fur die Gebaudehdhen ermittelt, die in den
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes informell Gbernommen werden und dem als
Anlage zum Bebauungsplan beigefligten ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept
ebenfalls zu entnehmen sind. Fir das gesamte Planungsgebiet werden auf Basis dieser
Hohenkoten die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen fur die einzelnen Baufenster
als absolute Hoéhen Gber Normalnull per Planeinschrieb festgesetzt. Dies hat den Vortell,
dass die Festsetzung einer Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) nicht notwendig ist und
somit einerseits fur die Bauherren Spielraum in der Hohenlage ihrer Gebaude und deren
internen ErschlielBung besteht, andererseits aber eine Gleichbehandlung aller Bauher-
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6.4

6.5

ren und eine bessere Beurteilung und Einordnung der Baugesuche durch die genehmi-
gende Baurechtsbehorde erfolgen kann.

Fir die 6stliche Baureihe und das einzelne Grundstiick im Westen wird dabei von einer
Traufhéhe von maximal 7 m und einer Firsthbhe von maximal 12,5 m jeweils bezogen
auf die StralRenkanten der zu erstellenden Stral3e ausgegangen. Dies ermdglicht den
Bau eines zweigeschossigen Hauses, welches talseitig mit dem Untergeschoss in Er-
scheinung tritt, indem beispielsweise eine Einliegerwohnung oder Garagen unterge-
bracht werden kénnen. Die Baureihe westlich der neuen ErschlieBungsstrafie wird mit
einer Traufhéhe von maximal 4,5 m und einer Firsthbhe von maximal 10,0 m, jeweils
bezogen auf die StralRenkanten der PlanstralRe, begrenzt. Dadurch besteht die Mdglich-
keit, dass die Gebaude entlang der ErschlieRungsstral’e zuriickhaltender eingeschos-
sig, Richtung Suden jedoch, eingegraben in den Hang, zweigeschossig in Erscheinung
treten kénnen. Fur Pult- und Zeltdacher werden dezidierte Traufhohenuberschreitungen
unter anderem bezogen auf die Dachneigung festgesetzt, um sinnvolle Raumhdhen in
den Obergeschossen zu gewahrleisten.

Um beiderseits der Planstral3e zu hoch in Erscheinung tretenden Wandflachen auf der
Westseite der Gebaude vorzubeugen, werden in Ziffer 1.9 der Bebauungsvorschriften
(Abgrabungen und Aufschittungen) Abgrabungen nur bis maximal 1,0 m — vertikal ge-
messen — zugelassen.

Da das Gebiet in sich leicht ansteigt, sind die unteren Bezugspunkte auf die Hohen der
angrenzenden StraRenkanten und auf die jeweilige Baufenstermitte bezogen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der landschaftlichen Lage und vorgegeben durch die bereits bestehende
Bebauung soll im Plangebiet eine aufgelockerte Bebauung realisiert werden. Daher wird
festgesetzt, dass im Verfahrensbereich nur Einzelhduser (E) zulassig sind. Diese Fest-
setzung sowie die Festsetzungen zu den nicht Uberbaubaren Flachen und deren Nut-
zung und Gestaltung werden getroffen, um eine ausreichende Durchgrinung und
Durchliftung des Planungsgebietes zu gewahrleisten.

Die Zulassigkeit von Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern wurde geprift. Auf-
grund der Lage des Plangebietes in einem landlich gepragten Ortsteil von Teningen und
dort in Ortsrandlage wird von einer weiteren Verdichtung mit diesen Gebaudeformen
abgesehen und die Bauweise mit ausschlie3lich Einzelhausern (E) beibehalten. Zwar ist
der sparsame Umgang mit Boden und Flachen gemeinhin 6kologisches und stadtebau-
liches Ziel. Durch die Bebauung mit verdichteteren Wohnformen wirden aber gréRere
Gebaude mit mehr Wohneinheiten entstehen, die wiederum einen héheren Stellplatzbe-
darf erzeugen und somit den Versiegelungsgrad in einem direkt an den offenen Land-
schaftsraum angrenzenden Baugebiet erhéhen. Auch vor dem Hintergrund der nach
Westen hin abfallenden Topographie, wirde eine Durchliftung bei eventuell auftreten-
den Fallwinden erschwert und das Kleinklima womdglich beeintrachtigt. Hinzu kommt,
dass sich die hoheren Wohneinheiten sowie der héhere Versiegelungsgrad auf die Ent-
wasserungsmenge und die Ableitung des anfallenden Hangwassers negativ auswirken
kénnen, was bei den vorherrschenden Bodenverhaltnissen (nicht versickerungsfahig)
kritisch gesehen wird.

Stellung der baulichen Anlagen

Im zeichnerischen Teil ist zudem die Stellung der baulichen Anlagen Uber Planein-
schrieb festgelegt und bezieht sich auf die Firstrichtung. Die Gebaudeausrichtung soll

16-05-10 Gallenbach IV Begriindung_OF (16-04-27).doc



Gemeinde Teningen — Ortsteil Heimbach Stand:10.05.2016

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
.Gallenbach IV* gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG TEIL | Seite 9 von 18

6.6

6.7

den Ortsrand und die StraBenachsen betonen, um die Ansicht des Baugebiets harmo-
nisch in die Bestandssituation einzubinden. Die im zeichnerischen Teil festgesetzte
Traufrichtung der einzelnen Baufenster wird getroffen, um eine einheitliche Gebaude-
stellung parallel zur PlanstraRe und dem Wendehammer zu erreichen. Aufgrund der
Zulassigkeit von Zeltdachhausern ist eine Regelung Uber den First nicht zielfihrend,
weshalb im vorliegenden Bebauungsplan die Traufrichtung festgesetzt wird. Es soll
vermieden werden, dass sich die Gebaude innerhalb der Grundstiicke eindrehen, was
gerade bei Zeltdachhausern aufgrund der meist vier gleichen Seiten stadtebaulich nicht
gewinscht ist.

Diese Vorgaben wirken sich positiv auf das Straf3enbild und das Ortsbild insgesamt aus.
Die vorgegebene Traufrichtung beférdert zudem durch eine vorwiegende Sidausrich-
tung eine solare Nutzung.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baufenster werden fir jedes Gebaude einzeln mit einer Gré3e von 11 m Breite und
14 m Tiefe festgesetzt und erméglichen kompakte und somit energiesparende Gebau-
dekubaturen. Zusammen mit der vorgegebenen Traufrichtung tragen die Baufenster zu
einer Nord-Sudausrichtung der Gebaude/Dachflachen bei, welche sich positiv auf die
solaren Energiegewinne bei Anbringung einer solchen Anlage auswirken.

Um massive Uberschreitungen der Baugrenzen in Form von Balkonen, Erkern oder
Vorbauten zu verhindern und um eine gréf3tmogliche Durchgriinung des Plangebiets zu
gewabhrleisten, durfen diese das Baufenster nur um 1,5 m auf einer maximalen Lange
von 5 m Uberschreiten.

Garagen, Carports und Stellplatze

Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden und um den o6f-
fentlichen Stralenraum mdoglichst frei von ruhendem Verkehr zu halten, sind Garagen,
Carports und Stellplatze nur in den gesondert ausgewiesenen Bereichen (GA/CP/ST)
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) zugelassen. Zu Ga-
ragen, Carports und Stellplatzen werden erganzende Vorschriften zur Gestaltung und
zur Minimierung der Bodenversiegelung getroffen.

Garagen mussen senkrecht zur Garageneinfahrt gemessen einen Mindestabstand von
5,0 m zur ErschlieBungsstrale und der Wendeanlage einhalten, um den Verkehr z.B.
bei evtl. Rickstauungen durch elektrische Garagentore nicht zu blockieren.

Fur die Bereiche entlang der ErschlieBungsstralie sind ebenfalls Stellplatzzonen mit ei-
ner Mindesttiefe von 2,5 m (im Bereich des Wendehammers) und 5,0 m im (entlang der
Stral3e) festgesetzt, in denen die Errichtung offener Kfz-Stellplatze (ST) sowie Carports
(CA) zulassig ist. Carports werden als mindestens an zwei Seiten offene, Uberdachte
Stellplatze definiert. Somit ist gewahrleistet, dass Stellplatze und Carports auch ebener-
dig und auf gleichem Niveau wie die Erschliel3ungsstral3e in ausreichender Anzahl her-
gestellt werden kénnen.

Die grof3flachige Ausweisung der Stellplatz-, Carport- und Garagenzonen steht im Zu-
sammenhang mit der durch die Ortsrandlage erhdhten Stellplatzverpflichtung auf 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit. Um hier den 6ffentlichen StraRenraum zu entlasten, soll si-
chergestellt werden, dass die zu erbringenden Stellplatze innerhalb der Privatgrundsti-
cke angelegt werden koénnen. Durch die bewegte Topographie ware es in Teilen schwie-
rig bzw. mit einem gréReren Aufwand und Erdbewegungen verbunden, die Garagen,
Carports oder Stellplatze in den — wie in anderen Planungen Ublichen — kleinen Gara-
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genfenstern sinnvoll im Gelénde zu platzieren. Durch die offen gehaltenen Stellplatz-
und Garagenzonen wird den Bauherren eine gréf3tmogliche Flexibilitat hinsichtlich die-
ser Problematik gegeben und unverhaltnisméafig hohen Erdmassebewegungen vorge-
beugt. Um den Handlungsspielraum jedoch nicht zu weit auszudehnen, werden die
Stellplatz- und Garagenzonen auf die hinteren Baufensterfluchten gezogen, womit die
Bereiche zum 6stlich angrenzenden freien Landschaftsraum sowie zum westlich an-
grenzenden Bestandsgebiet von Garagen, Carports und Stellplatzen freigehalten wer-
den.

Nebenanlagen

Nebenanlagen werden aul3erhalb der Baufenster in der Hohe auf 4 m und im Volumen
auf 25 m3 Brutto-Rauminhalt begrenzt, um die Durchgriinung des Gebietes zu gewahr-
leisten und einer UbermaRigen Bodenversiegelung vorzubeugen. Gleichzeitig soll durch
diese Festsetzung ein Wildwuchs von deutlich in Erscheinung tretenden Nebenanlagen
auf dem Grundstuck vermieden werden.

Anzahl von Wohneinheiten

Fur Einzelhduser sind maximal 2 Wohneinheiten (WE) pro Gebaude zuldssig. Diese
Festsetzung sorgt fur eine vertragliche Bewohnerdichte im neuen Wohngebiet, insbe-
sondere auch im Hinblick auf die erforderlichen Stellplatze und den aufkommenden Ver-
kehrsstromen.

Abgrabungen und Aufschittungen

Um das vollstdndige Freigraben von Untergeschossen zu vermeiden, wird festgesetzt,
dass Abgrabungen nur bis zu maximal 1,00 m - vertikal gemessen — unter der Strafl3en-
oberkante auf einer maximalen Lange von 50 % der jeweiligen Fassadengesamtlange
vorgenommen werden. So kénnen Raume im Untergeschoss belichtet werden, ohne
dass die Wandhohe der Gebaudefassade zu massiv in Erscheinung tritt.

Leitungsrecht

Auf der mit Leitungsrecht belegten Flache ist weder die Errichtung hochbaulicher Anla-
gen noch die Pflanzung von Baumen und Strduchern zul&assig, da die Leitungen jeder-
zeit erreichbar sein missen und vor Schaden, z.B. durch starke Wurzelausbildung, ge-
schitzt werden mussen. Das Leitungsrecht wird zu Gunsten der Gemeinde ausgewie-
sen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi cklung von Natur und Land-
schatft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken mdglichst gering zu halten, missen
oberirdische Stellplatze, Wege- und Platzflachen mit wasserdurchlassigem Belag aus-
gefuhrt werden. Diese Festsetzung erhoht die flichenhafte Versickerungsmaoglichkeit
von Niederschlagswasser im Plangebiet und zahlt zu den unterstitzenden MalRnahmen
der Klimaanpassung.

Um den Boden und entsprechend das Grundwasser vor Verschmutzung mit Kupfer-,
Zink oder Bleiionen zu schiitzen, ist die Dacheindeckung mit eben diesen Metallen nur
dann zulassig, wenn diese beschichtet oder ihn ahnlicher Weise behandelt sind, so dass
eine Kontamination des Bodens ausgeschlossen werden kann.
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7 UMWELTPRUFUNG / GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Umweltschitzende Belange sind in die Abwéagung einzubeziehen. Seit der Einfuhrung
des EAG-Bau ist fur diese Belange, die in § 1a (6) Nr. 7 BauGB ausfiuhrlich definiert
werden, eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren. In der Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist entsprechend § 2a
BauGB als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan beigeftigt.

Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich
ist. Dieses sog. ,Scoping” wurde parallel zur Friihzeitigen Beteiligung durchgefihrt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Die sich aus der Griinord-
nungsplanung und der Abwagung umweltschiitzender Belange ergebenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften werden in den Bebauungsplan
integriert.

Der Umweltbericht samt Grinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird vom
Biro Grunberatung, Horst Dietrich in Freiburg erstellt. Der Bericht wird als Bestandteil
des Bebauungsplanes beigefigt.

Da innerhalb des Plangebiets eine Kompensation der Eingriffe nicht erfolgen kann, wer-
den im Umweltbericht externe MafRnahmen vorgeschlagen, die vor Satzungsbeschluss
durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Landratsamt gesichert werden. Zu-
sammenfassend werden die im Umweltbericht dezidiert dargestellten Malinhahmen auf-
gelistet:

MaRnahme 1 — Anlage einer Streuobstwiese

Auf dem Flurstiick Nr. 2065, Gemarkung Kéndringen, wurde im Jahr 1999 eine Streu-
obstwiese auf einer ehemaligen Fettwiese angelegt.

MalRnahme 2 — Anlage einer Streuobstwiese

Auf den Flurstiicken Nr. 1540/6, 1990 und 1991, Gemarkung Heimbach, wurde im Jahr
2007 eine Streuobstwiese auf einer ehemaligen Brachflache (Ruderalvegetation) ange-
legt.

MaRnahme 3 — Anlage einer Streuobstwiese

Auf dem Flurstiick Nr. 5865, Gemarkung Kéndringen, wurde im Jahr 2007 eine Streu-
obstwiese auf einer ehemaligen Ackerflache angelegt.

Mafnahme 4 — Anlage einer Magerwiese

Auf den Flurstiicken Nr. 2925, 2924 und 4333, Gemarkung Kéndringen, wurde 2016 ei-
ne Magerwiese auf einer ehemaligen Acker- und Rebflache angelegt.

CEF-MalRnahme Vogel und Flederméause

Anbringen von Brut- und Quartiershilfen / Avifaune
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7.6

8.1

8.2

Als Ausgleich fur die potentiell verloren gegangenen Brutmdglichkeiten fir Végel und
Quartiere fur Fledermause sollen:

» 1x Schwegler 3S- Starenkasten
» 1x Schwegler 2M- Kohlmeisenkasten
» 2x Schwegler 2F- Fledermausquartier (-h6hle)

in der ndheren Umgebung angebracht werden. Eine Anbringung der Kasten im Baum-
bestand sidostlich des Plangebietes ist zu Uberprifen. In 80-100 m Entfernung bieten
Baumreihen und Streuobstwiesen eine gute Mdglichkeit, dort Ausgleich fur die evtl. ver-
lorengegangenen Quartiere zu schaffen. Die Anbringungsorte kénnen derzeit noch nicht
genau benannt werden. Diese werden zum Satzungsbeschluss nachgereicht.

CEF-MalRnahme Reptilien

Um den Verlust der Lebensstatten fur die Zauneidechse auszugleichen, wurde 6stlich
des Baugebietes eine Ausgleichsflache erworben und mit einem speziell angelegten
Steinriegel aufgewertet (Fist. Nr. 302, Gemarkung Heimbach).

VERKEHR

ErschlieBung und verkehrliche Anbindung

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt tber die Verlangerung der Straf3e ,Im Hinter-
feld*, welche im Norden in eine Wendenlage miindet. Uber diese StralRe werden die
acht in der Planung dargestellten Grundstiicke entlang der Planstral3e erschlossen. Das
westlichste Grundstiick soll Uber den dort entlangfihrenden Wirtschaftsweg angebun-
den werden. Die daran im Osten anschlieRenden beiden Grundstiicke sollen aus-
schlie3lich Uber die Wendeanlage und nicht Uber den Wirtschaftsweg erschlossen wer-
den. Zur Sicherung dieser VerkehrserschlieBung werden im Norden der beiden Grund-
stiicke Zu- und Ausfahrten zum Wirtschaftsweg per Planzeichen ausgeschlossen. Die
nordwestlich des Wirtschaftswegs liegenden Grundstiicke werden durch die Planung
nicht berthrt. Der Ortskern ist Uber die Stichstrale vom Plangebiet aus gut zu errei-
chen. Das bestehende Stral3ennetz sowie die Planstralle sind hinreichend dimensio-
niert, sodass der durch das Baugebiet zuséatzlich verursachte Verkehr bewaltigt werden
kann.

Die im Bebauungsplangebiet ,Gallenbach IlI* festgesetzte Wendeplatte wird zum raum-
lich anschlieRenden Plangebiet ,Gallenbach IV* hin verengt. Der Fortsatz miindet dann
in den neuen Wendehammer innerhalb des Plangebietes, der als Begegnungsbereich
dienen kann. Die Wendeanlage ist so dimensioniert, dass ein dreiachsiges Mullfahrzeug
ohne Rangieraufwand wenden kann. Ein Sicherheitsabstand baulicher Anlangen von
1,0 m zur Wendeplatte wurde jedoch beibehalten, um Kollisionen mit anderen wenden-
den Fahrzeugen zu vermeiden.

Ruhender Verkehr

Um den o6ffentlichen StraBenraum mdoglichst frei von ruhendem Verkehr zu halten, sol-
len die notwendigen Stellplatze ausschlieBlich auf den Grundstiicken untergebracht
werden. Hierzu werden Mdglichkeiten flr Garagen, Carport- und Stellplatzzonen offen
gehalten.
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9.2

9.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachflachengestaltung

Um eine Anpassung der neuen Baukorper an die im Suden und Westen angrenzende
Wohnbebauung und ein einheitliches Erscheinungsbild innerhalb des Plangebiets zu er-
reichen, wird eine einheitliche Dachneigung bei Sattel- und Pultdachern von 30° bis 45°
festgesetzt. Aus gleichen Grinden wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet die
Décher als Satteldacher mit einer rotbraunen bis braunen Dacheindeckung auszufihren
sind. Zusatzlich werden (versetzte) Pultdacher sowie Zeltdacher, als Abwandlung des
Satteldachs, mit einer Dachneigung von 10° bis 45° bzw. 10° bis 30° zugelassen, da
diese moderne Dachformen darstellen und die Ausnutzbarkeit der Grundstiucke und
Gebaude sowie eine erhthte Gestaltungsfreiheit und Flexibilitdt ermdglichen. Auch auf
Grund einer energetischen Dachflachennutzung wird diese Aufweitung als stadtebauli-
che vertraglich angesehen. Als zusatzliche Eindeckung werden graue bis anthrazitfar-
bene Materialien zugelassen, da diese auch im Zusammenhang mit den dunkleren Far-
ben von Energiegewinnungsanlagen ein einheitliches Erscheinungsbild ermdglichen.

Der Ausbau von Dachgeschossen wird durch die Zulassigkeit von Dachaufbauten und
Dacheinschnitte geftrdert, wobei durch die vorgesehene Begrenzungen (Dachaufbau-
ten bis maximal 2/3 der jeweiligen Trauflange, Abstand zu Ortgangen von mindestens
1,5 m) unproportionale Auswiichse bzw. Verunstaltungen der Gebaude verhindert wer-
den sollen. Fir Solaranlagen gilt der Abstand zu den Ortgdngen nicht, da diese oftmals
bis zum Rand der Dachflache angebracht werden.

Dachaufbauten die zur Energiegewinnung dienen, sollen im Sinne der allgemeinen Kili-
maschutzbemihungen gefordert werden. Sie sind bei allen Dachneigungen grundsatz-
lich gestattet.

Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen

Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Sie
sind mit einer Dachneigung von 30° bis 45° und einer rotbraunen bis braunen oder
grauen bis anthrazitfarbenen Dacheindeckung auszufiihren. Dacher von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen sind zusatzlich bei einer Neigung von 0° bis 10° zuldssig; dann
sind sie zu begriinen und missen eine Substrathbhe von mindestens 5 cm aufweisen.
Letztere Festsetzung ist besonders unter klimaschitzenden Aspekten zu sehen, da sie
der Ruckhaltung von Niederschlagswasser z.B. nach Starkregenereignissen dient. Ein
gedrosselter Ablauf entlastet dabei z.B. die Kanalisation, die Verdunstung des gespei-
cherten Niederschlags kann sich positiv auf das Mikroklima auswirken.

Insgesamt soll durch die gestalterischen Festsetzungen der Dachflachen ein homoge-
nes Erscheinungsbild geférdert und gleichzeitig individuelle Gestaltungsspielraume ge-
wahrleistet bleiben.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebau  ter Grundstiicke

Um das aufgelockerte Ortsbild mit privaten Grinflachen in Form von Nutz- und Ziergéar-
ten im Plangebiet weiterzufiihren, wurde bestimmt, dass die unbebauten Flachen be-
bauter Grundstiicke zu begriinen und/oder gartnerisch anzulegen sind.
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9.5

9.6
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Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch einen ,Wildwuchs" von Antennen oder
Satellitenanlagen zu verhindern, ist pro Geb&ude jeweils nur eine sichtbare Antenne o-
der Satellitenantenne zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten” wie in den 50er und 60er Jahren
noch dblich und leider auch heute wieder von einigen Versorgungstragern angedacht,
wird festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zulassig und
daher unterirdisch zu verlegen sind.

Einfriedungen

Um eine ,Tunnelwirkung” im StralRenraum zu verhindern, dirfen Einfriedungen nur als
lebende Hecken oder Drahtzaune mit Heckenhinterpflanzung und einer maximalen Ho-
he von 1,5 m errichtet werden.

Stellplatzverpflichtung

Die Landesbauordnung sieht in 8 37 Abs. 1 die Errichtung eines Stellplatzes je Woh-
nung vor. Weiterhin sieht 8 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO vor, dass die Stellplatzverpflichtung fir
Wohnungen auf bis zu zwei Stellplatze erh6ht werden kann, sofern dies verkehrliche
oder stadtebauliche Griinde rechtfertigen.

Diese Mdglichkeit soll im Bereich ,Gallenbach IV* zum Tragen kommen, indem die
Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt wird. Dabei ist auf
die nachstgréRere, ganze Zahl zu runden. Die Baugrundstiicke sind in ihrer Grol3e so
dimensioniert, dass die erforderlichen Stellplatze auf den privaten Flachen unterge-
bracht werden koénnen.

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung wird aus den folgenden Grinden vorgenom-
men:

Verkehrliche Griinde

Die Zielsetzungen der neuen Landesbauordnung bertcksichtigen die Verhéltnisse im
l&ndlichen Raum leider nur unzureichend. Die Erfahrung zeigt, dass der Bedarf an
Zweitwagen im landlichen Raum steigt, sodass in der Regel je Wohneinheit mehr als ein
PKW vorhanden ist. Dies sollte auch in der stéadtebaulichen Planung bertcksichtigt wer-
den.

Die Anbindung des Ortsteils Heimbach an den Kernort Teningen durch den Busverkehr
und das Anrufsammeltaxi trAgt zwar dazu bei, den Kfz-Verkehr zu reduzieren, sie ist
aber aufgrund der Taktfrequenz und der Betriebszeiten kaum geeignet, das Auto ganz
zu ersetzen. Der Stellplatzschliussel wurde auf Grund dieser Ortsrandlage auf 1,5 Stell-
platze pro Wohneinheit angehoben und es werden entsprechend grol3e Garagen-, Car-
port- und Stellplatzzonen vorgesehen. So ist gewahrleistet, dass die nachzuweisenden
Stellplatze auf den Privatgrundstiicken hergestellt und der 6ffentliche StralRenraum ent-
lastet werden. Werden weniger private Stellplatze hergestellt, ist zu erwarten, dass die
offentliche Verkehrsfliche von den Anwohnern zum Parken in Anspruch genommen
wird.
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Von einer Ausweisung offentlicher Parkpléatze wird auch auf Grund der schmalen Stra-
Benbreite von 5,5 m abgesehen. Hinzu kommt, dass die ErschlieRungsplanung im Zuge
der Uberarbeitung geandert wurde und nunmehr eine StichstralRe mit Wendehammer
geplant ist. Die Anlage offentlicher Parkplatzzonen wirde den Begegnungsverkehr und
die Befahrbarkeit durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge voraussichtlich unndétig er-
schweren.

Stadtebauliche Griinde

Darlber hinaus soll den Bewohnern eine angemessene Aufenthaltsqualitat im offentli-
chen Stralenraum garantiert werden. Die geplante ErschlieBungsstral3e soll daher nicht
durch UbermaRig viele parkende Fahrzeuge verstellt sein, sondern auch als verkehrsbe-
ruhigter Aufenthaltsbereich den Bewohnern als Kommunikationsraum dienen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Die Versickerungsfahigkeit auf den Grundsticken wurde vom Ingenieurbiro Henseleit &
Partner, Waldkirch, bereits geprift. Eine Versickerung ist auf Grund der undurchlassi-
gen Bodenschichten nachweislich nicht mdglich.

Auf dem Baugrundstiick sind daher anderweitig geeignete Malinahmen zur Verminde-
rung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen.

Aufgrund der Beschaffenheit des Untergrundes ist eine Versickerung nicht méglich ist,
weshalb auf den einzelnen Grundstiicken Zisternen mit ausreichendem Rickhaltevolu-
men vorzusehen sind. Pro 100 m? abflusswirksamer Flache mussen 2 m3 Rickhaltevo-
lumen geschaffen werden, um nach Regenereignissen die Kanalisation zu entlasten.
Der Drosselabflus s ist auf 0,2 I/s pro 2 m3 Riuckhaltevolumen zu beschréanken, um ei-
nen gemanigten Abfluss in die Kanalisation sicherzustellen, gleichzeitig aber das zlgige
Leeren der Zisterne zu ermoglichen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND PFLANZEMPFEHLUNG FUR PRIVATE
GRUNDSTUCKE

Offentliche Griinflachen

Die im nérdlichen Plangebiet beiderseits des Wirtschaftsweges festgesetzten Grinfla-
chen werden aus dem Uberlagerten Teilbereich des Bebauungsplanes ,Gallenbach II*
Ubernommen und stellen den derzeitigen Bestand dar. Zudem wird hierdurch eine raum-
liche ,Barriere* fur den motorisierten Verkehr belassen, sodass unerlaubtem Einfahren
vorgebeugt wird.

Die im Osten des Wirtschaftsweges gelegene Grinflache darf fur Ein- und Ausfahrten
fur das angrenzende Grundstiick unterbrochen werden.

Pflanzempfehlung

Zur Durchgrinung des Plangebietes und als Ausgleich fir die abgéngigen Bestands-
baume werden die Pflanzung von einem Obstbaum und zwei Strauchern pro angefan-
gener 500 m2 Grundsticksflache empfohlen. Die im Uberarbeiteten Bebauungsplanent-
wurf vorgesehenen Grundstticksgréf3en liegen alle bei tGber 500 m2, was auf die gean-
derte StralBenplanung und die damit verbundene neue Aufteilung der Grundsticke zu-
rackzufihren ist. Somit sollten auf allen Grundstiicken zwei Obstbaume und vier Stréu-
cher gepflanzt werden. Eine Verringerung der anzusetzenden GrundsticksgrofRe auf
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bsp. 400 m2 hatte demnach keinen positiven Effekt auf die Anzahl der zu pflanzenden
Gewaéchse, da kein Grundstiick Uber 800 m2 grof3 ist und die Pflanzmalihahmen auch
nur als Empfehlung zu sehen sind.

Durch den Schattenwurf der Baume kann, je nach Standort, die Aufheizung von Garten-
flachen und Gebauden verringert werden, sodass die durch die Versiegelung gering zu-
nehmende thermische Belastung zusatzlich abgeschwéacht wird.

Empfohlene Obstbaumarten (Auswahl):

Apfelsorten Birnensorten
Jakob Lebel Badische Weinbirne
Roter Boskop Wirgelesebirne
Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbirne
Rote Sternrenette Gelbmaostler
Bitterfelder

Kirschen

Offenburger Schuttler

Straucharten:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen (Samen giftig!)

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster (Beeren, Blatter und Rinde
giftigh

Rosa canina Echte Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Auf die Verwendung allergene Pflanzen sollte im gesamten Plangebiet verzichtet wer-
den.

VER- UND ENTSORGUNG

Aufgrund der vorgegebenen topographischen Verhéltnisse ist es nicht mdglich, das ge-
samte Plangebiet tber die in der neuen ErschlieBungsstral3e verlaufenden Leitungen
(Abwasser und Regenwasser) zu entsorgen.

Zur Klarung der Entwéasserungssituation wurde vom Ingenieurbtiro Kirn, Pforzheim, ein
Entwéasserungskonzeptes erarbeitet, dass den Offenlageunterlagen als Anlage beige-
figt wird.

Aul3engebietsentwasserung:

Aus den AulRengebieten sind vergleichsweise geringe Abflisse in Richtung des Plange-
bietes zu erwarten. Dies wurde durch eine hydrologische Studie im Oktober 2014 nach-
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gewiesen. Fur die Aul3engebietsentwasserung ist entlang der 6stlichen Baugebietsgren-
ze ein Wall von ca. 0,20 m Hohe vorgesehen. Die weitergehende Entwasserung wird
durch die vertragliche Verpflichtung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer zur fachge-
rechten Ableitung des Niederschlagswassers in den neu anzulegenden Regenwasser-
kanal innerhalb der PlanstralBe gesichert und im Zuge der einzelnen Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen.

Entwadsserung der Grundstiicke:

Die im westlichen Plangebiet liegenden Grundstiicke kénnen auf Grund der Terrassie-
rung des Geldndes und des damit verbundenen Hohenunterschiedes nicht ohne Weite-
res (bsp. Hebeanlage) in die PlanstralRe entwassern. Aus diesem Grund wird fur diese
Grundstiicke ein neuer Regen- und Schmutzwasserkanal im Westen des Plangebietes
verlegt werden, welcher an den bestehenden Kanal im Nordwesten ,Kannenbecker
StralRe" anschlief3t. Hierfir wurde im Bebauungsplan ein Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde festgesetzt. Das Regenwasser wird in den bestehenden Kanal in der ,Kan-
nenbecker StralRe” eingeleitet.

Das westlich liegende Einzelgrundstiick kann vollstédndig an das Netz in der ,Kannenbe-
cker Straf3e" angeschlossen werden.

Die Realisierbarkeit und ausreichende Kapazitat der Systeme wird in dem genannten
Entwasserungskonzept dargestellt und nachgewiesen und mit der Unteren Wasserbe-
horde sowohl auf bauplanungsrechtlicher Eben als auch auf Ebene der Ausfiihrungs-
planung abgestimmt.

Die Leitungen innerhalb des Plangebiets werden an die vorhandenen Ver- (Wasser und
Elektrizitat) und Entsorgungsanlagen (Abwasser mit Anschluss an Zentralklaranlage) in
der Straf3e ,Brotacker" angeschlossen, womit die Ver- und Entsorgung gesichert ist.

FOLGEEINRICHTUNGEN

Folgeeinrichtungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

BODENORDNUNG

Bodenordnerische MalRhahmen sind bereits im Rahmen einer freiwilligen Umlegung er-
folgt.

FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich: 6.369 m2
Allgemeines Wohngebiet: 5.191 m2
Offentliche Verkehrsflache: 1.021 m2
Offentliche Griinflache: 157 m2
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15 ERSCHLIESSUNGS- UND FOLGEKOSTEN

Die Gemeinde Teningen ubernimmt die Kosten fir die erforderlichen Planungen und
Fachgutachten.

Die ErschlieBungskosten werden wie folgt beziffert (Stand April 2016):

Schmutzwasserableitung 135.500 €
Regenwasserableitung 133.500 €
Wasserversorgung 43.000 €
StralRenbau 124.000 €
Gesamtkosten 436.000 €

Teningen, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Birgermeister Der Planverfasser
Heinz-Rudolf Hagenacker
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