Niederschrift
Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde
am Dienstag, dem 28. Juli 2015,

im Burgersaal des Rathauses Teningen

Verhandelt: Teningen, den 28. Juli 2015

Anwesend:
1. Vorsitzender: Burgermeister Heinz-Rudolf Hagenacker

2. Gemeinderate: Gabriele Burklin, Britta Endres, Bernhard Engler, Robert Feif3t,
Michael Gasser, Roswitha Heidmann, Thomas Hugle, Michael
Kefer, Regina Keller, Markus Keune, Dr. Dirk Kolblin, Oliver K6-
nig, Herbert Luckmann, Siegfried Markstahler, Jonas Muth,
Matthias Nahr, Dr. Peter Schalk, Fritz Schlotter, Ralf Schmidt,
Martin Schneider, Helmut Schundelmeier, Karl-Theo Trautmann,
Martin Weiler, Gerda Weiser, Peter Welz

3. Beamte, Angestellte usw.: Oberamtsrat Karl-Friedrich Braun
Oberamtsratin Evelyne Glockler
Amtsrat Klaus Steurer
Ortsbaumeister Daniel Kaltenbach
Amtsratin Sarah Blache

4. Sonstige Personen: Rechtsanwalt Alexander Simon, Kanzlei Dohle & Simon
(Freiburg), zu TOP 4

Nach Eroffnung der Verhandlung stellt der Vorsitzende fest, dass

- zu der Verhandlung durch Ladung vom 20. Juli 2015 ordnungsgemalf eingeladen
worden ist,

- Zeit, Ort und Tagesordnung fur den 6ffentlichen Teil der Verhandlung am 22. Juli
2015 ortsublich bekanntgegeben worden sind und

- das Kollegium beschlussfahig ist, weil 26 Mitglieder anwesend sind.
Es fehlten als beurlaubt: GR R. Kopfmann (beruflich verhindert),

GR E. Mick (verhindert),

GR E. Padelat (krank);

nicht beurlaubt oder aus anderen Grilnden: GR D. Vetos

Als Urkundspersonen wurden ernannt: Die Unterzeichnenden
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Zuhorer: 14 Personen

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr

Hierauf wurde in die Beratung der auf der Tagesordnung stehenden Gegenstande
eingetreten und Folgendes beschlossen:

10.

11.

Tagesordnung:

Bekanntgabe von Beschlissen aus der nichtoffentlichen Gemein-
deratssitzung vom 30. Juni 2015

Fragen und Anregungen der anwesenden Zuhérerinnen und Zuh6-
rer

Bebauungsplan "Riedweiden/Sattler-Breite 111", Ortsteil Kondringen;
Zustimmung zur Bildung einer ErschlieRungsgemeinschaft und Be-
auftragung eines ErschlieBungstragers

ErschlieRung des Grundstuckes Flst.Nr. 4216 "Siedlung"”, Gemar-
kung Kondringen;

a.) Abschluss eines ErschlieRungsvertrages

b.) Abschluss einer Ablésevereinbarung

Winzerhalle Kéndringen; Schaffung eines behindertengerechten
Zugangs

Schulsporthalle Kondringen; Schaden am Dachtragwerk;
Vorstellung der Entwurfsplanung zur Dachreparatur und Entschei-
dung Uber die weiteren Mal3hahmenschritte

Neugestaltung der Stockbrunnenstral3e, Ortsteil Nimburg

Sanierung des Regenwasserkanals auf dem Grundstiick Flst.Nr.
339/5, Gemarkung Teningen

5. Anderung Bebauungsplan "Kalkgrube" (Bebauungsplan und 6rt-
liche Bauvorschriften), Teningen;

a.) Billigung des Entwurfs

b.) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

c.) Beteiligung der Behérden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Kinderkrippe Punktchen und Anton (Ortsteil Kéndringen);
Wechsel der Tragerschaft

Neues Kommunales Haushaltsrecht- und Rechnungswesen

(NKHR);
Erfassung und Bewertung des Anlagevermogens
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12. Weiterentwicklung der Werkrealschule March zur Gemeinschafts- 772/2015
schule;
Stellungnahme der Gemeinde Teningen

13. Naturgarten Kaiserstuhl GmbH 771/2015
a) Erhohung des jahrlichen Finanzierungsanteils der kommunalen
Gesellschafter
b) Betrauungsakt

14. Mietpreisbremse; 753/2015
Anhorung zur Gebietskulisse

15. Ausscheiden von Edda Padelat aus dem Gemeinderat 770/2015

16. Annahme von Spenden 769/2015

17. Bauantrage 767/2015

18. Anfragen und Bekanntgaben

1.
Bekanntgabe von Beschliissen aus der nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung
vom 30. Juni 2015

Die Beschlussfassung zu nachgenannten Tagesordnungspunkten der nichtoffentli-
chen Gemeinderatssitzung vom 30. Juni 2015 wurde bekanntgegeben:

1. Sitzungsniederschriften vom 19. Mai 2015
2. Grundstiicksangelegenheiten

2.
Fragen und Anregungen der anwesenden Zuhdrerinnen und Zuhorer

Es erfolgten keine Wortmeldungen.

3.
Bebauungsplan "Riedweiden/Sattler-Breite IlI", Ortsteil Kéndringen;
Zustimmung zur Bildung einer ErschlieBungsgemeinschaft und Beauftragung
eines ErschlieBungstragers
Vorlage: 758/2015

Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 8.
April 2014 (vgl. Drucksache 526/2014) die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ried-
weiden/Sattler-Breite 11I* (Ortsteil Kondringen) beschlossen. In seiner Sitzung am 28.
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April 2015 (vgl. Drucksache 718/2015) hat der Gemeinderat das Planungsbuiro Fahle
beauftragt, den entsprechenden Bebauungsplan auszuarbeiten.

Es ist nun vorgesehen, mit den betroffenen Eigentimern Gesprache zu fuhren. Hier-
bei soll die Bereitschaft zur Schlie3ung einer ErschlieBungsgemeinschaft abgefragt
werden.

Durch die ErschlieBungsgemeinschaft wird die Aufbereitung und ErschlieBung des
Gebietes finanziell iber die Eigentumer durchgefiihrt. Das Baugebiet fur die Gemein-
de wird - mit Ausnahme der finanziellen Aufwendungen fur die der Gemeinde zuge-
teilten Grundstticke - kostenneutral erschlossen. Alle Vorbereitungs-, Erschlie3ungs-
und Verfahrenskosten sind von den Eigentimern zu tbernehmen. Dieses Vorgehen
setzt auf die Mitwirkungsbereitschaft und Freiwilligkeit der privaten Eigentimer und
bedarf im Vorfeld meist intensiver Aufklarung und Beratung sowie einer reibungslo-
sen Zusammenarbeit zwischen den beteiligten Fachbiros und der Verwaltung.

Die Verwaltung hat bei verschiedenen Projekttragern Angebote zur ErschlieRung ein-
geholt.

Die weitere Vorgehensweise stellt sich wie folgt dar:

Phase 1 — Vorbereitung/Abklarung der wirtschaftlichen Voraussetzungen
Erstellung einer vorlaufigen Kostenkalkulation

Ermittlung der finanziellen Auswirkungen

Durchfihrung und Veranlassung der erforderlichen Untersuchungen

Phase 2 — Vorbereitung/Vertragsverhandlungen mit den Grundsttickseigentiimern
Vorbehaltlich des positiven Ergebnisses aus Phase 1 ist im nachsten Schritt die ver-
bindliche Zustimmung der privaten Grundstiickseigentiimer zu klaren im Hinblick auf
den Abschluss der Umlegungsvereinbarung und den Abschluss des Gesellschafts-
vertrages.

Phase 3 — Erschlie3ung des Baugebietes

Abschluss eines ErschlieRungsvertrages (8 11 BauGB). Durch den ErschlieRungsver-
trag wird die Aufgabe der ErschlielBung an den ErschlielBungstrager Ubertragen, der
die ErschlieBungsanlagen im eigenen Namen und auf eigene Kosten herzustellen
und nach Abschluss der MaRnahme kostenfrei an die Gemeinde zu Ubergeben hat.

Das Biro KommunalKonzept hat die oben aufgefuhrten Leistungen zu einem Ge-
samtpreis von 49.980 EUR angeboten. Eine Auflistung der einzelnen Biros mit den
entsprechenden Angebotspreisen wurde den Mitgliedern des Gemeinderates ausge-
handigt.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten belaufen sich auf 49.980 EUR. Im Haushalt 2015 sind die fur das Jahr
2015 erforderlichen Mittel bereitgestellt.
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Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
25 1 0

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Der Gemeinderat stimmt der Bildung einer ErschlieBungsgemeinschaft zu. Der
Auftrag, als ErschlieBungstrager tatig zu werden, wird an die KommunalKon-
zept Sanierungsgesellschaft mbH (EngesserstralRe 4a, 79108 Freiburg) verge-
ben.

4,
ErschlieBung des Grundstickes FIst.Nr. 4216 "Siedlung", Gemarkung Kéndrin-
gen,
a.) Abschluss eines ErschlieBungsvertrages
b.) Abschluss einer Ablésevereinbarung
Vorlage: 751/2015

Der Eigentimer des Grundsttickes Flst.Nr. 4216, Gemarkung Kondringen, erhielt am
27. Juli 2011 fur die Errichtung von vier Wohneinheiten sowie die Errichtung eines
Ausstellungs- und Landschaftsparkes und einer ErschlieBungsstral3e einen entspre-
chenden Bauvorbescheid.

Nach Uberarbeitung der Planung (Bebauung mit neun Wohnhé&usern) hat der Ge-
meinderat in seiner Sitzung am 17. Juli 2012 (vgl. Drucksache 245/2012) die stadte-
baulichen Ziele fur die ErschlieBung des Grundstiickes Flst.Nr. 4216, Gemarkung
Kdndringen, formuliert.

Am 14. November 2013 erhielt der Eigentimer fir die Bebauung des Grundstiickes
mit neun Baukorpern als Wohngebaude (funf Einzelhauser und acht Doppelhaushalf-
ten) sowie ein Nebengebaude (Heizzentrale) vom Landratsamt Emmendingen, Unte-
re Baurechtsbehdrde, einen positiven Bauvorbescheid.

Die Baugenehmigung zur Errichtung einer Heizzentrale erhielt der Eigentimer am
18.Februar 2015. Weitere Bauantrage befinden sich derzeit noch in der Bearbeitung.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung der Baugrundstiicke auf dem Grundstiick
FIst.Nr. 4216 (Gemarkung Kondringen) in der ,Siedlung® zur Errichtung von Erschlie-
Bungsanlagen ist tber die Durchfiihrung der stadtebaulichen MaRnahmen der Ab-
schluss eines ErschlieRungsvertrags zwischen dem Grundstlckseigentimer als In-
vestor und der Gemeinde Teningen erforderlich. Der erforderlich werdende Erschlie-
Bungsvertrag wurde in gemeinsamen Besprechungen mit dem Grundsttickseigentu-
mer und der Verwaltung ausgearbeitet und verhandelt.

Folgende Unterlagen wurden den Mitgliedern des Gemeinderates ausgehéandigt:
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- Entwurf des ErschlielBungsvertrages (Fassung vom 12. Juni 2015)
- Umgrenzung des Erschliel3ungsgebietes

- Veranderungsnachweis

- Ausbaupléane Wasser, Abwasser und Stral3e

- Ausbauplane Strafl3enbeleuchtung

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
18 5 3

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Dem Abschluss des nachfolgenden ErschlieBungsvertrages und einer entspre-
chenden Abldsevereinbarung wird zugestimmt.

Der in der urspriunglichen Fassung vom 12. Juni 2015 vorgesehene 8 6 Abs. 7
des ErschlieBungsvertrages wird ersatzlos gestrichen.

Zwischen

der Gemeinde Teningen, Riegeler Stral3e 12, 79331 Teningen,
vertreten durch den Blrgermeister Heinz-Rudolf Hagenacker
- nachstehend: ,Gemeinde* -
und

Herrn Stefan Gartner, Bergstral3e 7, 79331 Teningen-Kondringen
- nachstehend: ,ErschlieBungstrdger” -

wird folgender
ErschlielBungsvertrag
geschlossen:
I. Ubertragung der ErschlieBung

§1
Ubertragung der ErschlieBung

D) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlielBung des Grundstlicks Flst.Nr. 4216 der
Gemarkung Kondringen (ErschlieBungsvertragsgebiet) nach Mal3gabe dieses Vertrags und
der detaillierten Beschreibung zu tibernehmen.

(2) Die Umgrenzung und Abgrenzung des ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage
1 beigefugten Plan, die Beschreibung aus Anlage 2. Dieser Plan (Anlage 1) und die Be-
schreibung (Anlage 2) sind verbindliche Bestandteile dieses Vertrages. Der ErschlieRungstra-
ger verpflichtet sich zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen nach MaRgabe dieses
Vertrages in eigenem Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht nachstehend etwas an-
deres vereinbart ist.
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Il. ErschlieBungsanlagen
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§2
Verkehrsanlagen

Der ErschlieBungstrager tbernimmt die endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlagen im
Plangebiet nach Anlage 1. Der technische Standard der vom ErschlieBungstrager zu errich-
tenden Verkehrsanlagen (Lange, Breite, flaichenmafige Bestandteile, technische Beschaffen-
heit, Zahl der Beleuchtungseinrichtungen) richtet sich nach den Ausbauplanen entsprechend
der Entwurfsplanung/Baubeschreibung des Ing. Biiros Raupach & Stangwald vom .... (Anlage
3), die mit der Gemeinde abgestimmt und welche als wesentlicher und verpflichtender Be-
standteil dieses Vertrages beigefugt sind.

Diese Maflinahmen umfassen insbesondere:

—die Freilegung der 6ffentlichen ErschliefSungsfléche

—die Herstellung der fiir die Grundstiicksversorgung und -entsorgung dienenden Wasser- und Kanalisati-
onsanlagen.

—die Herstellung der éffentlichen StrafSen einschl. StrafSenentwdisserung und -beleuchtung sowie Wende-
fléichen fiir Miillfahrzeuge oder alternativ fiir Miillfahrzeuge anfahrbare Fléichen zur Bereitstellung
von Abfallgefdfien

Dabei sind die Auflagen der zustédndigen Behérden zu erfiillen.

Die Erschliefungsanlagen miissen bis zur Fertigstellung des ersten anzuschliefSenden Gebdudes benutz-

bar, und spdtestens bis zum Ablauf des 31.12.2016 endgiiltig hergestellt sein.

$3
Bauleitung und Auftragsvergabe/Ausschreibung

Die Bauleitung und Auftragsvergabe der Erschlielungsarbeiten Gibernimmt der ErschlieBungs-
trager zusammen mit der Ausfihrung des Bauvorhabens innerhalb des Plangebiets (Anlage 1).

Der ErschliefSungstréiger vergibt die Bauleistungen nach eigener kaufmdnnischer Entscheidung.

Fiir die Kostentragung gilt § 15 dieses Vertrags.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem o6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur bzw. dem staatlichen Vermessungsamt mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle
Arbeiten mit der Gemeinde und dem ErschlieBungstrager abzustimmen.

§4
Bauverpflichtung

Der ErschlielBungstrager verpflichtet sich, die in 8§ 2 aufgefihrten MaRnahmen bis spatestens
31.12.2016 vollstandig fertigzustellen. Sollte bis zu diesem Datum mit den vorgenannten Malf3-
nahmen nicht begonnen sein oder diese nur insoweit fertig gestellt sein, dass ihre Fertigstellung
durch die Gemeinde durch die Vertragserfillungsbirgschaft nicht gedeckt ist, ist die Gemeinde
berechtigt, nach einmaliger vergeblicher Fristsetzung von diesem Vertrag zurlickzutreten.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht ent-
sprechen, innerhalb einer von der Gemeinde bestimmten Frist zu entfernen. Geringflugige bzw.
unwesentliche Abweichungen bleiben jedoch unbeachtlich.

Mit der Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen nach § 2 darf erst nach Beendigung der Hoch-
baumafinahmen begonnen werden.

§5
Verkehrssicherung und Haftung

Der ErschlieBungstrager Ubernimmt vom Tag des Beginns der ErschlieBungsarbeiten die Ver-
kehrssicherungspflicht.

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an bis zur Abnahme der Anlagen tragt der
ErschlieBungstrager im Bereich dieser Anlagen die Verkehrssicherungspflicht. Der Erschlie-
Rungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Gemeinde fiir alle Personen-,
Sach- und Folgeschaden, welche unmittelbar oder mittelbar durch die Verletzung der bis dahin
ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht eintreten, oder durch die Ausfiihrung
der ErschlieBungsmafinahmen verursacht werden.

Dies gilt auch dann, wenn der ErschliefSungstrdger die Haftung auf einen Dritten (ibertragen hat. Der
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Erschliefungstrdger stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadenersatzanspriichen frei, es sei denn,
der Schaden ist durch einen Bediensteten der Gemeinde selbst schuldhaft herbeigefiihrt worden.

Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhdltnisse.

Der Erschliefungstrdger ist verpflichtet, vor Beginn der BaumafSnahmen das Bestehen einer Haftpflicht-
versicherung mit einer Versicherungssumme von 500.000 Euro fiir Sachschéden sowie von 2.000.000 Eu-
ro fiir Personenschéden nachzuweisen.

§6
Abnahme und Gewahrleistung

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen oder Teile von diesen, sind diese von der Ge-
meinde und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Die Abnahme erfolgt unter Zu-
hilfenahme des vom ErschlieBungstréager beauftragten Ing.-Biros Raupach & Stangwald und
dem Bauamt der Gemeinde.

Der ErschlieBungstrager zeigt der Gemeinde die vertragsgemafe Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen gem. 8§ 2 schriftlich und unter Beifigung von Ausfuihrungsplanen der abzuneh-
menden Anlagen, welche durch den ErschlieBungstrager vorzulegen sind, an. Die Gemeinde
setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 14 Tagen nach Eingang der Anzeige
fest. Die Bauleistungen sind von der Gemeinde und dem ErschlieBungstrdger gemeinsam ab-
zunehmen. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der ab-
genommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu behe-
ben sind, sowie den Termin fur den Ablauf der Gewébhrleistungsfristen. Die Niederschrift ist von
beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen und ist sodann fir beide Vertragsparteien bindend.
Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten — vom
Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet — durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen.
Die Frist zur Méngelbeseitigung wird entsprechend verlangert, wenn dies fur eine fachlich sach-
gerechte Beseitigung erforderlich ist. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die
Méangel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Weitergehende Schadens-
ersatzanspriche der Gemeinde bleiben davon unberiihrt. Der ErschlieBungstrager verpflichtet
sich, bis spéatestens 6 Monate nach Abnahme Bestandspléne vorzulegen.

Die Anlagen zur Wasserversorgung und die Entwéasserungseinrichtungen sind jeweils nach
Fertigstellung samtlicher Anlagenteile im ErschlieBungsgebiet abzunehmen. Die Gemeinde und
der ErschlieBungstrager konnen jedoch eine gesonderte Abnahme bereits friher fertiggestellter
Teile verlangen oder dieser zustimmen.

Nach einer durchzufiihrenden Mdngelbeseitigung ist die bemdngelte Leistung erneut abzunehmen, es sei
denn es wird hierauf beiderseitig verzichtet.

Bis zur Abnahme durch die Gemeinde trégt der ErschliefSungstrdger die Gefahr des zufilligen Untergangs
oder der zufilligen Verschlechterung der sich in der Herstellung befindlichen Anlagen. Mit der Abnahme
der ErschliefSungsanlagen gehen die Gefahr des zufilligen Untergangs und einer zufélligen Verschlechte-
rung der Erschlieffungsanlagen sowie die Verkehrssicherungspflicht auf die Gemeinde als Versorgungs-
tréiger liber.

Die Parteien vereinbaren die Geltung der VOB/B in der bei Vertragsschluss gtltigen Fassung,
soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, in die Werkvertrdge mit den Bauunternehmern Ge-
wabhrleistungsregelungen aufzunehmen, die insbesondere hinsichtlich der Dauer der Gewahr-
leistungsfrist mindestens den Regelungen in § 16 Abs. 2 entsprechen.

Nach Abnahme und Ubergabe der Anlagen gehen etwaige Gewdhrleistungs- und sonstige Anspriiche des
ErschliefSungstréigers aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertréigen sowie etwaige Anspriiche aus un-
erlaubter Handlung auf die Gemeinde iiber. Der ErschliefSungstrédger wird die Gemeinde bei der Durchset-
zung evtl. Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen und ihr entsprechende Auskiinfte erteilen sowie Ver-
tragsunterlagen vorlegen.

§7
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen / Widmung

Mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen nach 8§ 2 durch die Gemeinde gehen Besitz und
Nutzungen an diesen Anlagen auf die Gemeinde Uber. Die Gemeinde tUbernimmt die Anlagen in
ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht.

Die Gemeinde widmet unverzuglich die Verkehrsanlagen fir den 6ffentlichen Verkehr. Der Er-
schlieBungstréger stimmt der Widmung durch die Gemeinde hiermit unwiderruflich zu. Er erklart
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sich ferner damit einverstanden, dass die Gemeinde die nach § 2 herzustellenden Einrichtungen
der Abwasserbeseitigung nach den Bestimmungen der Abwassersatzung zum Bestandteil der
offentlichen Einrichtung Abwasserbeseitigung erkléart.

§8
Einzelheiten zur Wasserversorgung

Jedes Grundstiick erhalt jeweils eine Anschlussleitung, die mindestens bis ca. 1 m in jedes
Baugrundstiick herzustellen ist. Art, Anzahl, Lage und Ausfihrung der Haus- bzw. Grund-
stiicksanschlisse richten sich im Einzelnen nach den Ausbauplanen gemaR den diesem Ver-
trag beigefligten Anlagen (Anlage 4). Die diesbezlglichen Ausbauplédne gelten als Anschluss-
antrag nach der derzeit gultigen Wasserversorgungssatzung der Gemeinde.

Der ErschlielBungstrager ist verpflichtet, fur das gesamte ErschlieBungsgebiet Wasserversor-
gungsbeitrage im Sinne der Wasserversorgungssatzung der Gemeinde zu entrichten.

Die Fortfiihrung der Hauptleitung fir die Wasserversorgung bis zum ErschlieBungsvertragsge-
biet erfolgt auf Kosten des ErschlieBungstragers.

Die Gemeinde ist nur verpflichtet, dem ErschlieBungstrager den technisch bedingten ortsibli-
chen Wasserdruck am Ubergabepunkt zur Verfiigung zu stellen. Die Kosten fur Errichtung,
Einbau und Unterhaltung von etwa erforderlichen Druckerh6hungsanlagen tragt alleinig der
ErschlieBungstrager.

§9
Einzelheiten zur Abwasserbeseitigung

Die Herstellung der Abwassereinrichtungen richtet sich im Einzelnen nach den diesem Vertrag
beigefugten Ausbauplanen (Anlage 5). Es wird darauf hingewiesen, dass das ErschlieBungs-
gebiet im Trennsystem zu entwassern ist. Der Anschluss der Schmutzwasserentsorgung er-
folgt direkt an den Verbandssammler des Abwasserzweckverbands. Fur diesen Anschluss ist
eine separate Genehmigung durch das Landratsamt Emmendingen erforderlich.

Der ErschlieBungstrager hat ferner die zum Anschluss der Grundstiicke erforderlichen Haus-
bzw. Grundsticksanschlisse herzustellen. Jedes Grundstiick erhélt mindestens einen Grund-
stiicksanschluss einschliel3lich eines auf dem Baugrundstick herzustellenden Kontroll-
schachts. Art, Anzahl, Lage und Ausfuhrung der Haus- bzw. Grundstiicksanschliisse richten
sich im Einzelnen nach den beigefiigten Ausbauplanen. Fir diese Entwéasserungseinrichtun-
gen bedarf es grundsatzlich einer Entwasserungsgenehmigung der Gemeinde, die mit Wirk-
samwerden dieses Vertrags als erteilt gilt.

§ 8 Abs. 3 gilt entsprechend.

Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, fir das gesamte ErschlieBungsgebiet mit Ausnahme
der Verkehrsflachen Klar- und Kanalbeitrdge im Sinne der Abwassersatzung der Gemeinde zu
entrichten.

§10
Ablésung der leitungsgebundenen Beitrage

Die Beitrage fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sollen nach § 26 KAG und den
entsprechenden Vorschriften in den drtlichen Satzungen abgel6ést werden.

Um eine unangemessene Kostenbelastung des Erschlieungstragers zu vermeiden, rechnet die
Gemeinde die Aufwendungen des ErschlieBungstragers fir die Herstellung der Wasserversor-
gungsanlagen auf den Wasserversorgungsbeitrag gemaf den zum Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses gultigen drtlichen Satzung an. Bei einer Abldsung erfolgt die Anrechnung auf den
vereinbarten Netto-Ablosebetrag. Ubersteigen die Aufwendungen des ErschlieRungstragers fiir
die Herstellung der Wasserversorgungsanlagen die Hohe der satzungsgemalfen Beitrage oder
des Ablosebetrags, so hat der ErschlieBungstrager keinen Anspruch auf Erstattung Uber die
Hohe der Beitrdge oder des Abldsebetrags hinausgehenden Aufwendungen.

Eine Verrechnung mit den Abwasserbeitrdgen ist nicht moglich, da die Abwassersatzung der
Gemeinde den Klarbeitrag nicht gesondert ausweist und auch eine kalkulatorische Berechnung
dieses Teils des Abwasserbeitrags nicht moglich ist. Insoweit verbleibt es fur diese Beitrage
damit bei der Abldsung nach Abs. 1 ohne Verrechnungsmaoglichkeit nach Abs. 2.
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IIl. Durchfiihrung der ErschlieBung

@)

@)

1)
2

1)

)
®)
(4)
(6)

1)

)

§11
Ingenieurleistungen

Die Ausfihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bauuberwachung
und Objektbetreuung (& 55 HOAI Leistungsphasen ff., 8 57 HOAI) der hier vertraglich vereinbar-
ten ErschlieBungsmafnahmen wird vom ErschlieBungstrager selbst oder durch ein von diesem
beauftragten Ing.-Blro ausgefthrt.

Die Plane Uber die Ausfiihrung der ErschlieRungsmafinahmen einschlie3lich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen bedirfen, soweit sie nicht bereits Bestandteil dieses
Vertrags sind, der Zustimmung der Gemeinde. Die Gemeinde verpflichtet sich, diese bei Bedarf
rasch zu erteilen (in der Regel spatestens zwei Wochen nach Eingang bei der Gemeinde). Die
Vertragspartner werden jedoch alle voraussehbaren Planungen zum Inhalt dieses Vertrages
machen.

8§12
Baubeginn

Der Baubeginn ist bereits erfolgt.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, alle von ihm einzuholenden Genehmigungen nach
deren Vorliegen der Gemeinde unverziglich mit den zugehdrigen Genehmigungsunterlagen
kostenfrei zur Verfligung zu stellen und diese Genehmigungen zuvor — soweit sie Belange der
Gemeinde betreffen — mit dieser abzustimmen.

§13
Baudurchfihrung

Der ErschlielBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonstigen Lei-
tungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fur das ErschlieBungsgebiet
(z.B. Leitungen der Telekom, Stromleitungen, Gas) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen einge-
legt werden, dass die zigige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitdt und Ausstattung so herzustellen, dass sie den aner-
kannten Regeln der Technik fur die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, auf eigene Kosten eine TV-Sat-Befahrung und Dichtig-
keitsprufung der in 88 2 bzw. 8 und 9 genannten ErschlieBungsanlagen durchfuhren zu lassen.
Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fur 6ffentliche ErschlieRungsanlagen (8§
126 Abs. | Nr. 2 BauGB) ist Sache der Gemeinde bzw. des jeweiligen Versorgungstragers.
Dieser ErschlieBungsvertrag hat zum Inhalt, die vereinbarten ErschlieBungsmafnahmen an
bestehende Gemeindestral3en anzuschlielen (siehe hierzu Anlage 2). Dasselbe gilt fur den Be-
reich der Ver- und Entsorgung. Der ErschlieBungstrager hat also demnach die Strafl3e im Be-
reich des vertraglich vereinbarten ErschlieRungsgebietes herzustellen und die Anschliisse im 6f-
fentlichen Bereich an die bereits bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen der Gemeinde
vorzunehmen. Sind fir diesen Zweck StralRenaufbriiche erforderlich, werden diese durch den
ErschlieBungstrager vor Aufbringung des Feinbelages und satzungsgemaler Herstellung fach-
gerecht beseitigt.

§14
Fertigstellung der Anlagen

Erflllt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nach § 2 Abs. 3 nicht oder fehlerhaft und
hat der ErschlieBungstrager dies ausschlieRlich zu vertreten, so ist die Gemeinde berechtigt,
ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfilhrung der Arbeiten zu setzen. Erfullt der Er-
schlieBungstréger bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die
Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufihren, ausfuhren
zu lassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.
Weitergehende Schadensersatzanspriiche der Gemeinde bleiben unberihrt.

Erfullt die Gemeinde ihre vertraglichen Verpflichtungen nicht, kann der ErschlieBungstrager,
nach vorheriger schriftlicher Ankiindigung, vom Vertrag zurticktreten.
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8§15
Sicherung der Vertragserfillung

Der ErschlieBungstréger ist verpflichtet, innerhalb von zwei Wochen nach Abschluss dieses Vertrags
eine Vertragserfiillungsbiirgschaft in Héhe von 125.000 € zugunsten der Gemeinde vorzulegen. Die
Burgschaft wird durch die Gemeinde entsprechend dem Baufortschritt, Zug um Zug, in Teilbetrdgen
oder prozentual entsprechend der Herstellung unverzuglich wieder freigegeben.

§16
Gewahrleistung

(1) Der ErschlieBungstrager tbernimmt die Gewéhr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln
der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Frist fur die Gewahrleistung wird auf funf Jahre nach den Bestimmungen des BGB festge-
setzt. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen ErschlieBungsanlagen durch die Gemeinde
nach Maf3gabe von § 6.

(3) Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, alle wahrend der Gewahrleistungsfrist auftretenden
Mangel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Gemeinde vor Ablauf der Frist berechtigt
und schriftlich verlangt.

(4) Kommt der ErschlieBungstrager der schriftlichen Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer
von der Gemeinde gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Mangel auf
Kosten des ErschlieBungstragers fachgerecht beseitigen lassen.

(5) Nach Abnahme der ErschlieBungsanlage im ErschlieBungsvertragsgebiet ist fir die Baumali-
nahmen, fir welche der ErschlieBungstréger einzustehen hat, fur die Dauer der Gewahrleis-
tungsfrist nach BGB eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe drei v.H. der mit einer Héhe von
250.000,- € einvernehmlich festgelegten Baukosten vorzulegen. Nach deren Eingang wird die
verbliebene Vertragserfillungsbirgschaft (8§ 15) freigegeben.

§17
Ausfuhrungs- und Bestandsunterlagen

Der ErschlieBungstrager hat der Gemeinde spatestens zwei Monate nach der Abnahme der Erschlie-

Bungsanlagen

1. Revisonsplane in zweifacher Ausfertigung mit genauer Lage der ErschlieBungsanlagen und
unter Angabe der verwendeten Materialien zu ibergeben. Sind Anderungen erforderlich, sind
diese zuvor mit der Gemeinde abzustimmen.

2. auf Verlangen der Gemeinde ist die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen (z.B. durch Untersuchung der Kanéale mittels TV-Kamera, Druckproben
oder Dichtigkeitsprifungen u.&d.) nachzuweisen. Wird das Ingenieurbliro der Gemeinde beige-
zogen oder werden diese Arbeiten gleich bei Ausfihrung geprift, sind diese Nachweise ent-
behrlich.

Die Unterlagen und Plane werden Eigentum der Gemeinde.

V. Kostentragung

§18
Kostentragung

Samtliche Kosten fur die Durchfiihrung der ErschlieBungsmafnahmen einschliel3lich jeglicher Neben-
kosten (u.a. Vermessungs- und Notarkosten, TV-Sat-Befahrungen, Dichtigkeitsprifungen etc.) nach
diesem Vertrag tragt alleinig der ErschlieBungstrager. Ferner sind mdgliche Kosten fur die Erstellung
der fur die ErschlieBungsmalnahme erforderlichen Umweltpriifung sowie hieraus resultierende Aus-
gleichsmalRnahmen alleinig vom ErschlieBungstrager zu entrichten. Die Kostentragungsverpflichtung
umfasst auch die rechtliche Beratung der Gemeinde bis zu einer H6he von 4.000,- € zzgl. Auslagen
und MWSt.
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VI. Schlussbestimmungen

8§19
Verpflichtungen der Parteien

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen vertrags-
dienlichen Unterstiitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertragspartner jeweils unauf-
gefordert zu unterrichten.

§20
Rechtsnachfolge

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, sdmtliche Pflichten aus diesem Vertrag ggf. seinen Rechts-
nachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten.

§21
Bestandteile des Vertrags

Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Lageplan mit den Grenzen des ErschlielSungsvertragsgebietes (Anlage 1)

2. Beschrieb der vorzunehmenden Arbeiten ggf. mit Querschnitten u. Profilen u. Dokumentation
(Anlage 2)

3. Ausbauplane tber die ErschlieBungsstra3en nebst deren Entwésserung (Anlage 3)

4. Ausbauplane Uber die Herstellung der Wasserversorgungsanlagen sowie deren Anschluss an
die offentliche Wasserversorgung (Anlage 4)

5. Ausbauplane Uber die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen sowie deren Anschluss an
die offentliche Abwasseranlage (Anlage 5)

§22
Form, Ausfertigungen

(1) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
(2)  Von dieser Urkunde sollen erteilt werden

1. Zwei Abschriften der Gemeinde,

2. Zwei Abschriften dem ErschlieBungstrager

8§23
Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein oder werden, so
soll dadurch die Gliltigkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Die Vertragsparteien ver-
pflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem urspriinglich gewoll-
ten Zweck und dem Sinn und der Absicht des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§24
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn alle Vertragsparteien rechtsverbindlich unterzeichnet haben.

Teningen, ................
Heinz-Rudolf Hagenacker Stefan Gartner
Burgermeister ErschlieBungstrager

Anlagen ErschlieBungsvertrag Gemeinde Teningen ./. Erschlielungstrager

Anlage 1 Umgrenzung des ErschlieBungsgebiets

Anlage 2 MalRnahmenbeschreibung

Anlage 3 Ausbauplane Stral3e mit deren Entwasserung, Stralenbeleuchtung
Anlage 4 Ausbaupléane Wasser

Anlage 5 Ausbaupléane Abwasser
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5.
Winzerhalle Kondringen: Schaffung eines behindertengerechten Zugangs
Vorlage: 641/2014

Mit Schreiben vom 28. Juli 2015 hat die OLL-Fraktion ihren Antrag zur Schaffung ei-
nes behindertengerechten Zugangs zur Winzerhalle zuriickgezogen. Somit ertbrigte
sich eine Beratung und Beschlussfassung zu diesem Verhandlungsgegenstand.

Der Gemeinderat nahm hiervon Kenntnis.

6.
Schulsporthalle Kéndringen; Schaden am Dachtragwerk;
Vorstellung der Entwurfsplanung zur Dachreparatur und Entscheidung idber die
weiteren MalBnahmenschritte
Vorlage: 689/2015

Am 2.0ktober 2013 wurde die Schulsporthalle Kéndringen aufgrund von festgestell-
ten gravierenden Schaden am Dachtragwerk fur samtliche Nutzer gesperrt. Nach
Einbau einer provisorischen Abstltzung der tragenden Deckenplatten konnte die Hal-
le wieder in Betrieb genommen werden. Im Folgenden wurden verschiedene Sanie-
rungs- und Neubauvarianten durch beauftragte Ingenieurbiros untersucht und in den
Gemeindegremien erortert.

Der Gemeinderat hat am 25. November 2014 beschlossen, das Architekturbiiro Bo-
wer-Eith-Murken (Freiburg) mit der Entwurfsplanung fiir eine kostenginstige Dachre-
paratur zu beauftragen.

Auf Grundlage vorgenannter Zielsetzung des Gemeinderates wurden zunachst
nochmals Gesprache mit dem in der Sache beauftragten Ingenieurburo fur Tragwerk-
splanung, M. Zimmermann, gefuhrt. Der Tragwerksplaner teilt mit, dass die vorhan-
dene provisorische Stitzkonstruktion der Dach-Tragplatten weiterhin unter folgenden
Voraussetzungen bestehen kann:

1. Es findet eine jahrliche Begutachtung des Zustandes durch den Tragwerksplaner
statt. Vorausgesetzt der positiven Zustandsbewertung erfolgt die Nutzugsfreigabe
fur jeweils ein weiteres Jahr.

2. Bei samtlichen unvorhergesehenen Schadenseinwirkungen (z.B. Leckagen etc.)
wird der Tragwerksplaner zur Beurteilung hinzugezogen.

Bezuglich des Zustandes der Dachhaut erfolgte eine Begehung mit einer Dachde-
ckerfirma und einem Vertreter der Herstellerfirma fur Kunststoff-Dachbahnen. Die
Zustandsbeurteilung der Dachhaut stellt sich wie folgt dar:

Die vorhandene Dachabdichtung der Sporthalle, bestehend aus einer Kunststoffdich-
tungsbahn auf Basis PVC-weich, weist entlang der Attikaabschliisse Abspannungen
auf. Die nachtraglich eingebaute Randfixierung hat sich aus der Verankerung im
Gasbeton geldst. Die Ursache liegt in der in der Flache verlegten, bereits stark geal-
terten PVC-Dachabdichtungsbahn. Aufgrund von alterungsbedingten Weichmacher-
verlusten hat die Bahn an Flexibilitat verloren. Warme-Kalte-Kontraktionen bewirken
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die Verlagerung der Bahn vom Dachrand weg zur Dachflache hin. Aufgrund des ho-
hen Alters der vorhandenen PVC-Dachabdichtung wird eine komplette Erneuerung
mit einer PVC-freien Dachabdichtungsbahn seitens der Herstellerfirma empfohlen.
Als eine provisorische Sanierungsmafinahme, um die Nutzungsdauer der vorhande-
nen Dachabdichtungsbahn noch etwas hinauszuzégern, wird die Erneuerung der At-
tikaanschlussbahn mit dem Ziel der Beseitigung der Hohllager an der Aufkantung
beschrieben. Bei dieser Malinahme kann jedoch weder eine Aussage zur Verlange-
rung der Nutzungsdauer noch eine Garantie gegeben werden.

Entsprechend der vorgenannten Beurteilungen wird empfohlen, den vorhandenen
Zustand zu belassen und bei Auftritt von Schadensereignissen jeweils entsprechen
Zu reagieren.

Vorhandenen Zustand belassen und beobachten
VORTEILE NACHTEILE

Aktuell minimierte finanzielle Aufwendungen. Hohere Heizkosten durch fehlende Dammlagen.
Es werden keine Fakten geschaffen im Hinblick

auf eine zukunftige nachhaltige Lésung. Optische Nutzungseinschrankungen.

Frage der Heizungssanierung u. des Heizungs- Risiko der kurzfristigen Sperrung wegen Scha-
standorts kann evtl. in einem zukiinftigen Neubau  densereignissen.
geldst werden. Hoherer Betreuungsaufwand.

Grundsatzliches:

Das Flachdach auf der Schulturnhalle besitzt kein Personen-
Absturzsicherungssystem. Bei der vorhandenen Absturzhéhe ist dies jedoch aus ar-
beitsschutzrechtlichen Grinden zwingend vorgeschrieben und auch sinnvoll, da auf-
grund des Zustandes der Dachhaut mit Kontrollgangen in enger zeitlicher Taktung
durch die Hausmeister sowie Reparaturarbeiten durch Bauhofmitarbeiter oder exter-
ne Dachdeckerfirmen zu rechnen ist

Finanzielle Auswirkungen:

Im Bereich der Dachhaut fallen aktuell keine finanziellen Aufwendungen an. Repara-
turarbeiten zum Bauunterhalt erfolgen ggf. kurzfristig entsprechend der eintretenden
Schadensereignisse. Die diesbezlglich anfallenden Kosten kénnen derzeit nicht be-
ziffert werden. Fir den Einbau eines Personen-Absturzsicherungssystems fallen laut
vorliegendem Angebot ca. 6.000 EUR an.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
19 6 1

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Die Dachkonstruktion und Dachhaut der Schulsporthalle Kéndringen werden
im aktuellen Zustand belassen. Das vorhandene Tragwerksprovisorium wird
jahrlich durch einen Sachverstandigen/Tragwerksplaner Gberprift und bei posi-
tivem Befund fur ein weiteres Jahr zur Nutzung freigegeben. Das vorgeschrie-
bene Personen-Absturzsicherungssystem zu Kosten von ca. 6.000 EUR wird
umgehend ausgefihrt.
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Parallel zur Zustandserhaltung wird die Verwaltung, im Benehmen mit der Ver-
einsgemeinschaft, alternative L6sungen unter Bertcksichtigung maoglicher 6f-
fentlicher Fordertopfe oder sonstiger Finanzierungsmaoglichkeiten durch Dritte
ausloten.

7.
Neugestaltung der Stockbrunnenstrafl3e, Ortsteil Nimburqg
Vorlage: 741/2015

Gemeinderat Schmidt stellte im Namen der FWV-Fraktion den Antrag zur Geschafts-
ordnung, die Beschlussfassung zu vertagen und den Verhandlungsgegenstand in
den Technischen Ausschuss zu verweisen.

Diesem Antrag wurde mit dem

. : Ja Nein Enthaltungen
Abstimmungsergebnis 20 3 3
entsprochen.
8

Sanierung des Regenwasserkanals auf dem Grundstiick FIst.Nr. 339/5, Gemar-
kung Teningen
Vorlage: 754/2015

Aufgrund der Gewasserverunreinigung im Elzdamm begleitenden Dammgraben for-
derte das Landratsamt Emmendingen (Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde)
den Nachweis der Dichtheit der Kanale auf dem Grundsttick Flst.Nr. 339/5 (Grund-
stiicksentwasserungsanlage des Technologie Parks Teningen). Da auch der gemein-
deeigene Regenentwasserungskanal 2x DN500 dieses Gelande uberquert, war fur
diesen Kanal auch der Nachweis seitens der Gemeinde zu erbringen.

Die Kanaluntersuchung und Dichtigkeitsprifung wurde von der Bauverwaltung im
Méarz 2015 beschrénkt ausgeschrieben. Der Auftrag in Hohe von 4.632,19 EUR wur-
de Ende Marz 2015 an die Firma Weil3 (Simonswald) vergeben.

Das von der Gemeinde beauftragte Ingenieurbtro Hudalla wertete die Kanaluntersu-
chung entsprechend aus. Die bei der TV-Untersuchung festgestellten Schaden der
untersuchten Kandale (Gesamtlange 346 m) wurden rechnerintern klassifiziert sowie
fur ihre Behebung Sanierungsverfahren ermittelt und Kostenschatzungen aufgestelit.
Dabei stellte sich heraus, dass in der Klassifizierungsstufe 5 (sofortiger Handlungs-
bedarf) 190,18 m und in der Stufe 4 (fast gleicher Handlungsbedarf wie Stufe 5)
61,84 m Kanal liegen. Bei den vorgefundenen Schaden handelt es sich um Risse,
Scherbenbildungen, Wurzeleinwiichse, Undichte bzw. versetzte Muffen und Bau-
werksanschliisse sowie um nicht fachgerecht eingebaute oder zurtickliegende Stut-
zen. Zwei Haltungen mussen offen bzw. teilweise offen saniert werden.

Diese ortlich begrenzten Schaden lassen sich durch Einziehen von Kurzschlauchen
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(Kurzliner oder Inliner) bzw. durch Muffensanierung bzw. Frasarbeiten und Verpress-
technik mittels Roboter beheben.

Das Ergebnis der Kanaluntersuchung vom 20. Mai 2015 wurde entsprechend an das
Landratsamt Emmendingen weitergeleitet. Das Landratsamt Emmendingen teilte mit
Schreiben vom 10. Juni 2015 mit, dass aufgrund der Zustandsbewertung durch das
Fachburo Hudalla 73 % der Kanéle in der Schadensklasse 4 und 5 eingestuft sind
und akuter Handlungsbedarf besteht.

Die Gemeinde Teningen wurde aufgefordert, die Sanierungsarbeiten umgehend zu
beauftragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Gemal der Kostenschatzung vom 20. Mai 2015 durch das Ingenieurbiro Hudalla
belaufen sich die voraussichtlichen Sanierungskosten auf 110.000 EUR inkl. Ingeni-
eurhonorar. Die Mittel missen aufRerplanméaRig zur Verfigung gestellt werden.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
25 0 1

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Der Sanierung des Regenwasserkanals auf dem Grundstuck Flst.Nr. 339/5,
Gemarkung Teningen, wird zugestimmt. Die auR3erplanmaRigen Mittel in Héhe
von 110.000 EUR werden zur Verfigung gestellt.

Der Burgermeister sichert auf Nachfrage von Gemeinderat Schundelmeier zu, dass
die Frage der Kosteniibernahme mdoglichst vor Durchfiihrung der Mal3hahme geklart
wird.

9.
5. Anderung Bebauungsplan "Kalkgrube" (Bebauungsplan und értliche Bau-
vorschriften), Teningen;
a.) Billigung des Entwurfs
b.) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
c.) Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 757/2015

Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen hat in seiner Sitzung am 19. Mai 2015
(vgl. Drucksache 728/2015) beschlossen, den Bebauungsplanes ,Kalkgru-
be/Westrandstralle“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu andern. Es
handelt sich hierbei um die fiinfte Anderung des Bebauungsplanes.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes fiir das Neubaugebiet ,Kalkgrube“ wurde

am 5. Juli 2006, die zweite Anderung am 4. April 2012, die dritte Anderung am 26.
Februar 2014 und die vierte Anderung des Bebauungsplanes am 23. Dezember 2014
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rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan ,Kalkgrube/Westrandstral3e“ soll in einem Teilbereich im sudli-
chen Geltungsbereich geandert werden. Es handelt sich dabei um die fiinfte Ande-
rung des Bebauungsplanes. Der Anderungsbereich liegt ganz im Suden der Ur-
sprungsplanung im Zwickel der Bahlinger Strafl3e, und zwar dem Abschnitt der Um-
gehungsstralle K 5114 sowie dem ortseinwarts fuhrenden Abschnitt. Begrenzt wird
der Anderungsbereich

- im Suden und Osten durch die besagte Erschliel3ung,
- im Westen durch Bauland und Bebauung und
- im Norden durch den Blachenweg.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Flache von ca. 1.080 gm. Verfah-
renstechnisch soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetz-
buch (BauGB) im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht angewendet wer-
den, da eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird.

Mit der vorliegenden Planung soll das Baurecht im sudlichsten Planbereich den ge-
anderten Bedingungen angepasst werden. Die im Rahmen der vorliegenden Planung
dargestellten Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen gelten ausschlieR3-
lich fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung.

Mit der vorliegenden Planung soll das Baurecht im Allgemeinen Wohngebiet (WA 25)
fur die Grundsticke FIst.Nrn. 4736 und 4737 geandert und einer konkreten Bauan-
frage angepasst werden. Geplant sind die Errichtung einer seniorengerechten Woh-
nung (eingeschossiges Gebaude) sowie ein Wohngebaude mit zwei senioren- und
behindertengerechten Wohnungen im Erdgeschoss sowie einer Vier-Zimmer-
Wohnung im Dachgeschoss. Damit wird eine Wohnklientel angesprochen, das auf-
grund eines demografischen Wandels zukunftig einen immer gréReren Anteil in der
Bevolkerung stellen wird. Mit der Planung wird - wenn auch noch im bescheidenen
Malie - auf deren spezifischen Bedirfnisse (Ebenerdigkeit, kompakte Grundrissstruk-
tur) eingegangen.

Im Anderungsbereich soll insbesondere die uberbaubare Grundstiicksflache (Bau-
fenster) so vergroRRert werden, dass eine bereits bestehende GRZ von 0,35 Haupt-
nutzung errichtet werden kann. Einher mit der Baufenstervergrof3erung geht die Ver-
legung des Geh-/Fahrrechts zugunsten der Gemeinde zur Wartung und Instandhal-
tung der Larmschutzwand (im Plan mit ,GFLc* gekennzeichnet).

Zum Zeitpunkt der Planung zur ersten Anderung des Bebauungsplanes war die
Larmschutzwand noch nicht errichtet. Urspriinglich war fir das Plangebiet die Erstel-
lung eines Larmschutzwalles mit Schittkegel vorgesehen, flr den eine entsprechen-
de groRRere Flache ausgewiesen wurde. Tatsachlich wurde anstelle des Walls die von
Norden kommende Schallschutzwand in das Plangebiet nach Siuden verlangert. Die-
se Wand nimmt wesentlich weniger Platz in Anspruch, als dies bei einem Wall mit
entsprechendem Schittkegel gewesen wére. Die fur die Begehung und Instandhal-
tung freizuhaltende Flache (GFLc) verlauft in der rechtskraftigen Planfassung auf-
grund der Ausdehnung des Larmschutzwalls relativ weit ndrdlich im Grundstuck.
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Mit der Planung wird die Ausweisung der fur die Umsetzung des Schallschutzes not-
wendigen Flache redaktionell auf den tatsadchlich bendtigten Bereich reduziert. Im
Sinne einer besseren Grundstiicksausnutzung kann das Geh- und Fahrrecht weiter
nach Westen verlegt werden.

Garagen sind ausnahmsweise auch im vorderen Grundsticksbereich zulassig.
Im Geltungsbereich des uibrigen Plangebietes sind keine Anderungen vorgesehen.

Verfahren

Das Verfahren wird gemal § 13a BauGB durchgefuhrt. Die Grundflachen der zu an-
dernden Bereiche betragen weniger als 20.000 m2. Diese Bereiche miussen geandert
werden, weil keinerlei Nachfrage nach den urspringlichen Baumoglichkeiten ver-
merkt werden konnte. Die jetzt vorgenommene Bebauungsplananderung ist eine An-
passung zur Herstellung stadtebaulicher Strukturen, um Funktionsverluste zu ver-
meiden. Dies bedeutet, dass bei der Beibehaltung der urspringlich festgesetzten
Nutzungen (Reihenh&user) auf Dauer bauliche Nutzungen nicht zu erwarten sind.
Diese Vorgehensweise kann mit ,andere Mal3nahmen der Innenentwicklung“ gerecht-
fertigt werden.

Die Planadnderung wurde in der Sitzung erlautert und den Gemeinderéaten wurden
folgende Unterlagen ausgehéandigt:

- Bebauungsplandeckblatter WA 25 (Teil) vom 22.06.2015
- Nutzungsschablone und Legende

- Planungsrechtliche Festsetzungen vom 14.07.2015

- Satzung und ortliche Bauvorschriften vom 14.07.2015

- Begrindung vom 14.07.2015

- Hinweise vom 14.07.2015

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten des Verfahrens tragt der Antragssteller.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
25 0 0

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
»Kalkgrube/WestrandstraBe“ vom 14. Juli 2015 und beschlieBt die Durchfiih-
rung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB.

Gemeinderat Gasser hat bei der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tages-

ordnungspunkt wegen Befangenheit nicht mitgewirkt und sich entsprechend den
Bestimmungen der GemO in den Zuhérerraum begeben.
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10.
Kinderkrippe Piinktchen und Anton (Ortsteil Kodndringen); Wechsel der Trager-
schaft
Vorlage: 764/2015

Die von der Gemeinde Teningen im Jahr 2011 errichtete Kinderkrippe ,Im Hohland 5°
(Ortsteil Kondringen) wurde bislang vom freien Trager ,Punktchen und Anton, Malter-
dingen® als AuRenstelle geflhrt. Insgesamt werden dort 14 Kinder zwischen null und
drei Jahren ganztagig betreut.

Der Tragerverein tat sich mit der Betreuung von zwei Einrichtungen in zwei Gemein-
den zunehmend schwerer. Es gab immer starkeren Korrekturbedarf seitens der Ge-
meinde und der Fachaufsicht. In Gesprachen mit der zustdndigen Fachaufsicht, dem
Kommunalverband fur Jugend und Soziales Baden-Wirttemberg (KVJS), dem bishe-
rigen Trager und der Gemeinde wurde eine Einigung dahingehend erzielt, dass die
Einrichtung bis zum 1. September 2015 in eine neue Tragerschaft zu tberfiihren ist.
Die Betriebserlaubnis war zun&achst bis zum 30. Juni 2015 befristet und eine Verlan-
gerung konnte seitens des KVJS seinerzeit nicht in Aussicht gestellt werden. Durch
das Einschalten der Gemeinde konnte erreicht werden, dass die Betriebserlaubnis
bis 30. September 2015 verlangert wird, langstens bis zum Abschluss einer Uberga-
be im Herbst, um eine koordinierte Ubergabe der Einrichtung an einen neuen Trager
zu ermdglichen sowie insbesondere die Betreuung der 14 betroffenen Kleinkinder
sicherzustellen.

Aus den Reihen der betroffenen Elternschaft hat sich nun ein neuer Elternverein
,Dreikdsehoch” gebildet, der mit groRem Engagement die Einrichtung Ubernehmen
mochte. Das bisherige Angebot, insbesondere die vier Sharing-Platze sowie die
Randzeitenbetreuung, wird beibehalten.

Der KVJS ist mit einem Wechsel der Tragerschaft auf den neuen Verein ,Dreikase-
hoch® einverstanden; die Erteilung der Betriebserlaubnis kann jedoch erst erfolgen,
wenn der Verein offiziell gegriindet und eingetragen ist.

Damit der Elternverein ,Dreikasehoch® die Tragerschaft iGbernehmen kann, muss er

in die Bedarfsplanung 2015/2016 aufgenommen werden. Die Anderungen sind nach-
folgend dargestellt:
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Anderung:
Ortliche Bedarfsplanung 2015/2016 fur Kindertagesstatten
(Kleinkinder und Kindergartenkinder)
; ; _— - " Frei-
. Kinderzahl |Kindergarten/ Gegenwartiges | Zukunftiges Platze
Crtizz] 2015/2016 |Einrichtung Angebot Angebot (,,Notplatze*) ;tlg?ze;de e
Zeit.Raum.Kinder |1 KR VO/GT/RG |Keine Verande- |14 u3 (Sha- | Warteliste
e.V. rungen ring)
Pinktehen KR keine-Verande- | 14-u3{Sha- |keine Ubergabe der
und-Anton VOIGT rungen Fing) Tragerschaft
eV an den Verein
Dreikasehoch
e.V.zum
01.09.2015
spatestens
jedoch zum
30.09.2015.
neu zu grind- 1 KR VO/GT Keine Anderung | 14 u3 (Sha- | keine Ubernahme
ender Verein des Betreu- ring) der Trager-
Dreikasehoch e.V. ungsangebotes schaft von
Punktchen und
Anton e.V. ab
01.09.2915,
spatestens
jedoch ab
30.09.2015.
Gesamt:
Kinder-
Garten- 346 ** 332 (341) keine
kinder
0-bis3 | Lo, o E‘I:arl]ttzuiéneﬁlgﬁd
Jahrige N 9¢ bei Tagesmiit-
mutterplatze tern

Planung mit vier Jahrgangen.
* Stand 31. Dezember 2014:
Bei 262 Kindern (drei Jahrgénge) liegt die Versorgungsquote im Kindergarten-Jahr 2015/2016 bei rd. 53 %,
bei 175 Kindern (zwei Jahrgénge) bei rd. 79 %.
** ca. 18 Kinder besuchen auswartige Einrichtungen, somit benétigen mindesten 328 Kinder einen Betreuungsplatz.

Erlauterung:
RG = Regelgruppe

VO = Gruppe mit verlangerten Offnungszeiten

GT = Ganztagesgruppe

KR = Krippengruppe fur unter Dreijahrige
amRG = Altersgemischte Gruppe von zwei Jahren bis zum Schuleintritt
Betreute Spielgruppe: fur unter dreijghrige Kinder
Kleingruppe: Gruppe bis zehn Kinder

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Verwal-
tungsausschusses mit dem

Abstimmungsergebnis

Ja

Nein

Enthaltungen

22

0

4

Folgendes beschlossen:

1. Dem nachfolgenden Vertrag Uber den Betrieb und die Férderung einer Ein-
richtung zur Kleinkindbetreuung mit dem derzeit in Grindung befindlichen
Elternverein ,,Dreikasehoch* wird zugestimmt.

2. Der Elternverein ,,Dreikasehoch” wird nach der offiziellen Griindung zum
1. September 2015 in die bestehende Bedarfsplanung 2015/2016 aufgenom-

men.
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3. Die Verwaltung wird ermachtigt, die erforderlichen Vertrage (Mietvertrag etc.)
abzuschliel3en.

Vertrag Uber den Betrieb und die Férderung
einer Einrichtung zur Kleinkindbetreuung

Zwischen der Gemeindeverwaltung Teningen
vertreten durch Herrn Blrgermeister Heinz-Rudolf Hagenacker

und dem Tragerverein Dreikdsehoch e.V.
vertreten durch  Simone Seitz, erste Vorsitzende
Simone Endmann, zweite Vorsitzende

wird auf der Grundlage von § 8 Abs. 5 des Kindertagesbetreuungsgesetzes (KiTaG) vom 19. Marz
2009 und der zwischen den kommunalen Landesverbénden, den Kirchen und den sonstigen freien
Tragern, der Jugendhilfe geméaR geschlossenen Rahmenvereinbarung vom 25.07.2003 das Nachfol-
gende vereinbart Gber den Betrieb und die Férderung einer

Kinderkrippe fir Kleinkinder im Alter von 0 — 3 Jahren

1. Vertragsgegenstand
1.1 Der Trager betreibt im Gebaude Im Hohland 5, 79331 Teningen, Ortsteil Kéndringen eine Kinder-
krippe.

1.2 Das Gebaude steht im Eigentum der Gemeinde Teningen.
2. Bedarfsplanung

Nach § 3 Abs. 3 i. V.m. 8§ 8 Abs. 2 und 3 des Kindertagesbetreuungsgesetzes (KiTaG) werden die
Forderzuschisse grundsatzlich nur far Einrichtungen gewahrt, die der Bedarfsplanung entsprechen.
Zum Verfahren und zu den inhaltlichen Vorgaben dieser Bedarfsplanung wird Folgendes vereinbart:

2.1 Die Gemeinde beteiligt den Tréager rechtzeitig an der Bedarfsplanung und ihrer Fortschreibung.
Ferner sichert die Gemeinde dem Trager die Aufnahme in den Bedarfsplan flr die Laufzeit des Miet-
verhéltnisses zu.

2.2 Der Trager kann in den Gremien der Gemeinde angehort werden.

2.3 Bei der Angebotsstruktur und ihrer qualitativen Weiterentwicklung wird der Tréger ausgewogen
bericksichtigt.

2.4 Fur jede Betreuungsform nach § 1 KiTaG werden als Grundlage der Planung eine Gruppengrof3e
von 10 Kindern vereinbart.

Wird eine vereinbarte MindestgruppengrofRe langer als drei Monate unterschritten, informiert der Tréa-
ger die Gemeinde, um gemeinsame Handlungsstrategien zu entwickeln.

3. Betrieb der Einrichtungen

3.1 Der Trager gewéhrleistet die Erfullung des Erziehungs-, Bildungs- und Betreuungsauftrages auf
der Grundlage seiner padagogischen Ausrichtung.

3.2 Der Trager verpflichtet sich, Kinder ohne Ricksicht auf ihr Bekenntnis und ihre Nationalitat im
Rahmen der zur Verfigung stehenden Platze und nach MaRRgabe seiner Aufnahmeregelungen aufzu-
nehmen.

Bei einer Warteliste werden Teninger Kinder bevorzugt aufgenommen.

3.3 Es wird vereinbart, dass der Trager Entscheidungen, bei denen Mehrkosten(im Vergleich zur Ge-
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samtsumme des Finanzplan der in den Bedarfsplan eingegangen ist) als Betriebsausgaben bei der
Bezuschussung bertcksichtigt werden sollen, mit der Gemeinde abstimmt und deren Zustimmung
diesbeziiglich einholt.

3.4 Aufstellung und Anderung des sich an den Betreuungs- und Betriebsformen orientierten Stellen-
plans, sowie die Beschaffung von Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstanden von mehr als 1.000,-
€ bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

3.5 Festlegung der Offnungszeiten und Ferien unter Beriicksichtigung der jeweiligen konzeptionellen
Regelungen des Tragers bedarf der Abstimmung mit der Gemeinde.

4. Finanzierung der Einrichtung
4.1 Investitionsausgaben
4.1.1 Investitionsausgaben fiir Gebaude im Eigentum der Gemeinde tragt diese.

4.1.2 Investitionsausgaben sind Aufwendungen fir die Herstellung, die Renovierung, die Modernisie-
rung und den Umbau des Gebaudes/ der Raume die im Eigentum der Gemeinde sind. Sie umfassen
insbesondere die in der DIN 276 festgelegten Kosten wie z. B.
- die Baukosten inkl. Nebenkosten fir die Renovierung, Modernisierung, Umbau und Neubau
des Gebaudes
- Malnahmen im Bereich des Aul3engelandes einschlielich zu beschaffender AuRenspielgera-
te
- und die Erstbeschaffung von Inneneinrichtung und Inventar

4.2 Instandhaltungsausgaben

4.2.1 Instandhaltungsausgaben sind Aufwendungen fir die Instandhaltung (Reparatur, Wartung und
Sicherheitsinspektionen) des Gebéaudes / der Raume. Diese Ausgaben tragt die Gemeinde.

4.3 Betriebskosten

4.3.1 Zu den Betriebsausgaben gehdren die fur den ordnungsgemalen Betrieb der Einrichtung erfor-
derlichen Personal- und Sachausgaben sowie die Verwaltungskosten. Diese tragt der Tragerverein in
dem vereinbarten Umfang.

4.3.2 Personalausgeben sind alle Ausgaben fiir die padagogischen Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen
der Einrichtung ( im Rahmen des Stellenplans des Tragervereins deren Richtlinien des KVJS ent-
spricht), sowie die Ausgaben fir Reinigungs- und Wirtschaftspersonal — entsprechen den fir den Tra-
ger geltenden vergutungsrechtlichen Regelungen — einschlie3lich der Ausgaben fir Fortbildung und
der notwendigen Vertretungskosten.

4.3.3 Zu den Sachausgaben gehoren insbesondere:

- alle sachlichen Geschéaftsaufwendungen, die im Hinblick auf die Arbeit mit den Kindern, bei
der fachlichen Begleitung und beim laufenden Betrieb der Einrichtung entstehen (z.B. Spiel-
und Beschéaftigungsmaterial, Verwaltungs- und Geschéaftsbedarf, Versicherungen, Mitglieds-
beitrage in Organisationen, etc.)

- die Unterhaltung und Ergénzung des Inventars

- die laufende Unterhaltung und Wartung der Auf3enanlage, einschl. der Spielgerate

- die Miete der Raumlichkeiten, sowie Nebenkosten i.S. der Betriebskostenverordnung (BetrKV)

- Strom

- Telefon- und Kommunikationskosten

- Schonheitsreparaturen und Ricklagen

- Beratungskosten (Lohnbuchhaltung, etc.)

- Die Aufwendung fiur die Bewirtschaftung der Raumlichkeiten

- Aus- und Fortbildung — Beratung

4.4 Der Trager erhebt Elternbeitrage die er selbst festlegt.

4.5 Zur Finanzierung der laufenden Betriebsausgaben gewéhrt die Gemeinde dem Trager mindestens
den gesetzlichen Mindestzuschuss gemaf § 8 Abs. 3 KiTaG. Derzeit werden die Einrichtungen in
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freier Tragerschaft mit 75 % der Betriebsausgaben bezuschusst.

Der Zuschuss wird jahrlich auf der Grundlage des Rechnungsergebnisses gewdahrt. Die Gemeinde
leistet monatliche Abschlagszahlungen, die sich nach dem Haushaltsansatz fur die Einrichtung be-
messen. Die Schlusszahlung ist jahrlich vier Wochen nach vollstandiger Vorlage der Abrechnung fur
das vorangegangene Kalenderjahr zu leisten. Die Gemeinde kann Einsicht in den Haushaltsplan und
in die Jahresrechnung, in begrindeten Einzelféllen auch in Rechnungsbelege nehmen.

5. Vertragsdauer
5.1 Der Vertrag tritt am 01. September 2015 in Kraft.

5.2 Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Er kann von jedem Vertragspartner mit einer
Kindigungsfrist von 3 Monaten zum 31.03. und 31.07. gekundigt werden (Kiindigung analog mit Miet-
vertrag).

Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

5.3 Die Gemeinde Teningen ist berechtigt, den Vertrag bei ernsthaften Bedenken der Eignung der
Tragerin zum Betrieb einer Kindertageseinrichtung fristlos zu kindigen. Dies gilt insbesondere bei
drohendem Entzug der Betriebserlaubnis durch die Fachaufsicht, der Antrag auf die Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens oder bei weiteren Umstanden, welche die Zuverlassigkeit in Frage stellen.

6. Sonstige Vertragsbestimmungen

6.1 Beide Vertragsparteien erklaren sich uneingeschrankt bereit, die diesem Vertrag zugrunde liegen-
de Absicht der Bereitstellung eines bedarfsgerechten Angebotes fiir Kleinkinder und Familienunter-
stitzung durch den freien Tragerverein nach besten Kréaften zu unterstiitzen und nichts unversucht zu
lassen dieses Ziel zu erreichen.

6.2 Beide Vertragspartner sind bereit, bei grundlegender Anderung der wirtschaftlichen Situation oder
des Kinderbetreuungsgesetzes in Gesprache Uber eine einvernehmliche Vertragsanpassung einzutre-
ten.

6.3 Anderungen der Rahmenvereinbarung nach § 8 Absatz 5 KiTaG vom 19.03.2009 werden Bestand-
teil dieses Vertrages, soweit dieser Vertrag keine abweichenden Bestimmungen enthélt.

Teningen, den

Fur den Trager: Fur die Gemeinde:

Simone Seitz, Erste Vorsitzende Heinz-Rudolf Hagenacker, Blrgermeister

Simone Endmann, Zweite Vorsitzende

11.
Neues Kommunales Haushaltsrecht- und Rechnungswesen (NKHR):
Erfassung und Bewertung des Anlagevermogens
Vorlage: 750/2015

Der Gemeinderat wurde in seiner Sitzung vom 19. Mai 2015 uber die Einfuhrung des
neuen kommunalen Haushalts- und Rechnungswesens (NKHR) in der Gemeinde
Teningen informiert.

Die Umstellung auf das neue Rechnungswesen erfolgt zum 1. Januar 2019. Das be-
deutet, dass bis zum 1. Januar 2019 eine Er6ffnungsbilanz erstellt werden muss.

Die Erfassung und Bewertung des Sachanlagevermogens ist das Herzstiick der
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Doppik-Umstellung. Aus diesem Grunde liegt der Schwerpunkt besonders auf der
Prufungssicherheit und Einhaltung der sehr umfangreichen gesetzlichen Vorschriften.
Wesentlich ist auch, dass die Uberleitung der erstellten Vermogensdaten in die kiinf-
tige doppische Anlagesoftware unseres Rechnungszentrums gesichert wird. Diese
Faktoren machen es erforderlich, ein Kommunalberatungsbiro zu beauftragen, das
Uber die entsprechende Erfahrung, das Wissen und die erforderliche Datenbank ver-
fugt.

Folgende Angebote liegen der Verwaltung vor:

Allevo Rodl & Partner | SZ-Treuhand
Summe netto 50.788 EUR 47.500 EUR 52.040 EUR
MwsSt. (19 %) 9.650 EUR 9.025 EUR 9.888 EUR
Gesamtsumme (brutto) 60.438 EUR 56.525 EUR 61.928 EUR

Die Verwaltung schlagt vor, das Buro Rodl & Partner auf der Grundlage des Angebo-
tes von 56.525 EUR zu beauftragen, nicht nur wegen dem preisgunstigsten Angebot,
sondern auch, weil dieses Buro die Prufungssicherheit seiner Leistungen garantiert.
Das bedeutet, dass im Rahmen der Prufung der Erdffnungsbilanz durch die Gemein-
deprifungsanstalt das Biro die erforderlichen Nachbesserungen kostenfrei durch-
fuhrt.

Das Sachanlagevermdgen teilt sich auf in:

- Grund- und Boden (z.B. landwirtschaftliche Grundstiicke, StrafRengrundstiicke,
bebaute Grundstiicke),

- Gebaude (z.B. Rathduser, Schulen, Kindergarten, Hallen, Mietshauser),

- Infrastrukturvermégen ( z.B. Stral3en, Feld- und Waldwege, Bricken),

- bewegliches Vermodgen (z.B. Fahrzeuge, Einrichtungsgegenstéande).

Das Beratungsbiiro gibt auf Grundlage der rechtlichen Vorschriften die Vorgaben, wie
die jeweiligen Daten fir die einzelnen Vermégensgegenstande recherchiert, aufberei-
tet und dokumentiert werden mussen.

Das Projektteam wird diese Arbeiten durchfiihren und nach Abschluss der Recher-
chen die Unterlagen dem Beratungsbiro zur Verfiigung stellen. So sind z.B. bei den
Grundstiicken die dinglichen Belastungen wie Uberfahrtsrechte, Leitungsrechte ab-
zubilden. Auch Sondernutzungen, wie Biotope oder naturschutzrechtlicher Ausgleich,
sind darzustellen.

Bei Bauten und Straf3en ist zu recherchieren: Wann wurde die Anlage gebaut, wie
hoch waren die Gesamtkosten, wann wurde die Anlage umfassend saniert.

Fur alle Hoch- und Tiefbauten sind aul3er der Abbildung des Grundstiicks das Bau-
vorhaben planerisch darzustellen, die Historie abzubilden und die Herstellungskosten
auf Grundlage der Schlussrechnungen zu ermitteln. Diese Datenblétter bilden die
Grundlage fur die Bewertung des Anlageguts. Zum Ende eines jeden Jahres missen
Veranderungen im Bestand (z.B. durch Kauf, Verkauf, Sanierung) aufbereitet und
dokumentiert werden.

Eine umfassende Dokumentation ist die Grundlage fur die Prifung durch die Ge-
meindeprufungsanstalt (GPA).
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Seit Marz dieses Jahres sind die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Projektteams
dabei, die Unterlagen zu sichten und fir jeden einzelnen Vermdgensgegenstand eine
Dokumentation anzulegen.

Finanzielle Auswirkungen:
Im Haushaltsplan 2015 sind 30.000 EUR bereitgestellt. Dartber hinaus steht ein
Haushaltsrest aus dem Jahr 2014 in H6he von 22.000 EUR zur Verfugung.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Verwal-
tungsausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
26 0 0

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Der Auftrag zur Erfassung und Bewertung des Vermdgens der Gemeinde Ten-
ingen wird der Wirtschaftspriufungs- und Steuerberatungsgesellschaft R6dl &
Partner zum Gesamtbruttobetrag in Hohe von 56.525 EUR erteilt.

12.
Weiterentwicklung der Werkrealschule March zur Gemeinschaftsschule; Stel-
lungnahme der Gemeinde Teningen
Vorlage: 772/2015

Die Gemeinde March hat den Antrag gestellt, die bisherige Werkrealschule March zu
einer Gemeinschaftsschule weiterzuentwickeln. Im Rahmen der regionalen Schul-
entwicklung mussen hierzu die Stellungnahmen der benachbarten Schultrager einge-
holt werden. Nachdem die Schullandschaft der Gemeinde Teningen von dieser Wei-
terentwicklung nicht betroffen ist, werden keine Einwendungen erhoben.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Verwal-
tungsausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
26 0 0

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Die Gemeinde Teningen erhebt hinsichtlich der Umwandlung der Werkreal-
schule March in eine Gemeinschaftsschule keine Einwendungen.
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13.

Naturgarten Kaiserstuhl GmbH

a) Erhohung des jahrlichen Finanzierungsanteils der kommunalen Gesellschaf-

ter
b) Betrauungsakt

Vorlage: 771/2015

a) Erhdhung des jahrlichen Finanzierungsanteils der kommunalen Gesellschaf-

ter der NGK um den Umsatzsteuerbetrag

Sachverhalt:

1) Die Gemeinde Teningen ist bekanntlich eine der kommunalen Gesellschafter der

Naturgarten Kaiserstuhl GmbH mit dem Sitz in Breisach am Rhein.

Gemal § 5 Abs. 2 der Satzung der Naturgarten Kaiserstuhl GmbH (NGK) haben
sich die insgesamt 13 kommunalen Gesellschafter gegentber der vorgenannten
Gesellschaft zur Erbringung jahrlicher Beitrédge bis zum Gesamtbetrag von
450.000 EUR verpflichtet zur Finanzierung der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft,
wobei die Hohe des von jeder Kommune hieran anteilig aufzubringenden Betrags
in einer Finanzierungsschlissel-Tabelle festgehalten ist, die als Bestandteil der
vorerwahnten Satzung ist; die darin aufgefuhrten Beitrage sind grundsatzlich bis
zum Ablauf des Geschéftsjahres 2015 festgeschrieben (8 5 Abs. 2 der Satzung
der Naturgarten Kaiserstuhl GmbH).

2) Umstritten ist die Frage, ob die vorerwahnten Beitrage der kommunalen Gesell-

schafter zuséatzlich der Umsatzsteuer zu unterwerfen sind oder nicht.

Im Kern dreht es sich darum, ob es sich bei Beitragen/Zuschiissen oder bei der
Erbringung von Sachleistungen wie Personalgestellung etc. durch Gebietskorper-
schaften an Gesellschaften, die satzungsgeman offentliche Aufgaben erfillen, um
einen ,Leistungsaustausch“ im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 3 des Umsatzsteuerge-
setzes handelt; die Bejahung dieser Frage fuhrt zur Steuerbarkeit solcher Leistun-
gen.

Im Marz 2015 hat bei der Naturgarten Kaiserstuhl GmbH (NGK) eine Betriebspru-
fung stattgefunden. Die Betriebsprifer haben geman Prifungsfeststellung vom 20.
Mai 2015 bedauerlicherweise die Auffassung vertreten, dass die jahrlichen Aus-
gleichszahlungen der kommunalen Trager an die NGK umsatzsteuerpflichtig sei-
en. Es droht somit nicht nur fir die Folgejahre, die Ausgleichsleistungen der kom-
munalen Gesellschafter an die NGK der Umsatzsteuer zu unterwerfen, sondern
auch fur die vergangenen Jahre die Umsatzsteuer zzgl. Zinsen nachzuentrichten.
Gegen den zu erwartenden Steuerbescheid - ein solcher ist bislang noch nicht er-
gangen - kann man zwar Rechtsmittel einlegen. Da es zu dieser Umsatzsteuer-
problematik indes noch keine hochstrichterliche Rechtsprechung gibt, ist der Aus-
gang eines Rechtsmittelverfahrens ungewiss. Im Hinblick auf die Planungssicher-
heit/Sicherung des Liquiditatsbedarfs muss die Geschaftsfiihrung der Naturgarten
Kaiserstuhl GmbH Gewissheit haben, dass eventuelle Umsatzsteuerforderungen
des zustandigen Finanzamts zeitnah erflllt werden kénnen, ohne dass es zu Zah-
lungsunfahigkeits-/Uberschuldungs-Konstellationen im Hinblick auf die Erfiillung
solcher nicht unerheblicher Steuerforderungen kommen kann. Von daher sollte
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man aufgrund der getroffenen Prifungsfeststellung der Finanzbehorde dafir Sor-
ge tragen, dass die Liquiditat der NGK gesichert ist und dementsprechend ab 2016
die jahrlichen Beitrage der kommunalen Gesellschafter gemafd dem in der Satzung
verankerten Finanzierungsschlissel um die jeweils giltige gesetzliche Umsatz-
steuer/Mehrwertsteuer bis zum Eintritt der Bestandskraft der Steuerbescheide er-
hohen.

Umsetzung

Zur Erhdhung des Finanzierungsanteils der jeweiligen kommunalen Gesellschafter
bedarf es grundsatzlich einer Satzungsédnderung. Durch die Anmeldung einer Sat-
zungsanderung beim Handelsregister mit dem Inhalt der Erhéhung des Finanzie-
rungsanteils um die Umsatzsteuer wirde das Finanzamt sich allerdings dahingehend
bestétigt fihlen, dass die Ausgleichzahlungen der Umsatzsteuer zu unterwerfen sind.
Dies ist aus Sicht der Gesellschaft allerdings noch ergebnisoffen. Es wird daher emp-
fohlen, eine verbindliche Vereinbarung zwischen der Naturgarten Kaiserstuhl GmbH
und den jeweiligen kommunalen Gesellschaftern zu treffen, in der sich Letztere dazu
verpflichten, zur Sicherung der Liquiditat und Planung der NGK ab dem 1. Januar
2016 bis zur Bestandskraft des Steuerbescheides hinsichtlich der Prufung der Steu-
erpflichtigkeit der Ausgleichszahlungen einen jahrlichen Beitrag gemal den Bestim-
mungen des 8 5 der Satzung der NGK, insbesondere dem in 8 5 Abs. 4 der Satzung
verankerten Finanzierungsschlissel, zuzuglich der jeweils gultigen gesetzlichen
Mehrwertsteuer/Umsatzsteuer an die NGK zu entrichten, unter dem Vorbehalt, dass
die anderen kommunalen Gesellschafter gleichlautende Vereinbarungen mit der NGK
treffen.

Demgemal empfiehlt die Verwaltung eine Beschlussfassung dahingehend, dass mit
der Naturgarten Kaiserstuhl GmbH eine entsprechende Vereinbarung geschlossen
wird.

b) Betrauungsakt

Veranlassung fir die Betrauung

1) Finanzielle Zuwendungen der 6ffentlichen Hand an Dritte fur die Erbringung von
Dienstleistungen unterliegen den Wettbewerbsregeln des europaischen Rechts,
was bedeutet, dass gewahrte Zahlungen unter dem Aspekt wettbewerbswidriger
Beihilfen zu beurteilen sind. Diesbezlglich gilt die Vorgabe des Art. 107 Abs. 1 des
Vertrages uber die Arbeitsweise der Europaischen Union (AEUV), wonach staatli-
che oder aus staatlichen Mitteln gewéhrte Beihilfen, die durch die Beglnstigung
bestimmter Unternehmen den Wettbewerb verfalschen oder zu verfalschen bedro-
hen, mit dem Binnenmarkt grds. unvereinbar sind, soweit sie den Handel zwischen
den Mitgliedstaaten beeintrachtigen. Es gilt im Umkehrschluss der Grundsatz,
dass von den Organisationen der Mitgliedstaaten gewahrte Zuwendungen gem.
Art. 108 AEUV gegeniiber der Kommission anzumelden sind.

2) Andererseits hat die Européische Kommission erkannt, dass bestimmte Dienstleis-
tungen nur erbracht werden kénnen, wenn von Seiten der Behérden dem von ihr
beauftragten Leistungserbringer ein finanzieller Ausgleich gewéhrt wird, da an-
sonsten mangels eigenem gewerblichen Interesses die Leistung von einem Markt-
teilnehmer nicht angeboten wirde. Art. 106 Abs. 2 AEUV beinhaltet daher die Re-

167



gelung, dass dann keine anmeldepflichtige Beihilfe vorliegt, wenn diese an ein Un-
ternehmen gewahrt wird, dem die wahrzunehmende Aufgabe im Wege der Be-
trauung mit einer Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse (DA-
WI) Ubertragen worden ist.

Die formelle Betrauung der NGK durch die Gruppe Kommunen ist ebenfalls Ge-
genstand dieser Vorlage.

Inhalt der Betrauung

Bei der Naturgarten Kaiserstuhl GmbH handelt es sich im Sinne des europaischen
Wettbewerbsrechts um ein Unternehmen, das aufgrund der Zuwendungen aus dem
Haushalt der Kommunen zum Ausgleich der ihm aus der Aufgabenerfiullung entste-
henden Aufwendungen - nach einem vertraglich vorgesehenen Schlissel - eine
staatliche Beihilfe erhalt. Diese Ausgleichszahlung ist dann ohne weiteres Anmelde-
verfahren gegeniber der europaischen Kommission unter wettbewerbsrechtlichen
Gesichtspunkten zulassig, wenn es sich beim Aufgabenspektrum der NGK um
Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse (DAWI) handelt und die
NGK mit dieser Aufgabe betraut worden ist.

Um auszuschlieen, dass die Ausgleichszahlungen an die NGK ein anzeigepflichti-
ges Beihilfeverfahren nach Art. 108 AEUV auslosen kdnnten, wurde bereits be-
schlossen, die NGK gem. 8§ 106 Abs. 2 AEUV mit einer DAWI zu betrauen.

Die Betrauung unterliegt formellen Anforderungen, die im Beschluss der europai-
schen Kommission vom 20. Dezember 2011 Uber die Anwendung von Art. 106 Abs. 2
AEUV betreffend staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten
bestimmter Unternehmen, die mit der Einbringung von Dienstleistungen von allge-
meinem wirtschaftlichen Interesse betraut sind (Freistellungsbeschluss), festgelegt
sind. Die als vorliegende Mustervorlage enthélt in Umsetzung dieser Vorgaben fol-
gende wesentlichen Parameter:

Gegenstand der gemeinwirtschaftlichen Verpflichtung (DAWI)

Begrenzte Dauer der Betrauung Uber den Zeitraum von 10 Jahren
Regelung zur Berechnung der Ausgleichsleistung

Regelung zur Behandlung von Uberkompensation

Verweis auf den Freistellungsbeschluss der EU im Vorspann der Betrauung.

Mit diesen Angaben erfullt die von den Kommunen zu beschlieRende Betrauung die
Anforderungen europaischen Wettbewerbsrechts.

Weiteres Vorgehen

1) Die Betrauung der NGK mit einer DAWI ist von den Gesellschaftern der Gruppe
Kommunen der NGK in gleicher Weise zu beschlieRen. Den Stadten und Gemein-
den ist eine Mustervorlage zur Verfligung gestellt, so dass gleichlautende Be-
schliisse der dortigen Rate sichergestellt sind. Damit erfolgt eine Gesamtbetrau-
ung im Gesellschafterkreis.

b) Die Betrauung wird aber erst dann rechtsgultig umgesetzt, wenn die Gesellschaf-
ter in der Gesellschafterversammlung der NGK die Geschéftsfiihrung der NGK
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anweisen, den Gesamtbetrauungsbeschluss der Gesellschafter zu beachten und
die Inhalte umzusetzen. Die Terminierung der diesbezlglichen Gesellschafterver-
sammlung wird noch bekannt gegeben.

c) Da Die Betrauung in der Satzung zum Ausdruck kommen soll, ist diese entspre-
chend zu &ndern. Die Beschlussfassung Uber die gednderte Satzung wird eben-
falls in der oben erwahnten Gesellschafterversammlung erfolgen, wobei - wie bei
der Betrauung - auch die jeweiligen Gemeinderate die vorgeschlagene Anderung
der Satzung beschlie3en mussen.

Den Mitgliedern des Gemeinderates wurden folgende Unterlagen in Kopie ausge-
handigt:

- Vereinbarung Uber die Finanzierung des laufenden Geschaftsbetriebes
- Betrauungsakt
- Gesellschaftsvertrag

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Verwal-
tungsausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
26 0 0

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

1. Die Gemeinde Teningen wird mit der Naturgarten Kaiserstuhl GmbH (NGK)
eine schriftliche Vereinbarung dahingehend abschliel3en, dass sie zur Siche-
rung der Liquiditat der NGK ab dem 1. Januar 2016 bis zum Eintritt der Be-
standskraft des Steuerbescheides hinsichtlich der Prifung der Steuerpflich-
tigkeit der Ausgleichszahlungen der kommunalen Trager einen jahrlichen
Beitrag gemaR den Bestimmungen des § 5 der Satzung der NGK, insbeson-
dere dem in 8 5 Abs. 4 der Satzung verankerten Finanzierungsschlissel, zu-
zuglich der jeweils hierauf entfallenden gultigen gesetzlichen Mehrwertsteu-
er/lUmsatzsteuer, die derzeit 19 % betragt, an die NGK entrichtet, unter dem
Vorbehalt, dass die anderen kommunalen Gesellschafter gleichlautende Ver-
einbarungen mit der NGK treffen.

2. Die Gemeinde Teningen betraut im Einvernehmen mit den tbrigen kommu-
nalen Gesellschaftern und damit im Wege einer Gesamtbetrauung die Natur-
garten Kaiserstuhl GmbH (NGK) mit der Erbringung von Dienstleistungen
von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse (DAWI).

3. Die auf Vorschlag des Gemeinderats der Gemeinde Teningen bestellten und
in die Gesellschafterversammlung der NGK entsandten Mitglieder werden
angewiesen, den Beschluss unter Ziffer 2 gesellschaftsrechtlich umzuset-
zen.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen stimmt der Anderung der Satzung
der Naturgarten Kaiserstuhl GmbH (NGK) in der vorgelegten Fassung zu.
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5. Die auf Vorschlag des Gemeinderats der Gemeinde Teningen bestellten und
in die Gesellschafterversammlung der NGK entsandten Mitglieder werden
angewiesen, in der Gesellschafterversammlung der Anderung der Satzung
zuzustimmen.

14.
Mietpreisbremse: Anhodrung zur Gebietskulisse
Vorlage: 753/2015

Die gesetzlichen Regelungen zur sogenannten Mietpreisbremse und im Maklerrecht
sind zum 1. Juni 2015 in Kraft getreten. Das Gesetz wurde am 27. April 2015 im
Bundesgesetzblatt (BGBI. Teil | Nr. 16, S. 610 ff.) verkindet.

Die Neuregelungen sehen vor, dass bei der Wiedervermietung von Bestandswoh-
nungen die zuldssige Miete in Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt héchs-
tens auf das Niveau der ortsiblichen Vergleichsmiete zuziglich 10 % angehoben
werden darf. Die Lander werden ermdchtigt, fir hochstens funf Jahre die Gebiete mit
angespanntem Wohnungsmarkt auszuweisen. Von der Mietpreisbremse ausgenom-
men sind Neubauten sowie die erste Vermietung nach einer umfassenden Moderni-
sierung. Vermieter sollen sich zukiinftig auBerdem auf einen Bestandsschutz verlas-
sen konnen: Es ist vorgesehen, dass eine zulassig vereinbarte Miete bei Wiederver-
mietung weiter verlangt werden darf. Vermieter werden also nicht gezwungen, eine
freigewordene Wohnung unterhalb der bisherigen Miete anzubieten. Das Gesetz
sieht zudem im Maklerrecht das Prinzip ,Wer bestellt, der bezahlt* vor. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass derjenige die Maklergebthren zahlt, der den Makler auch
beauftragt hat bzw. in dessen Interesse der Makler Uberwiegend tatig geworden ist.
Eine von dieser Neuregelung abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

Die auf eine Entspannung des Mietwohnungsmarkts zielenden MalRnahmen der Lan-
desregierung sollen sobald wie moglich durch die Umsetzung der Mietpreisbremse
auf Landesebene ergénzt werden. In der Folge des Erlasses einer Rechtsverordnung
nach 8 556d Abs. 2 BGB darf die Miete tiber Wohnraum, der in einem Gebiet mit ei-
nem angespannten Wohnungsmarkt liegt, zu Beginn des Mietverhaltnisses die orts-
Ubliche Vergleichsmiete hdchstens um 10 % ubersteigen. Im Unterschied zu dem
bereits durchgefuhrten Anhdrungsverfahren zur Kappungsgrenze/Verlangerung der
Kindigungssperrfrist in bestehenden Mietverhaltnissen betrifft das nun eingeleitete
Anhorungsverfahren zur Mietpreisbremse neue Mietverhaltnisse.

Die Voraussetzung fur die Anwendung der Rechtsverordnung ist das Vorliegen einer
besonderen Geféahrdung einer ausreichenden Versorgung der Bevolkerung mit Miet-
wohnungen zu angemessenen Bedingungen, woraus sich die Notwendigkeit der Er-
mittlung einer entsprechenden Gebietskulisse fir das Landesgebiet ergibt.

Das Ministerium fur Finanzen und Wirtschaft ist bei der Ermittlung der Gebietskulisse
folgendermal3en vorgegangen:

Der Wohnungsversorgungsgrad als das Verhéltnis des Wohnungsbestandes zu den

Wohnhaushalten bildet die Grundlage der Ermittlung der Gebiete mit angespannten
Wohnungsmarkten. Zuriickgegriffen wurde auf die Daten des Statistischen Landes-
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amtes der Gebaude- und Wohnungszahlung des Zensus 2011 in der Fortschreibung
auf den 31. Dezember 2013. In diesem ersten Schritt wurde bei einer Unterschreitung
eines Wohnungsversorgungsgrades von 100 % eine Anspannung des Ortlichen Woh-
nungsmarktes angenommen. Fur die Berechnungen des Wohnungsversorgungsgra-
des wurden bei den Daten des Statistischen Landesamtes folgende Anpassungen
vorgenommen:

- Der Wohnungsbestand wurde um die wohnungswirtschaftlich weitgehend aner-
kannte Fluktuationsreserve von 3 % reduziert.

- Die zZahl der Wohnhaushalte wurde um 5 % erhdht, um dem Umstand der Existenz
mehrerer wirtschaftlicher Haushalte in einer Wohnung gerecht zu werden.

Diese Auswertung hat zu dem Ergebnis geflihrt, dass in der Gemeinde Teningen ein
Wohnungsversorgungsgrad von 97,57 % besteht. Dieser Wohnungsversorgungsgrad
beruht auf den vom Ministerium fiir Finanzen und Wirtschaft berechneten Einzelwer-
ten von 5.219 Wohnungen und 5.349 Haushalten. Bei den so herausgefilterten Stad-
ten und Gemeinden wurde in einem zweiten Schritt das folgende - flichendeckend
verfligbare - erganzende Kriterium miteinbezogen:

Vergleich der Warmmietenbelastungsquote, d.h. Anteil der Warmmiete am monatli-
chen Haushaltsnettoeinkommen, in der Stadt/Gemeinde mit dem Landesdurch-
schnittswert fir Baden-Wurttemberg von gerundet 18 % zum 31. Dezember 2013.

Fur die Berechnung der Warmmietenbelastungsquote in der Gemeinde Teningen ist
das Ministerium fiir Finanzen und Wirtschaft von folgenden Werten ausgegangen:

- durchschnittliche 6rtliche Angebotsmiete pro m2: 7,39 EUR.
Im Unterschied zu den Rechtsverordnungen zur Kappungsgrenze/Verlangerung
der Kindigungssperrfrist werden bei der Rechtsverordnung zur Mietpreisbremse
neue Mietverhaltnisse betrachtet, so dass die durchschnittlichen ortlichen Ange-
botsmieten Berucksichtigung gefunden haben.

- Betriebskostenpauschale pro m2: 2,65 EUR.

- durchschnittliche Wohnflache in Baden-Wirttemberg: 74,76 m2,

- durchschnittliches monatliches Haushaltsnettoeinkommen in der Gemeinde Tenin-
gen: 3.979 EUR (Landesdurchschnittswert Baden-Wirttemberg: 4.077 EUR).

Das Ministerium fur Finanzen und Wirtschaft hat fur die Gemeinde Teningen eine
Warmmietenbelastungsquote von 18,9 % festgestellt.

Diese beiden Kriterien lassen in insgesamt 68 Stadten und Gemeinden des Landes
den Wohnungsmarkt als angespannt und infolgedessen diese Kommunen als Gebie-
te im Sinne des 8§ 556d Abs. 2 BGB ansehen. Fur eine Aufnahme in die Gebietskulis-
se ist sowohl ein Wohnungsversorgungsgrad von unter 100 % als auch eine Uber
dem Landesdurchschnitt von 18 % liegende Warmmietenbelastungsquote erforder-
lich. Die Landesregierung hat das Ministerium fir Finanzen und Wirtschaft durch Be-
schluss des Ministerrats vom 27. Mai 2015 beauftragt, die betroffenen Stadte und
Gemeinden zu der Absicht anzuhéren, sie in den Geltungsbereich der o.a. Rechts-
verordnung aufzunehmen.

Das Ministerium bittet darum, den entsprechenden Erhebungsbogen zur Wohnraum-
versorgung in Teningen auszufillen und mit einem begrindeten Votum zu versehen,
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ob und ggf. unter welchen weitergehenden innergemeindlichen gebietlichen Be-
schrankungen dem Erlass einer Mietpreisbremsenverordnung auf der Gemarkung
Teningen fur erforderlich halten.

Seitens der Gemeinde Teningen bestehen folgende Bedenken:

Datenbasis:

Nach Aussage vom Verein ,Haus und Grund® ist fir die Gemeinde Teningen ein
durchschnittlicher Mietpreis von 6,50 bis 7,00 EUR/gm anzusetzen. An diesen Wer-
ten orientiert sich auch die Gemeindeverwaltung bei der Vermietung der kommunalen
Wohnungen. Derzeit verfiigt die Gemeinde Teningen tber 180 Mietwohnungen.

Nicht nachvollziehbar ist, wie die durchschnittliche 6rtliche Angebotsmiete festgesetzt
bzw. ermittelt worden ist. Die Datenbasis, auch hinsichtlich des Wohnungsversor-
gungsgrades, ist offenzulegen.

Auswirkungen:

In der Gemeinde Teningen scheint durchaus in erheblichem Umfang Potential im Be-
stand zu bestehen. So hat die Gemeinde im Sanierungsgebiert ,Unterdorf |1 durch
Forderung Anreize zur Schaffung von Wohnraum gegeben.

Ziel sollte es sein, dass inshesondere Einliegerwohnungen und Nebengebaude kurz-
fristig aktiviert werden. Dazu erscheint allerdings eine Mietpreisbremse nicht das rich-
tige Instrumentarium.

Grundsatzlich wird eine bedenkliche Entwicklung durch die Verknappung von Wohn-
raum erkannt. Dies wirkt sich derzeit bei den Baulandpreisen aus.

In Anbetracht der Tatsache, dass das vorgelegte Datenmaterial nicht den Erfah-
rungswerten und den hier erhobenen Daten entspricht, erscheint die Anwendung der
Verordnung fur Teningen fraglich.

Den Mitgliedern des Gemeinderates wurden folgende Unterlagen in Kopie ausge-
handigt:

- Schreiben des Ministeriums fir Finanzen und Wirtschaft Baden-Wirttemberg an
die Gemeinde Teningen vom 2. Juni 2015

- Information zur Mietpreisbremse

- Pressemitteilung

- Anho6rungsbogen

- Mietrechtsnovellierungsgesetz

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat auf Vorschlag des Techni-
schen Ausschusses mit dem

Ja Nein Enthaltungen
20 0 6

Abstimmungsergebnis

Folgendes beschlossen:

Der Aufnahme der Gemeinde Teningen in die Gebietskulisse fiir die Mietpreis-
bremse wird widersprochen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Anhdrungsbogen zur Aufnahme in die Ge-
bietskulisse auszufillen und die Bedenken entsprechend zu formulieren.
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Das Land Baden-Wiurttemberg wird aufgefordert die zugrunde liegenden Daten
entsprechend zu erldutern und darzulegen.

15.
Ausscheiden von Edda Padelat aus dem Gemeinderat
Vorlage: 770/2015

Gemeinderatin Edda Padelat hat mit Schreiben vom 10. Juli 2015 beantragt, sie von
ihren Aufgaben als Gemeinderatin zum 1. August 2015 zu entbinden; sie erfille die
Voraussetzungen gem. 8 16 Abs. 1 Nrn. 3 und 6 GemO.

Nach 8§ 16 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) kann ein
Gemeinderat nur aus wichtigen Grinden sein Ausscheiden verlangen. Ob ein wichti-
ger Grund vorliegt, entscheidet nach Abs. 2 der Gemeinderat.

Was ein wichtiger Grund ist, sagt die Gemeindeordnung nicht abschliel3end. Sie zahlt
jedoch eine Reihe von Tatbestanden auf, bei welchen insbesondere ein Grund fur
das Ausscheiden aus dem Gemeinderat vorliegt. Ein wichtiger Grund wird dann an-
genommen werden kdnnen, wenn unter Wirdigung der gesamten Verhaltnisse dem
Gemeinderat die Weiterfihrung seines Ehrenamtes nicht zugemutet werden kann. Es
werden die personlichen, beruflichen und familiaren Verhéltnisse, die Interessen des
Arbeitgebers, die bisherige Heranziehung zu ehrenamtlicher Tatigkeit sowie die sons-
tige Beteiligung am Gemeinschaftsleben den Bediurfnissen der Gemeinde und ihrer
Verwaltung gegentberzustellen sowie Art und Umfang der in Frage stehenden eh-
renamtlichen Tatigkeit zu beriicksichtigen sein. Jedoch kommt es dabei lediglich da-
rauf an, ob die zeitliche Inanspruchnahme durch die ehrenamtliche Téatigkeit unzu-
mutbar ist, nicht aber auf sonstige personliche Grinde. In Wirdigung aller Einzelum-
stande hat der Gemeinderat nach pflichtgemé&Rem Ermessen zu entscheiden.

Bei Edda Padelat liegen die in 8 16 Abs. 1 Nr. 3 (zehn Jahre Gemeinderat) und Nr. 6
(mehr als 62 Jahre alt) genannten Voraussetzungen vor.

Es wird empfohlen, dem Antrag von Edda Padelat zu folgen.

Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat mit dem

Ja Nein Enthaltungen
26 0 0

Abstimmungsergebnis

festgestellt, dass fur Edda Padelat die Voraussetzungen fiir das Ausscheiden
aus dem Gemeinderat gegeben sind.
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Annahme von Spenden

Vorlage: 769/2015

16.

Folgende Spenden wurden von der Gemeindekasse unter Vorbehalt eingenommen

Fahrzeugbau
Heimbach

Am Gallenbach
79331 Teningen

wehr Teningen,
Abt. Heimbach

Arbeits-, Katastrophen-
und Zivilschutzes sowie
der Unfallverhitung

Spender Empfanger Zuwendung B
Zweck Tag EUR

Manfred Sehringer Schilermensa Forderung der Erziehung, 03.07.2015 250
Tullastr. 4 Teningen Volks- und Berufsbildung
79331 Teningen einschl. der Studentenhilfe

(Essensfond)
Manfred Sehringer Freiwillige Feuer- Forderung des Feuer-, 03.07.2015 250
Tullastr. 4 wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
79331 Teningen Abt. Teningen und Zivilschutzes sowie

der Unfallverhiitung
Fa. Grafmdller Freiwillige Feuer- Forderung des Feuer-, 13.07.2015 100
Landmaschinen und wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
Kleingerate Abt. Heimbach und Zivilschutzes sowie
Am Elzdamm 56 der Unfallverhitung
79312 Emmendingen
Fa. Securitas GmbH Freiwillige Feuer- Forderung des Feuer-, 13.07.2015 100
Sicherheitstechnik wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
Am Elzdamm 64 Abt. Heimbach und Zivilschutzes sowie
79312 Emmendingen der Unfallverhiitung
Fa. Lotz Hydraulik und Freiwillige Feuer- Forderung des Feuer-, 13.07.2015 100
Pneumatik GmbH wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
Denzlinger Str. 32 Abt. Heimbach und Zivilschutzes sowie
79312 Emmendingen der Unfallverhiitung
Weingut Freiwillige Feuer- | Forderung des Feuer-, 13.07.2015 60
Johannes Higle wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
Heimbach Abt. Heimbach und Zivilschutzes sowie
Am Kenzelberg 16 der Unfallverhitung
79331 Teningen
Fa. Edgar Trautmann Freiwillige Feuer- Forderung des Feuer-, 13.07.2015 40
Kondringen wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
Blochmattenstr. 9 Abt. Heimbach und Zivilschutzes sowie
79331 Teningen der Unfallverhiitung
Fa. Maik und Robert Freiwillige Feuer- Forderung des Feuer-, 13.07.2015 100
Delling GbR wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
Heimbach Abt. Heimbach und Zivilschutzes sowie
Ostman-Ulm-Str. 1 der Unfallverhitung
79331 Teningen
Christian von Elverfeldt | Freiwillige Feuer- Forderung des Feuer-, 13.07.2015 80
Heimbach wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
Kondringer Str. 5 Abt. Heimbach und Zivilschutzes sowie
79331 Teningen der Unfallverhiitung
Fa. Fehrenbach Freiwillige Feuer- Forderung des Feuer-, 13.07.2015 60
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Fa. Rudi Hugle Freiwillige Feuer- | Férderung des Feuer-, 13.07.2015 100
Heimbach wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
Zehnthof 3 Abt. Heimbach und Zivilschutzes sowie
79331 Teningen der Unfallverhutung
Fa. Kopfmann Freiwillige Feuer- | Férderung des Feuer-, 13.07.2015 75
Elektrotechnik GmbH wehr Teningen, Arbeits-, Katastrophen-
Kondringen Abt. Heimbach und Zivilschutzes sowie
Brihlstr. 1 der Unfallverhitung
79331 Teningen
Gesamt 1.315
Nach ausfuhrlicher Erlauterung hat der Gemeinderat mit dem
. . Ja Nein Enthaltungen
Abstimmungsergebnis 6 0 9

Folgendes beschlossen:

Die unter Vorbehalt eingenommenen Spenden werden angenommen.

17.

Bauantrage
Vorlage: 767/2015

Auf Vorschlag des Technischen Ausschusses (auf3er Nrn. 9 und 10) hat der
Gemeinderat Gber nachgenannte Bauantrage wie folgt einstimmig beschlos-

sen:

Nr.

Bauvorhaben

Beschluss

1

Anbau einer Fluchttreppe in Stahlkonstrukti-
on an der Nordfassade der Anton-Gotz-
Halle, Ostman-Ulm-Straf3e, Ortsteil Heim-
bach

Keine Einwendungen.

Neubau eines Wohnhauses mit Doppelga-
rage, FIst.Nr. 2705, Karlstraf3e 17, Ortstell
Teningen

Keine Einwendungen.

Umnutzung Wohn- und Buroflache zur Un-
terbringung von asylsuchenden Personen,
FIst.Nr. 3619, Carl-Benz-Stral3e 3, Ortstell
Nimburg

Keine Einwendungen.

Erweiterung des bestehenden Wohnhauses
bestehend aus zweigeschossigem Anbau
mit Treppenanlage und Carport, Abbruch
des bestehenden Holzschuppens, Flst.Nr.
2714, KarlstralR3e 10, Ortsteil Teningen

Keine Einwendungen.
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Nr.

Bauvorhaben

Beschluss

Temporare Umnutzung des ,Haus der Mu-
sik“, FIst.Nr. 166, Hauptstral3e 3b, Ortsteil
Kdndringen

Keine Einwendungen.

Einbau eines Dachreiters, FIst.Nr. 90/2, Sa-
gemattenstral3e 1a, Ortsteil Kéndringen

Keine Einwendungen.

Neubau Lagerhalle mit Buro- und Sozial-
raumen, Umsetzen von drei vorhandenen
Fertiggaragen, Abbruch von zwei Lagerhal-
len, Anlegen von 32 zusatzlichen Stellplat-
zen, FIst.Nr. 2464/8, Waidplatzstral3e 8,
Ortsteil Nimburg

Keine Einwendungen; hinsicht-
lich der Unterschreitung des
Grenzabstandes und der
grenzstandigen Garage wird
Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes be-
antragt und befurwortet.

Anbau eines Pufferspeichers, Flst.Nr. 3078,
Ludwig-Jahn-Stral3e 4, Ortsteil Teningen

Keine Einwendungen.

Eingegangene Bauantrage, die aufgrund der bevorstehenden Ferienzeit ohne
Vorberatung im Gemeinderat behandelt wurden:

Carport und Gerateraum, Flst.Nr. 3270/2,
Asternweg 1, Ortsteil Nimburg

9 | Nachtragsbauantrag zum Neubau einer of- | Keine Einwendungen.
fenen Gerate- und Lagerhalle, Flst.Nr.
2464/14, Siemensstral3e 1, Ortsteil Nimburg

10 | Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Keine Einwendungen.

Das Einvernehmen ist nicht erforderlich, nur zur Kenntnis
(Kenntnisgabe-Verfahren):

2705, Karlstral3e 17, Ortsteil Teningen

11 | Neubau einer Doppelhaushalfte, FIst.Nr. 4768, Vogesenstral3e 19, Ortsteil
Teningen
12 | Abbruch des bestehenden Wohnhauses und Okonomiegebaudes, Flst.Nr.

18.

Anfragen und Bekanntgaben

a) Der Burgermeister teilte mit, dass im Zuge des Wechsels der Dienstwagen ein
Fahrzeug als Elektroauto geleast wurde, das kinftig im Rahmen des E-Car-
Sharings auch den Burgern zur Verfigung steht. Vorher muss jedoch eine La-
destation errichtet werden.

b) Der Burgermeister gab die nachfolgende Eilentscheidung dem Gemeinderat zur
Kenntnis:
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Sanierung der Nikolaus-Christian-Sander-Schule, Ortsteil K6ndringen;

Vergabe der Elektroinstallationsarbeiten

Die oben genannten Arbeiten wurden von der Bauverwaltung beschréankt ausge-
schrieben. Insgesamt haben acht Unternehmen die Bewerbungsunterlagen fur die
Elektroinstallationsarbeiten erhalten. Zum Submissionstermin lagen drei Angebote
vor, die alle zum Wettbewerb zugelassen werden konnten. Glinstigster Bieter ist
die Firma Manfred Schmidt (Bahlingen) zum Gesamtpreis von 57.077,42 EUR.
Mit den Elektroinstallationsarbeiten soll bereits am 3. August 2015 begonnen und
sollen am 11. September 2015 abgeschlossen werden.

Die Zuteilungsfrist endet bereits am 15. Juli 2015. Eine Vergabe im Gemeinderat
war aus zeitlichen Grinden nicht mehr moglich, weshalb Burgermeister Hagen-
acker hinsichtlich der Vergabe und Beauftragung eine Eilentscheidung treffen
musste.

Der Auftrag zur Sanierung der Nikolaus-Christian-Sander-Schule (Ortsteil Kon-
dringen) wurde fur die Elektroinstallationsarbeiten an die Firma Manfred Schmidt
Elektrotechnik (Bahlingen) zum Angebotspreis von 57.077,42 EUR (incl. MwSt.)
vergeben.

Im Vermdgenshaushalt stehen bei der Haushaltsstelle fir die Sanierung ausrei-
chend Mittel zur Verfigung.

c) Gemeinderat Weiler monierte, dass dem Hallenwart Jirgen Obrecht das fir die

wechselnden Einsatzorte notwendige Dienstfahrzeug genommen wurde.
Antwort: Dies entspricht so nicht den Tatsachen.

d) Gemeinderat Engler kiindigte einen Antrag an, nach dem fur die Ortsdurchfahrt

Kodndringen zwei Geschwindigkeitsmessanlagen installiert werden sollen. Ein ent-
sprechendes Angebot liegt vor.
Antwort: Der Antrag wird bearbeitet.

e) Gemeinderat Konig wollte wissen, wie lange die Umstellung der Ampelanlage an

der B 3-Kreuzung im Ortsteil Kondringen dauert.

Antwort:

Ublicherweise werden solche Angelegenheiten im Rahmen einer Verkehrsschau
mit den zustandigen Behdrden geklart.

Ende der Sitzung: 21:07 Uhr

Der Gemeinderat: Der Burgermeister:

Der Schriftfuhrer:
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