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ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck

Im Jahr 2019 wurde das ,GEK Sexau 2035“ erstellt. Es versteht sich als eine Art ,Richt-
schnur® fir die zuklnftige Gemeindeentwicklung und soll eine langfristige raumliche und the-
matische Perspektive fur die Gemeinde Sexau aufzeigen. Die im Rahmen des gemeinschaft-
lich erarbeiteten Gemeindeentwicklungskonzepts definierten Ziele und Projekte sollen hel-
fen, die Entwicklung in geordnete Bahnen zu lenken. So ist beispielsweise die Benennung
maglicher Potenzialflachen fir die bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde eine wichtige
Grundlage fur die anstehenden Diskussionen im Rahmen der geplanten FNP-Fortschrei-
bung.

Von besonderer Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung waren unter Berticksichtigung der
Bestandsanalyse und der Ergebnisse der Birgerbeteiligung unter anderem die folgenden
Projekte mit einer hohen Prioritat:

Kosten- Weitere Schritte,

Projekt Frioritat Bedeutung  Einfluss
Nutzen u. a.

Neubau Rettungs- Erarbeitung eines
zentrum (Feuer- + + + 0 Gesamtkonzepts
wehr und DRK)

> Prufauftrag:
Besteht Bedarf
flr eine weitere
Halle?

Hallenneubau + + + o

Die bestehende Hochburg Halle in Sexau befindet sich in einem nicht mehr zeitgemalien
Zustand, erflllt nicht mehr die Anforderungen an eine multifunktionale Halle und soll langfris-
tig an ihrem Standort entfallen. Am Altstandort ware hingegen die Erweiterung des dstlich
bestehenden Pflegeheims wiinschenswert.

Als Ersatz soll eine neue 2-Feld-Halle gebaut werden, die multifunktional genutzt werden
kann. Daflr soll ein geeigneter Standort gefunden werden.

Zusatzlich soll ein kleines ,Rettungszentrum®, bestehend aus einem neuen Feuerwehrhaus
und aus Raumlichkeiten fur die DRK-Ortsgruppe gebaut werden.

Um einen weiteren Schritt in Richtung Umsetzung der Projekte aus dem GEK gehen zu kdn-
nen, wurde die vorliegende Standortalternativenpriifung beauftragt. Sie soll plausibel darle-
gen, ob der Hallenstandort und der Standort fir das Rettungszentrum gebtindelt werden kén-
nen, was die Vor- und Nachteile eines gemeinsamen Standortes sind und welche Standort-
anforderungen an beide Nutzungen gestellt werden. Anhand eines vorab definierten Kriteri-
enkatalogs werden mogliche Standorte geprift und bewertet.
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1.2 Bestandssituation

121

Ubersichtsplan der Altstandorte Hochburg Halle, Feuerwehr und DRK-Ortsgruppe (ohne MaRstab),
Quelle: Eigene Darstellung

Hochburg Halle

Die Hochburg Halle liegt im Norden von Sexau am Rand der Ortsmitte und in direkter Nach-
barschaft zum Seniorenheim mit Birgerbegegnung, zur Feuerwehr und zur Kirche. Weiter
schlieRen nach Suden und Osten Wohnlagen und nach Norden und Westen Spielflachen an,
die dann in die freie Landschaft tbergehen.

Das Grundstiick im Wassergassle hat eine Grof3e von 1.640 m2. Hinzu kommen Stellplatz-
anlagen mit einer Flache von 2.300 m2. Das Geb&ude der Hochburg Halle ist eingeschossig
konzipiert und hat eine Grundflache von circa 800 m2.

Darin sing der Hallensaal mit Buhne, Sanitar- und Umkleideraume, die Kiiche, ein Bespre-
chungs-/Ubungsraum sowie ein Gerateraum untergebracht. Im Untergeschoss sind zusatz-
lich Kellerraume und eine Bar vorhanden.

Die Halle befindet sich in einem nicht mehr zeitgeméafen Zustand. Sie entspricht sowohl
energetisch als auch funktional (GroRRe, Ausstattung) nicht mehr den aktuellen Anforderun-
gen an eine multifunktionale Gemeindehalle. Bereits heute finden die meisten offentlichen
Veranstaltungen und auch einige Vereinstatigkeiten in der benachbarten Blrgerbegegnung
statt. Am alten Standort kann die neue Halle aufgrund der Flachengréf3e und der Hochwas-
sersituation nicht neu gebaut werden. Zudem bietet sich der Bereich als Erweiterungsflache
fur das angrenzende Pflegeheim, welches Erweiterungsbedarf aufweist, an.
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1.2.2

Hochburg Halle im Wassergéssle, Quelle: Eigene Fotografie

Feuerwehr

Das Feuerwehrgeratehaus liegt im Norden von Sexau am Rand der Ortsmitte und in direkter
Nachbarschaft zur Kirche, zur Hochburg Halle und zum Seniorenheim. Weiter schliel3en
nach Norden, Osten und Westen Wohnlagen und nach Siden die freie Landschaft an.

Das Grundstiick im Wassergassle hat eine Grolde von 3.300 m2 und umfasst neben dem
Feuerwehrgeratehaus mit Aul3enflachen auch das Dorfgemeinschaftshaus mit zusatzlichen
Raumen fur die Feuerwehr und andere Vereine sowie das ehemalige Schulgebdude mit Vor-
platz, welches heute als Kinderkrippe genutzt wird. Das Gebaude der Feuerwehr besteht
folglich aus mehreren Gebaudeteilen, weist mit Ausnahme des Turms zwei Geschosse auf
und hat eine Grundflache von circa 500 m2.

Darin sind im Erdgeschoss die Fahrzeughallen fur 4 Fahrzeuge, Sanitar- und Umkleideraume
sowie zwei Werkraume untergebracht. Im Obergeschoss werden von der Feuerwehr ein Ver-
sammlungsraum, Garderobe, Teekiiche und das Damen WC genutzt. Im Kellergeschoss
sind zusatzlich Lagerraume fur die Feuerwehr und die Gemeinde vorhanden.

Das Feuerwehrgeratehaus befindet sich in einem nicht mehr zeitgeméfRen Zustand, weist
keine Erweiterungsmoglichkeiten fir die Feuerwehr auf und ist an seiner Kapazitatsgrenze
angelangt. Der 6stliche Geb&audeteil (Dorfgemeinschaftshaus) ist neuer und kdnnte erhalten
bleiben.
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123

Dorfgemeinschaftshaus (links) Feuerwehrgeratehaus (rechts) im Wassergassle, Quelle: Eigene Fotografie

DRK-Ortsgruppe

Die DRK-Ortsgruppe ist derzeit in Ortsrandlage am Sportplatz untergebracht. Zu den angren-
zenden Wohnlagen wird durch die vorgelagerte Stellplatzflache des Sportplatzes und den
Brettenbach mit begriinter Uferzone ein entsprechender Abstand gehalten.

Das Grundstiick in der Lorchstral3e hat eine GréRe von 2.875 m2. Das Gebaude ist einge-
schossig konzipiert und hat inklusive der Garagen eine Grundflache von circa 785 m2. Dabei
spielen die Raumlichkeiten fiir die DRK-Ortsgruppe mit circa 90 m2 neben einem Gasthaus
und Vereinsrdume des FC Sexau eher eine untergeordnete Rolle.

Innerhalb des Gebaudes sind fiir das DRK ein Unterrichts-/Ubungsraum und eine Kiiche so-
wie 2 Toiletten und Umkleiden untergebracht. Weiter steht dem DRK im Hof eine Doppelga-
rage fur Einsatzfahrzeug und Anhanger zur Verfigung. Diese wurde 1990 in Eigenleistung
gebaut.

Das Geb&ude stammt aus dem Jahr 1972 und weist entsprechenden Sanierungsbedarf auf.
Durch die beschrankten Raumlichkeiten des DRK in Kombination mit dem geplanten Wachs-
tum des Ortsvereins wird die Funktionalitat eingeschrankt. Die DRK-Ortsgruppe hat derzeit
keine Erweiterungsmoglichkeiten, bendtigt dringend getrennte Umkleideraume und muss
schon heute ein Fahrzeug im Hof parken.
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Raumlichkeiten der DRK-Ortsgruppe in der Lorchstrale, Quelle: Eigene Fotografie
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SYNERGIEN / NUTZUNGSKONFLIKTE BEI ZUSAMMENLEGUNG DER STANDORTE

Synergieeffekte zwischen Feuerwehr und DRK sind grundsatzlich vorhanden. Die beiden
Nutzungen werden in der Praxis haufig in einem gemeinsamen ,Rettungszentrum® baulich
zusammengefasst. Da fur die Raumlichkeiten des DRK kein Zuschuss gewahrt wird, sollten
die Grundrisse (z.B. Schulungsraume, Sanitaranlagen, Garagen) jedoch klar getrennt wer-
den. Folglich wéaren auch zwei getrennte Standorte vorstellbar.

Im nachfolgenden werden die Vor- und Nachteile einer Zusammenlegung von Rettungszent-
rum oder nur einer der beiden Nutzungen Feuerwehr oder DRK und der Mehrzweckhalle
erortert:

Mogliche Vorteile

= Entzerrung der beengten Situation an den derzeitigen Standorten

= Kosteneffizienz aufgrund gemeinsamer Nutzung von Raumlichkeiten und Geratschaften
sowie notwendigen Infrastrukturen (Ver- und Entsorgung)

= passgenaue und zukunftsfahige Konzepterstellung beispielsweise hinsichtlich Raumauf-
teilung, Parkierung und Freiflachengestaltung, Synergien durch gemeinsame Nutzung

= Kurze Wege (DRK bei Sportunfallen und GroRRveranstaltungen, Blutspendeaktion in der
Halle, etc.)

Mdgliche Nachteile

= Konflikte bei gleichzeitigem Stattfinden gréRerer Veranstaltungen in der Halle und einem
Feuerwehreinsatz im Hinblick auf
> die Larmthematik (Wohnen in der Nachbarschaft)
> die Zufahrt-/Stellplatzsituation (Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge)

Es gibt sowohl Griinde die fir aber auch gegen einen gemeinsamen Standort der Multifunk-
tionshalle und des Rettungszentrums sprechen. Mengenmafig iberwiegen die Vorteile, po-
tenzielle Konflikte kdnnen im Gewicht jedoch zu einem anderen Ausschlag fiihren. Insbeson-
dere die Funktionalitdt der Erschliefung und Stellplatzanlagen ist fir ein Rettungszentrum
ausschlaggebend, um im Einsatzfall schnellstmdglich ausriicken zu kénnen. Bei einem ge-
meinsamen Standort besteht die Gefahr, dass es wahrend Veranstaltungen zur Behinderung
der Rettungsfahrzeuge durch Hallenbesucher kommt, sodass ein getrennter Standort favori-
siert wird und angestrebt werden soll.
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3.1

3.2

3.3

STANDORTANFORDERUNGEN / KRITERIENKATALOG

Nachfolgend werden die definierten Kriterien zur Bewertung der Standorte erlautert. Die Rei-
henfolge stellt keine Gewichtung der Kriterien dar. Eine weitere Differenzierung oder Priori-
sierung der Kriterien ist im weiteren Verlauf der Untersuchung moglich.

Raumliche Lage

Regionalplanerisches Ziel ist es, die Entwicklung im Auf3enbereich einzuddammen. Die Sied-
lungsentwicklung am Bestand fortzufuhren ist auch bei der vorliegenden Standortalterna-
tivenprufung eine zwingende Vorgabe. Diese kann sowohl durch Innenentwicklung als auch
durch Arrondierung erfolgen.

Bei der Beurteilung der raumlichen Lage ist auch die Nachbarschaft von Bedeutung. Es gilt
zu klaren, welche Nutzungen in der ndheren Umgebung vorhanden sind und wie sich das
Vorhaben funktional, aber auch stadtebaulich, einfugt.

Verkehrliche Anbindung

Was die Bereitschaftsfahigkeit angeht, ist die Lage und Verkehrsanbindung fur den Standort
des Rettungszentrums (Feuerwehr und DRK) von entscheidender Bedeutung, um eine gute
Erreichbarkeit der Anlage zu ermdglichen und fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst
kurze Einsatzzeiten sicher zu stellen. Vor allem fur die Feuerwehrbesatzung ist es wichtig,
zligig zum Geratehaus zu gelangen und mit den Feuerwehrfahrzeugen schnell am Einsatzort
anzukommen. Auch fir das DRK ist die Hilfsfrist von enormer Bedeutung. Insgesamt bedeu-
ten optimierte Wegstrecken auch geringere Emissionen fir alle Fahrten.

Aus diesen Griunden bengtigt die Flache mdoglichst einen direkten Anschluss an die L110
(Ortsdurchfahrt). Alternativ kdmen, mit negativen Auswirkungen auf die Erreichbarkeit und
die Einsatzzeiten, direkt an die Ortsdurchfahrt anschlieRende, gut ausgebaute Stral3en in
Frage. Die Verkehrsanbindung stellt somit eines der wichtigsten Standortkriterien fir das
Rettungszentrum dar.

Beziglich der Eintreffzeiten wurde fur zwei favorisierte Standorte ein Gutachten durch den
Kreisbrandmeister erstellt, welches in die Flachensteckbriefe Eingang fand.

Weiterhin sollte der Standort auch fir Kinder und Jugendliche z.B. mit dem Fahrrad gut er-
reichbar sein, um die Jugendarbeit zu unterstitzen. Hinsichtlich der Lage ist weiterhin zu
berticksichtigen, dass insbesondere die Rettungsdienste in einer Gemeinde eine wichtige
gemeinschaftliche Funktion erfullen und sich die Mitglieder mit ihrer Feuerwehr und ihrer
DRK-Ortsgruppe identifizieren. Auch aus diesem Grund ist eine moglichst zentrale Lage, die
von allen Ortslagen gut erreichbar ist, fir das Gelingen wichtig. Eine erfolgreiche Einrichtung
wird sich nur realisieren lassen, wenn der Standort von allen Beteiligten akzeptiert werden
kann.

Eine multifunktionale Halle sollte aus allen Ortslagen gut erreichbar sein sowie zur Belebung
der Ortsmitte beitragen und somit zentral liegen. Aufgrund der Besucherverkehre, der Fla-
chengrofRe und der zu erwartenden Larmemission eignen sich Ortsrandlagen haufig jedoch
besser. Anforderungen an die verkehrliche Anbindung sind eher gering. Wichtig ist jedoch,
dass der neue Standort der Halle auch fir Kinder und Jugendliche z.B. zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad gut erreichbar ist.

Flachenverfligbarkeit

Die Flachenverfiigbarkeit spielt fir die Umsetzbarkeit eines Vorhabens eine entscheidende
Rolle. Bestenfalls befindet sich der Standort bereits im Eigentum der Gemeinde Sexau. Bei
privaten Eigentumsverhaltnissen ist es sinnvoll, sich auf solche Flachen zu konzentrieren,
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3.4

3.5

3.6

3.7

bei denen die Verfugbarkeit kurzfristig hergestellt werden kann. Bei fehlender Mitwirkungs-
bereitschaft einzelner Eigentiimer ist auch die Umlegung kein geeignetes Mittel, um die er-
forderliche Grundsttcksverfligbarkeit herbeizuftihren, da dies in der Regel zu massiven zeit-
lichen Verzogerungen fuhrt. Je mehr Eigentimer an der Flache beteiligt sind, umso grol3er
ist der Verhandlungsaufwand.

FlachengroRRe

Die geplanten Nutzungen der multifunktionalen Halle umfassen eine 2-Feld-Halle mit den
entsprechenden Spielfeldern, den Gerételagern, den Umkleide- und Sanitdranlagen sowie
einem Zuschauerbereich fir Sportereignisse aber auch einer Kiiche, einem Besucherbereich
und einer Bihne fir Veranstaltungen (Mehrzweckhalle). Unter Berlicksichtigung des Hallen-
baukorpers, einer Flache fur ein AuRenspielfeld oder alternativ ein Vereinsgebaude, der Au-
Renbereiche und der notwendigen Stellplatzflachen (140 Stpl. fur bis zu 840 Besucher) ist
dabei von einem Flachenbedarf von circa 10.000 m2 Grundsttick auszugehen.

Die geplante Feuerwehr umfasst zum einen das eigentliche Feuerwehrgeratehaus zur Un-
terbringung, Wartung und Bereitstellung von zukiinftig finf Feuerwehrfahrzeuge sowie einen
Schlauchturm und zum anderen Mannschafts- und Versammlungsraume, Nutzrdume wie
Klche und Sanitéar, Stiefelwaschanlage und Waschhalle sowie die Freiraumnutzungen wie
Rangierbereich, Ubungsflachen sowie Parkierungsflachen (33 Stpl. bei 33 Sitzplatze in Fahr-
zeugen) fur die Mannschaften. Dabei ist von einem Flachenbedarf von circa 3.500 m? Grund-
stiick auszugehen.

Fur die DRK-Ortsgruppe sind 1 Ubungs- und Gemeinschaftsraum, 2 getrennte Sanitaranal-
gen mit Umkleiden, Duschen und Toiletten, 1 Kiiche, 1 Lagerraum, 1 Buro und Gara-
gen/Fahrzeughallen (fur 3 Fahrzeuge: Transporter, Anhanger, HvO-Auto) Teil des zukinfti-
gen Raumprogramms. Hinzu kommen Stellplatze fir Personal und Mitglieder/Besucher. Ins-
gesamt ist von einem Flachenbedarf von circa 2.000 m? Grundstiick auszugehen.

Insgesamt ist bei Zusammenschluss der Nutzungen also ein Standort mit circa 15.500 mz
Flache zu suchen. Alternativ sind getrennte Standorte mit circa 10.000 m2 fiir die Halle, 3.500
mz fir die Feuerwehr sowie circa 2.000 m2 fir das DRK mdglich. Diese Flachenannahmen
wurden grof3zugig bemessen. Gegebenenfalls wéaren durch flachensparende Konzepte und
Mehrfachnutzungen auch kleinere Standortalternativen mdglich.

Topografie

Alle Nutzungen erfordern groRe Gebaudegrundflachen und auliere ErschlieBungsflachen.
Aufgrund dieser funktionalen Anforderungen sollte der kiinftige Standort nahezu eben sein,
bzw. eine ebene Flache sollte ohne groRen Aufwand herzustellen sein. Auf stark bewegtes
Gelande kann nicht zurlickgegriffen werden.

Orts- und Landschaftsbild

Da sich einige Standorte am Ortrand von Sexau befinden und die Nutzungen relativ grof3e
Gebaudevolumen erfordern, ist die Einflgung in das Orts- und Landschaftsbild von grof3er
Bedeutung. Dabei spielen Aspekte wie die architektonische Qualitdt und Baukultur sowie die
Eingrinung der Grundstlicke eine wichtige Rolle. Auch die Gebaudetypologie in der Nach-
barschaft ist mitzubetrachten.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Aufgrund des stetig steigenden Nutzungsdrucks auch auf Flachen aul3erhalb des Siedlungs-
bereichs sind die Belange der dort stattfindenden Nutzungen in die Abwagung mit einzube-
ziehen. Im Rahmen der Standortalternativenpriifung ist zu bertcksichtigen, ob die Standorte
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3.8
3.8.1

3.8.2

stark von landwirtschaftlichen Nutzungen gepragt sind, die im Falle einer Neuinanspruch-
nahme der Flachen betroffen sind. Der Belang ist zu prifen und eine Inanspruchnahme so-
wohl gegenliber einer moglichen Flache ohne landwirtschaftliche Nutzung als auch gegen-
tber von fir die Landwirtschaft weniger wertvollen Flachen zu begriinden.

Dabei sollten Flachen der Vorrangfluren | und Il nicht fir eine anderweitige Nutzung in An-
spruch genommen werden. Da andererseits kaum adaquate Konversionsflachen zur Verfi-
gung stehen, lasst sich die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen voraussichtlich
nicht vermeiden.

Restriktionen

Regionalplanerische Restriktionen

Aus regionalplanerischer Sicht ist eine Bebauung in einem regionalen Griinzug oder einer
Grlnzasur nicht zulassig. Die Lage einer Standortalternative innerhalb eines Griinzugs oder
einer Grunzasur wirde gegebenenfalls ein Zielabweichungsverfahren oder die Ricknahme
des Grunzugs / der Grunzasur erforderlich machen. Die Standorte wurden so ausgewahlt,
dass lediglich eine der sieben Flachen in Teilberiechen von einem regionalen Griinzug be-
troffen ist.

Natur- und umweltfachliche Restriktionen
Lediglich in Randbereich werden einzelnen Alternativflachen durch Schutzgebiete (Biotop-
kartierungen, FFH-Gebiet ,Schwarzwald zwischen Kenzingen und Waldkirch®) tangiert.

Durch eine Vertraglichkeitsprifung muss in diesem Fall gepruft werden, ob die Vertraglichkeit
des Projektes mit den festgelegten Erhaltungszielen oder Schutzzwecken des FFH-Gebiets
vereinbar ist. Ergibt die Prifung, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Gebiets flhren kann, ist es unzulassig. Abweichend kann ein Vorhaben nur zugelassen wer-
den, soweit es aus zwingenden Griinden des lUiberwiegend offentlichen Interesses notwendig
ist und zumutbare Alternativen nicht gegeben sind.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der
besonders geschiitzten Biotope filhren kénnen, sind verboten. Von den Verboten kann auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen wer-
den konnen, indem ein gleichartiges Biotop an anderer Stelle geschaffen wird.

Neben den absoluten Ausschlusskriterien hinsichtlich der Okologie besteht eine Vielzahl wei-
terer Schutzgter, die im weiteren Verfahren (Umweltpriifung) beachtet werden missen. Im
Wesentlichen sind dies folgende Kriterien bzw. Schutzguter:

= Boden

= Wasser

= Klima/ Luft

= Tiere und Pflanzen

= Mensch (Aspekte der Erholung)

= Kultur- und Sachguter

Die artenschutzfachlichen Belange werden in der vorliegenden Standortalternativenpriifung

lediglich anhand der vorhandenen Nutzung und Gehdglzstruktur beurteilt. Detailliertere arten-
schutzfachliche Untersuchungen sind im weiteren Verfahren erforderlich.

Auf Kapitel 7 wird verwiesen.
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3.8.3
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Auszug aus der Schutzgebietskarte (ohne Maf3stab),
Quelle: LUBW Kartendienst (https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)

Uberschwemmungsgebiete

Generell ist eine Neubebauung innerhalb eines HQ100-Gebiets entsprechend § 78 WHG un-
tersagt und nur in Ausnahmen, bzw. mit einem Ausgleich durch Ausweisung von Retentions-
flachen an anderer Stelle méglich. Andernfalls missten vor einer baulichen Entwicklung vor-
zeitige Hochwasserschutzmaflinahmen durchgefiihrt werden, um die Flache frei von HQ100
zu machen. Das Bauen in Gebieten, die (erst) bei einem Extremhochwasser iberschwemmt
werden (HQexrem), ist dagegen moglich. Es sollten allerdings Regeln beachtet werden,
um Hochwasserschéden zu vermindern und zu vermeiden sowie den Hochwasserabfluss
und die Hochwasserrickhaltung zu sichern. Gebaude sollten ,hochwasserangepasst® ge-
plant und gebaut werden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt, dass die Gemeinde Sexau insbesondere im Suden durch
die Elz mit Nebengraben und am westlichen Siedlungsrand durch den Brettenbach von
Uberschwemmungsgebieten betroffen ist. Je heller die Uberflutungsflache dargestellt ist,
desto seltener ist die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens einer Uberschwemmung
(dunkelblau = HQ1o und hellbau = HQextrem).
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Auszug aus der Karte zu Uberschwemmungsgebieten (ohne MaRstab),
Quelle: LUBW Kartendienst (https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)

Geschutzter Bereich bei HQ100 Uberflutungsflache HQ10
Anschlaglinie Uberflutungsflachen Uberflutungsflache HQ50
— HQ100 =

e HE-Esdrem

Uberflutungsflache HQ100

Uberflutungsflache HQ-Extrem
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3.8.4 Grafische Darstellung der Restriktionen

Im nachfolgenden ist eine gesamtheitliche Restriktionskarte mit Darstellung aller Restriktio-
nen aus dem GEK dargestellt. Im Sinne der strategischen Siedlungsentwicklung werden da-
rin auch die auf Grundlage der Restriktionen ermittelten Bauflachenpotenziale (orange
Strichlinie) dargestellt.
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GEK Sexau - Restriktionskarte mit Darstellung der Bauflachenpotenziale (ohne MaRstab),
Quelle: Eigene Darstellung
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3.9 Nutzungskonflikte

3.10

3.11

Durch den Betrieb der Feuerwehr und der DRK-Ortsgruppe ist mit gewissen Verkehrs- und
Larmemissionen zu rechnen. Dementsprechend sollte auf schutzbedirftige Nutzungen
Rucksicht genommen und ein entsprechender Abstand zu Wohnbebauung und sonstigen
sensiblen Nutzungen eingehalten werden.

Auch durch den Betrieb einer multifunktionalen Halle entstehen sowohl durch regelméaRige
Veranstaltungen (Trainingsbetrieb, Vereinsnutzung) als auch durch seltene Ereignisse
(Sportevents, Kulturveranstaltungen o0.A.) Verkehrs- und La&rmemissionen.

Um Nutzungskonflikten vorzubeugen, sind daher die in Wohnbebauung integrierten Lagen
entsprechend zu bewerten. Wenn mdglich, sollte gegentiber der Bestandssituation ange-
strebt werden, dass zuknftig deutlich weniger Angrenzer betroffen sind als bislang.

Hinweis: Im Rahmen der Standortalternativenpriifung erfolgen keine vertiefenden Larm- und
Verkehrsuntersuchungen. Diese sind im weiteren Planungsverfahren einzuholen.

Auf Kapitel 6 wird verwiesen.

Strategische Siedlungsentwicklung

Im Rahmen der Standortalternativenpriifung sollte langfristig gedacht und auf eine strategi-
sche Siedlungsentwicklung Wert gelegt werden. Auch im Hinblick auf eine mdgliche und zu-
kunftsweisende FNP-Fortschreibung ist zu beachten, welche Potenzialflichen beispiels-
weise fur Gewerbeflachen in Zukunft noch vorhanden sind und ob diese fir den Hallenneu-
bau und das Rettungszentrum in Anspruch genommen werden kénnen oder ob diese zwin-
gend fur Gewerbe freigehalten werden muissen, da es sich um die letzten gewerblichen Fla-
chenressourcen handelt. AuBerdem sollte auch beriicksichtigt werden, welche Entwicklun-
gen in der Nachbarschaft der Standortalternativen mdglicherweise geplant sind, um bereits
hier Konfliktpotenziale zu vermeiden. Im Gegenzug gibt es auch mdgliche Synergien zwi-
schen Nutzungen zu berlcksichtigen.

Ortsgemeinschaftliche Aspekte / Soziale Belange

Im Hinblick auf die ortsgemeinschaftlichen Aspekte und sozialen Belange ist zum einen die
Lage und Erreichbarkeit von Bedeutung, sodass die Nutzungen gut zu Ful3 und mit dem Rad
erreichbar sind. Und zum anderen ist das Platzangebot wichtig, damit ausreichend Raum-
lichkeiten fur die Gemeinschaft und die Jugendarbeit (z.B. zur Férderung der Nachwuchs-
krafte) vorhanden sind. Beide Themen werden bereits in anderen Standortkriterien (Verkehr-
liche Anbindung, FlachengroRe) bertcksichtigt und in den Flachensteckbriefen nicht separat
aufgeflhrt.
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STANDORTALTERNATIVEN

Alternativflachen im Uberblick

Die nachfolgenden sieben Standortalternativen wurden durch eine Vorauswahl fir die Stand-
ortverlegung als plausibel erachtet und zur weiteren Prifung bestimmt:

1 Wassergassle (Altstandort Feuerwehr)
2 Ostlich des Schulgelandes

3 Verlangerung ,Am Erlengraben®

4a Anschluss an das Baugebiet ,Moos Il
4b Sudseite L 186

5 Fortsetzung ,Oberes Ziel* hinter dem Penny

6 Sudlicher Ortseingang

Wassergassle®
(Altstandort Feuerwehr) 1

Ostlich des Schulgelandes 2

Verlangerung ,Am Erlengraben” 3

Anschluss ans Baugebiet ,Moos IlI* /
Sudseite L186 43 +Db

Fortsetzung ,Oberes Ziel* hinter dem Penny 5

Siidlicher Ortseingang 6

Flachensteckbriefe

Im nachfolgenden werden die sieben Standortalternativen anhand des vorab festgelegten
Kriterienkatalogs bewertet und in einem Flachensteckbrief dargestellt.

Die Bewertung erfolgt entsprechend dem nachfolgenden dreistufigen System:

[0 Standort geeignet
O Standort bedingt geeignet
B Standort nicht geeignet
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1 Wassergassle (Altstandort Feuerwehr)

Raumliche Lage

Die Standortalternativflache liegt innerhalb der funktionalen Ortsmitte in direkter Nach- U
barschaft zur Kirche, zur Hochburg Halle und zum Seniorenheim mit Birgerbegegnung
und gleichzeitig am nordwestlichen Ortsrand. Nach Norden, Osten und Westen schlie-
3en Wohnlagen und nach Siden die freie Landschaft an.

Der Altstandort der Feuerwehr befindet sich in beengter Innerortslage, jedoch mit Er-
weiterungsmoglichkeit nach Suden. Es handelt sich folglich um eine Innenentwicklung
mit Arrondierung.

Bestandsnutzung

Feuerwehrhaus, Parkplatz, Kinderkrippe, Grinland, Hochspannungsleitung

Verkehrliche Anbindung

Die Standortalternative weist eine Nahe zur Ortsdurchfahrtsstral3e und somit auch im |
Hinblick auf die Hilfsfristen eine gute verkehrliche Lage auf, wobei die nordlichen Sied-
lungsbereiche schneller erreicht werden kénnen.

Durch die Innerortslage ist der Standort auch fur FuRganger aus den Wohnlagen gut er-
reichbar.

Aufgrund der Innerortslage ist lediglich eine beengte Zufahrtssituation zum Grundstuick
moglich. Die GrundstiickserschlieBung muss, wie auch bisher, Uber zwei Zufahrten
(Wassergassle und Kirchplatz) erfolgen.

Aufgrund der beengten Zufahrtsituation wird die ErschlieRung einer zusatzlichen Nut-
zung mit Besucherverkehr (Halle) in Frage gestellt. Im weiteren Verfahren ware die
Mdglichkeit einer au3eren Erschlielung zu prifen.

FlachengroRe

Die Standortalternativflache hat eine Gré3e von 8.560 m?2 (2.540 m? Feuerwehr inkl. O
Parkplatz und Kinderkrippe, 6.020 m2 Erweiterung) und setzt sich aus 2 Flurstiicken zu-
sammen.

23-11-09 Standortalternativenpriifung (23-10-20).docx



Gemeinde Sexau Stand: 19.01.2023
Neubau Mehrzweckhalle, Feuerwehr und DRK erganzt: 20.10.2023

STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG Seite 18 von 52

Flachenverfugbarkeit

Die Standortalternativflache besitzt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse eine mittlere | B
Flachenverfugbarkeit. Das nordliche Flurstiick ist kommunal, wéhrend sich das siudli-
che Flursttick in Privatbesitz befindet.

Topografie

Es handelt sich um eine nahezu ebene Flache. O
Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der Vornutzung und der benachbarten 6ffentlichen Gebaude, sind in der O
naheren Umgebung bereits Bebauungsstrukturen mit groRen Baukérpern vorhanden.
Im stdlichen Bereich schliel3t die offene Landschaft an. Hier wére eine Ortsrandein-
grinung wiinschenswert.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Der nordliche Bereich des Plangebiets ist bereits bebaut. Eine Inanspruchnahme ]
landwirtschaftlicher Flachen ist folglich nicht zu erwarten.

Beim sudlichen Bereich des Plangebiets handelt es sich um Grinland. Dieses weist
eine geringere Wertigkeit als Ackerflachen auf.

Ubergeordnete Restriktionen

2{'.’_ o~ K PR W ¥w : . L.
\ )<>Q’< )‘ \"}’ i Regionalplanerische Restriktionen O

o AR o &% | Die Alternativiliche liegt auRerhalb
] ! X o @~ | von regionalen Griinziigen und
‘X/X \ ’, ’ Griinzasuren.

\-?S\ . "3
7 N 1.3\‘)5 gy o Natur-/ umweltfachliche Restriktionen | W
A X I :t ' | Das siidliche Flurstiick (621/2) ist
‘ Uberwiegend als FFH-Gebiet ausge-
a f wiesen. Weitere Schutzgebiete wer-
'<:)\/\ H: €4 | den nicht tangiert.
)sg‘\\ 9 '1‘ Durch die aktuelle Nutzung der Alter-
LN T » nativflache (Bebauung, Parkplatz,
Griunland ohne Gehdlze) sind arten-
schutzfachliche Belange, wie bei-

spielsweise Habitate eher weniger zu
erwarten.

Uberschwemmungsgebiete |

Das sudliche Flursttick (621/2) wird
im Westen teilweise durch ein Uber-
schwemmungsgebiet (HQ100) tan-
giert.

Nutzungskonflikte

Es besteht ein maglicher Konflikt mit der nérdlich und 6stlich angrenzenden Wohnbe- | [
bauung, wobei nur wenig direkte Angrenzer vorhanden sind und diese bereits jetzt
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von den Auswirkungen durch das Feuerwehrhaus und die Hochburg Halle betroffen
sind.

Strategische Siedlungsentwicklung

Das ehemalige Schulgebaude (Kinderkrippe) im Nordosten der Alternativflache muss | [
erhalten bleiben.

Durch die Kirche, die Kinderkrippe und das Seniorenheim mit Birgerbegegnung in
direkter Nachbarschaft erméglicht dieser Standort eine Konzentration 6ffentlicher Ge-
baude und damit verbundene Synergien.

Zumindest ein Teilerhalt des Gebaudekomplexes (Dorfgemeinschaftshaus im Osten)
kann angestrebt werden.

Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der zahlreichen Restriktionen und somit erschwerten Bedingungen soll von einer
Entwicklung des sldlichen Teilbereichs abgesehen werden (gelbe Abgrenzung). Dies hat
auch den Vorteil, dass nur noch kommunale Flachen in Anspruch genommen werden und die
Flachenverflugbarkeit folglich sichergestellt ist. Der ndrdliche Bereich allein ist fiir eine Hallen-
entwicklung zu klein. Auch fir die Feuerwehr ist die Situation bereits jetzt sehr beengt und
ohne Entwicklungsmadglichkeit.

Im Hinblick auf eine sinnvolle und wirtschaftliche Nachnutzung des Feuerwehrgeratehauses
wirde sich das DRK an diesem Standort anbieten. Dieses hat einen geringeren Flachenbe-
darf und gleichzeitig eine Nutzungsmaglichkeit fir die Fahrzeughallen und Umkleideraume.
Weiter spricht fur die Nutzung dieses Standortes durch das DRK, dass dieses feste Beschaf-
tigte hat und somit weniger Verkehre erzeugt als durch die Feuerwehr, bei der im Einsatzfall
zunachst alle freiwilligen Einsatzkrafte anfahren. Zudem riickt das DRK mit kleineren Fahr-
zeugen aus als die Feuerwehr. Folglich kbnnen auch die beengte Zufahrtsituation entschéarft
und die moglichen Nutzungskonflikte fir Anwohner reduziert werden. Ein weiterer positiver
Nebeneffekt dieses Standorts fiur das DRK ist die Ndhe zum Seniorenheim, welches durch
Krankenfahrten und Notfélle viele Einsatze des DRKs auslost.

Flache als DRK-Standort geeignet U
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2 Ostlich des Schulgelandes

Raumliche Lage

Die Standortalternativflache liegt innerhalb der funktionalen Ortsmitte in direkter Nach- | [J
barschaft zur Grund- und Werkrealschule sowie Sporthalle und gleichzeitig am 6stli-
chen Ortsrand. Nach Norden schliel3t der Friedhof, nach Siiden Wohnbebauung und
nach Osten die freie Landschaft an.

Es handelt sich um eine Arrondierungsflache.

Bestandsnutzung

Stellplatze, Anbau Sporthalle, Ackerland, vereinzelte Obst- und Laubbédume, Feldhecke, ein-
gezaunter Kleingarten

Verkehrliche Anbindung

Die Standortalternative weist eine Nahe zur Ortsdurchfahrtsstrafe und somit auch im U
Hinblick auf die Hilfsfristen eine gute verkehrliche Lage auf, wobei die nordlichen Sied-
lungsbereiche schneller erreicht werden kdénnen.

Durch die Lage und Nahe zur Schule ist der Standort auch fir FuRganger aus den
Wohnlagen gut erreichbar.

Die GrundstiickserschlieBung kann Uber die Strafl3e ,Am Franzenacker® oder tber den
HohlgaRweg erfolgen. Diesbeziglich wéare auch eine RingerschlieRung tber die StralRe
,Am Franzenacker‘ und den HohlgaRweg zur Entlastung beider Straen und Kreuzun-
gen vorstellbar.

Eine weitere alternative ErschlieBung ist tGber die Hochtestral’e mdglich.

Da dieser Standort grundséatzlich fir die Ansiedlung der Feuerwehr denkbar erscheint,
wurde eine Uberpriifung der Eintreffzeiten der Freiwilligen Feuerwehr durch den Kreis-
brandmeister durchgefiihrt. Diese hat zum Ergebnis, dass der Standort, entsprechen
den Eintreffzeiten der Hinweise zur Leistungsfahigkeit einer Gemeindefeuerwehr ge-
eignet ist, die Schutzziele unter Beriucksichtigung einer durchschnittlichen Ausriickezeit
von 5 Minuten zu erreichen. Die planerisch nicht abgedeckten, bzw. nicht zeitadaquat
erreichbaren Gemeindeteile, die nur einen geringen Teil der Einwohnerschaft umfas-
sen (Obersexau, Seilerhdfe, Staudenhdfe, Eberbéchle), sind akzeptabel.
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FlachengroRe

Die Standortalternativflache hat eine GrofRe von 9.800 m2 und setzt sich aus 5 Flurstu-
cken zusammen.

Flachenverflugbarkeit

Die Standortalternativflache besitzt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse eine mittlere
Flachenverfiigbarkeit. Die beiden nordwestlichen Flurstiicke sind kommunal, wahrend
sich die vier stdostlichen Flurstiicke in Privatbesitz befinden.

Topografie

Es handelt sich um eine nahezu ebene Flache. Ein geringfiigiges Gefalle von Siidos-
ten nach Nordwesten ist zu verzeichnen.

Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der benachbarten offentlichen Gebaude sind in der ndheren Umgebung be-
reits Bebauungsstrukturen mit gréf3eren Baukorpern vorhanden.

Im Suden und Osten schlie3t die offene Landschaft an. Hier wére eine Ortsrandeingri-
nung winschenswert.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Entwicklung an diesem Standort wiirden Ackerflachen in Anspruch genom-
men werden.

Ubergeordnete Restriktionen

37 Regionalplanerische Restriktionen
Die Alternativflache liegt auRerhalb von
regionalen Grinzigen und Griinzasu-

ren.

Stand: 19.01.2023
erganzt: 20.10.2023
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Natur-/ umweltfachliche Restriktionen

Der HohlgaRweg im Norden ist als Of-
fenlandbiotop kartiert, welches in Rand-
reichen in die Alternativflache hinein-
b - ragt. Weitere Schutzgebiete werden
A & | nicht tangiert. )

Durch die vorhandenen Gehdélze und
Feldhecken sowie den strukturreichen
Kleingarten sind artenschutzfachliche
Belange nicht auszuschlieRen und im
weiteren Verfahren naher zu untersu-
chen.

Uberschwemmungsgebiete

Eine Betroffenheit von Uberschwem-
mungsgebieten (HQ1o0 / HQexwrem) liegt
nicht vor.

Auf Kapitel 7 wird verwiesen.
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Nutzungskonflikte

Es besteht ein maglicher Konflikt mit der stdlich angrenzenden Wohnbebauung, wobei | B
nur wenig direkte Angrenzer vorhanden sind. Auf Kapitel 6 wird verwiesen.

Einen moglichen Konflikt mit der Friedhofsruhe gilt es zu prifen. Zum Friedhof ist bei
der Errichtung von Gebauden ein Abstand von mindestens 10 m einzuhalten.

Strategische Siedlungsentwicklung

Durch die Schule und die Sporthalle in direkter Nachbarschaft ermdglicht dieser Stand- | [J
ort eine Konzentration 6ffentlicher Gebaude und damit verbundene Synergien (z.B. ge-
meinsamer Hausmeister, mdgl. Heizzentrale fur Fernwarme). Auch eine Mitnutzung
der Stellplatze durch beispielsweise die Besucher der Mehrzweckhalle ist nicht ausge-
schlossen, da sich die Hauptnutzungszeiten der Halle (abends, am Wochenende) nicht
mit den Unterrichtszeiten der Schule (vormittags, werktags) decken. Im Gegenzug bie-
tet sich die Mitnutzung der Halle und der Aul3ensportanlagen durch die Schule an und
auch der bestehende rote Platz kann mit in die Planungen integriert werden.

Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der guten ErschlieBungsmaoglichkeiten Uber die Strallen ,Am Franzenacker® und
den HohlgaRweg (mit moglicher Ringerschliel3ung) sowie die Nahe zur Ortsdurchfahrt und
die nur wenigen direkten Angrenzer eignet sich die Alternativflache zunéchst fir alle drei Nut-
zungen.

Durch die positiven Synergieeffekte zwischen der Schule und der Mehrzweckhalle wird diese
fur den Standort 6stlich des Schulgelandes jedoch favorisiert und den anderen beiden Nut-
zungen vorangestellt. Fur diesen Standort als Hallenstandort spricht zudem die Identifikati-
onsmoglichkeit durch die zentrale Lage und Nahe zu weiteren 6ffentlichen Nutzungen.

Flache als Hallen-Standort geeignet 0

Flache als Feuerwehr-Standort bedingt geeignet o

Flache als DRK-Standort bedingt geeignet o
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Entwurfsskizze Neubau Mehrzweckhalle — Standort ,Ostlich des Schulgeléandes*
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Raumliche Lage

/s,

Die Standortalternativflache liegt zentral innerhalb des Siedlungsbereichs und gleich- | [
zeitig am ostlichen Ortsrand. Nach Westen schlieBen Wohnlagen und nach Norden,
Osten sowie Siden die freie Landschaft an. Im Stiden grenzt der Kleintierzuchtverein
an die Alternativflache.

Es handelt sich um eine AuRenentwicklung, die spornartig in die Landschaft ragt.

Bestandsnutzung

Uberwiegend Ackerland, Streuobstwiese auf einem Flurstiick

Verkehrliche Anbindung

Die Standortalternative weist eine Nahe zur Ortsdurchfahrtsstrae und somit auch im | U
Hinblick auf die Hilfsfristen eine gute verkehrliche Lage auf. Alle Siedlungsbereiche
kénnen von dort aus gut und schnell erreicht werden.

Durch die Lage im zentralen Siedlungsbereich ist der Standort auch fur Ful3génger
aus den Wohnlagen gut erreichbar.

Die GrundstickserschlieBung kann Uber die Stral3e am Erlengraben erfolgen.

Da dieser Standort grundsatzlich fur die Ansiedlung der Feuerwehr denkbar er-
scheint, wurde eine Uberpriifung der Eintreffzeiten der Freiwilligen Feuerwehr durch
den Kreisbrandmeister durchgefiihrt. Diese hat zum Ergebnis, dass der Standort,
entsprechen den Eintreffzeiten der Hinweise zur Leistungsfahigkeit einer Gemeinde-
feuerwehr geeignet ist, die Schutzziele unter Beriicksichtigung einer durchschnittli-
chen Ausriickezeit von 5 Minuten zu erreichen. Die planerisch nicht abgedeckten,
bzw. nicht zeitadaquat erreichbaren Gemeindeteile, die nur einen geringen Teil der
Einwohnerschaft umfassen (Obersexau, Seilerhéfe, Staudenhdfe, Eberbachle), sind
akzeptabel.

FlachengrolRe

Die Standortalternativflache hat eine Gréf3e von 8.810 m2 und setzt sich aus 5 Flur- O
stiicken zusammen.
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Flachenverfugbarkeit

Die Standortalternativflache besitzt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse eine geringe | &
Flachenverfugbarkeit. Alle funf Flurstticke sind in Privatbesitz.

Topografie

Die Flache fallt von Stiden nach Norden und von Osten nach Westen leicht ab. Die o
Hohendifferenz betréagt jeweils bis zu 4 m.

Orts- und Landschaftsbild

In der ndheren Umgebung ist nur kleinteilige Wohnbebauung vorhanden. Bei einer (=
Neubebauung ist zu berlcksichtigen, dass sich diese nicht zu massiv gegeniber der
Wohnbebauung darstellt.

Die Alternativflache ragt spornartig in die Landschaft und ist aufgrund der topografi-
schen Situation gut einsehbar. Hier waren eine Ortsrandeingriinung und Integration
in das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Entwicklung an diesem Standort wiirden Ackerflachen in Anspruch genom- | B
men werden.

Ubergeordnete Restriktionen

Regionalplanerische Restriktionen 0
Die Alternativflache liegt auRerhalb
von regionalen Griinzigen und
Grinzasuren.

%‘

Natur-/ umweltfachliche Restriktio- n]
nen

Es werden keine Schutzgebiete tan-
giert. Im Plangebiet befindet sich je-
doch eine wertige Streuobstwiese.

¢ | Durch diese vorhandenen Streu-
obstbestande sind artenschutzfach-
liche Belange nicht auszuschliel3en
und im weiteren Verfahren naher zu
untersuchen.

Uberschwemmungsgebiete O

Eine Betroffenheit von Uber-
schwemmungsgebieten (HQ1oo0 /
HQexwrem) liegt nicht vor.

Auf Kapitel 7 wird verwiesen.

Nutzungskonflikte

Es besteht ein Konflikt mit der westlich angrenzenden Wohnbebauung. o
Auf Kapitel 6 wird verwiesen.
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Strategische Siedlungsentwicklung

Im Hinblick auf eine langfristige Siedlungsentwicklung wurde der Bereich im Gemein- | B
deentwicklungskonzept (GEK Sexau) als potenzielle Arrondierungsflache fir Woh-
nen dargestellt. Die Standortalternative wirde dieses Entwicklungspotenzial zer-
schneiden. Dahingehend wére zu Uberlegen, ob die Entwicklung erst dstlich daran
anschliel3end erfolgt. Die Flache ware nach Osten jedoch durch die Lage des regio-
nalen Griinzugs begrenzt und der Sporn wirde dadurch noch weiter in die Land-
schaft ragen.

Zusammenfassende Bewertung

Im Hinblick auf die strategische Siedlungsentwicklung soll die neue Nutzung in das Wohnbau-
flachenpotenzial integriert werden. Dadurch verkleinert sich die Flache auf circa 3.500 mz
(gelbe Abgrenzung). Die Alternativflache ist folglich nur noch fiir eine der Nutzungen geeignet
oder misste fiir ein gemeinsames Rettungszentrum weiter spornartig in die Landschaft ra-
gen.

Aufgrund des Flachenbedarfs und der Lage angrenzend an das derzeitige und zuktinftige
Wohngebiet wird ein Hallenstandort ausgeschlossen.

Als Feuerwehrstandort oder Standort fiir das DRK ist die Alternativflache geeignet. Insbeson-
dere durch die zentrale Lage sind sowohl die ndrdlichen als auch die sudlichen Siedlungsbe-
reiche gut erreichbar. Hinzu kommt, dass der Standort alternative ErschlieBungsmaglichkei-
ten Uber landwirtschaftliche Wege ermdglicht, fir den Fall, dass es zu Behinderungen auf der
Ortsdurchfahrt kommit.

Aufgrund der GroRe miusste sich unter Beriicksichtigung der anderen Standortoptionen fur
eine der beiden Nutzungen entschieden oder der Flachenzuschnitt wieder vergréRert werden.
Die Eintreffzeiten der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Sexau kbnnen am Standort ein-
gehalten werden.

Flache als Feuerwehr-Standort geeignet 0

Flache als DRK-Standort geeignet O
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Entwurfsskizze Neubau Feuerwehr/DRK mit Wohngebiet - Standort ,Am Erlengraben®
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Raumliche Lage

v Za \K\ \"‘« ZENnergabenies ._\_ % S R il g

Die Standortalternativflache liegt zentral innerhalb des Siedlungsbereichs und O
gleichzeitig am 6stlichen Ortsrand in Richtung Waldkirch. Nach Westen schliel3en
Wohnlagen und nach Norden, Osten sowie Suden die freie Landschaft an.

Es handelt sich um eine AuRenentwicklung, die spornartig in die Landschaft ragt.

Bestandsnutzung

Ackerland, Griinland, eingezauntes Betriebsgebéude zzgl. Tieforunnen, Graben mit Feldhe-
cke/Gebusch, Einzelbdume

Verkehrliche Anbindung

Die Standortalternative befindet sich an der Waldkircher StrafRe (L186) und weist 0
eine Entfernung von circa 400 m zur Ortsdurchfahrtsstraf3e (L110) auf. Aufgrund der
Zentralitét hat die Alternativflache auch im Hinblick auf die Hilfsfristen eine gute ver-
kehrliche Lage. Alle Siedlungsbereiche kénnen von dort aus gut und schnell erreicht
werden. Durch die Lage im zentralen Siedlungsbereich ist der Standort auch fir
FuRgéanger aus den Wohnlagen gut erreichbar.

Die GrundstickserschlielRung kann tber die Waldkircher StraRe (L186) erfolgen.
Hierbei ist zu beachten, dass im Rahmen des Bebauungsplans ,Moos IlI* eine Hau-
serreihe weiter nordlich bereits ein Kreisverkehr vorgesehen wurde, welcher jedoch
noch nicht umgesetzt ist. Ein zweiter leistungsfahiger Verkehrsanschluss ware vorab
mit der StraRenverkehrsbehdrde abzustimmen.

FlachengréRe

Die Standortalternativflache hat eine GréRe von 26.100 m2 und setzt sich aus 8 Flur- | OJ
stiicken zusammen.

Flachenverfugbarkeit

Die Standortalternativflache besitzt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse eine hohe 0
Flachenverflugbarkeit. Ein Grofteil der Flache ist kommunal. Lediglich drei Grund-
stiicke sind in Privatbesitz.
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Topografie
Es handelt sich um eine nahezu ebene Flache. [

Orts- und Landschaftsbild

In der ndheren Umgebung ist nur kleinteilige Wohnbebauung vorhanden. Bei einer (=
Neubebauung ist zu beriicksichtigen, dass sich diese nicht zu massiv gegenuber der
Wohnbebauung darstellt.

Die Alternativflache liegt am Ortseingang und ragt spornartig in die Landschaft. Hier
waren eine Ortsrandeingriinung und Einfigung in das Landschaftsbild von besonde-
rer Bedeutung.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Entwicklung an diesem Standort wiirden zum Teil Ackerflachen in An- (=
spruch genommen werden. Der suddstliche Bereich stellt sich durch den Tiefbrun-
nen und die Bewuchs- und Gehdlzstruktur nicht als Ackerflache dar.

Ubergeordnete Restriktionen

Regionalplanerische Restriktionen o

Die Alternativflache liegt im studostli-
chen Bereich innerhalb eines regio-
nalen Griinzugs.

Natur-/ umweltfachliche Restriktio- 1]
nen

Es werden keine Schutzgebiete tan-
giert.

Durch die vorhandenen Baumbe-
stande, die Feldhecke und den
Moosgraben sind artenschutzfachli-
che Belange nicht auszuschlieR3en
und im weiteren Verfahren naher zu
untersuchen.

Uberschwemmungsgebiete O
Eine Betroffenheit von Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100 / HQextrem)
liegt nicht vor.

Nutzungskonflikte

Es besteht ein Konflikt mit der westlich angrenzenden Wohnbebauung. Durch das o
Retentionsbecken und die Ausgleichsflachen des Baugebiet ,Moos I1I* wird jedoch
ein entsprechender Abstand eingehalten. Auf Kapitel 6 wird verwiesen.

Weiter wéren auch die Anwohner der Waldkircher Strafl3e durch zusatzliche Ver-
kehrsstréme indirekt betroffen.

Ein moglicher Konflikt mit den Tiefbrunnen wurde vom Biro RBS wave GmbH unter-
sucht. Die Nutzung des Tiefbrunnens als Ersatzwasserbrunnen ist auf Grundlage
des Testentwurfs weiterhin méglich da sich am baulichen Zustand des Brunnens so-
wie des Untergrundes nichts andert. Eine Uberbauung des Brunnens wére maglich,
wobei jedoch eine Zuganglichkeit zur Wartung der Unterwassermotorpumpe und
den technischen Einbauten zu ermdglichen ware. Im Falle einer Reaktivierung zur
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dauerhaften Nutzung als Trinkwasserbrunnen musste der Brunnen so verlegt wer-
den, dass die Halle mit Parkplatzflachen auf3erhalb eines neu auszuweisenden
Wasserschutzgebietes liegen. Dies ware auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 2071
Ostlich des alten Brunnengebaudes mdoglich. Bei einer Verlegung und Neubohrung
des Brunnens muss ein Wasserrechtsantrag gestellt werden. In diesem Zusammen-
hang wirde das LGRB einen neuen Wasserschutzgebietsvorschlag erarbeiten. Das
Einzugsgebiet und damit die Wasserschutzzone Il wird sich gegeniiber dem friihe-
ren aufgehobenen Schutzgebiet nicht andern.

Strategische Siedlungsentwicklung

Im Hinblick auf eine langfristige Siedlungsentwicklung sollte beriicksichtigt werden, O
dass es durch den Anschluss des Regionalen Griinzugs die letzte Entwicklung in
diesem Bereich wére und sich die Flache auch als Erweiterungsflache fir das
Wohngebiet ,Moos* eignen wiirde.

Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der Entfernung zur Ortsdurchfahrt ist der Standort fur die Feuerwehr und das DRK
etwas weniger gut geeignet.

Fur die Entwicklung einer Mehrzweckhalle ist der Standort geeignet bis bedingt geeignet.
Trotz des bereits jetzt eingehaltenen und positiv wirkenden Abstands zur Wohnbebauung
(Regenrickhaltungsbecken, Ausgleichsflachen) und der giinstigen Eigentumsverhaltnisse er-
geben sich Einschréankungen zum Beispiel durch die Lage am Ortsrand und somit fehlende
Identifikation und die Zufahrtsmaéglichkeit von der Landesstrafl3e. Weiter ist zu bertcksichti-
gen, dass der suddstliche Bereich durch einen regionalen Grinzug tangiert wird und somit
nicht Uberbaut sondern maximal fr AuBennutzungen in Anspruch genommen werden kann.
Es wird empfohlen, den Bereich des regionalen Griinzugs aus der Abgrenzung herauszuneh-
men (gelbe Abgrenzung).

Flache als Hallen-Standort geeignet bis bedingt geeignet O a
Flache als Feuerwehr-Standort bedingt geeignet (=
Flache als DRK-Standort bedingt geeignet (=

Entwurfsskizze Neubau Mehrzweckhalle — Standort ,Anschluss an das Baugebiet Moos III*
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Raumliche Lage

B e SN S .?/ WA

Die Standortalternativflache liegt zentral innerhalb des Siedlungsbereichs und gleich-
zeitig am ostlichen Ortsrand in Richtung Waldkirch. Nach Norden schlieRen Wohnla-
gen und nach Osten, Suden sowie Westen die freie Landschaft an.

Es handelt sich um eine AuRenentwicklung, die spornartig in die Landschaft ragt.

Bestandsnutzung

Ackerland, kein Bewuchs

Verkehrliche Anbindung

Die Standortalternative befindet sich an der Waldkircher StralRe (L186) und weist
eine Entfernung von circa 400 m zur OrtsdurchfahrtsstraRe (L110) auf. Aufgrund der
Zentralitét hat die Alternativflache auch im Hinblick auf die Hilfsfristen eine gute ver-
kehrliche Lage. Alle Siedlungsbereiche kénnen von dort aus gut und schnell erreicht
werden.

Durch die Lage im zentralen Siedlungsbereich ist der Standort auch fur Ful3géanger
aus den Wohnlagen gut erreichbar.

Die GrundstickserschlieBung kann tber die Waldkircher Straf3e (L186) erfolgen.
Den Anschluss an die Landesstral3e gilt es jedoch mit der Stralenbehdrde zu klaren.
Hierbei ist zu beachten, dass im Rahmen des Bebauungsplans ,Moos IlI* bereits ein
Kreisverkehr vorgesehen wurde, welcher jedoch noch nicht umgesetzt ist.

FlachengrolRe

Die Standortalternativflache hat eine Gréf3e von 9.750 m2 und setzt sich aus 8 (Teil-)
Flursticken zusammen.

Alternativ konnte der Zuschnitt so gewahlt werden, dass auf einer Flachengrdl3e von
3.250 m? (4 Teilflurstiicke) nur eine der Nutzungen untergebracht wirde.

Flachenverfugbarkeit

Die Standortalternativflache besitzt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse eine geringe
Flachenverflugbarkeit. Nur eines der acht Teilflurstiicke ist kommunal, die restlichen
Teilflurstiicke befinden sich in Privatbesitz.
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Topografie
Es handelt sich um eine nahezu ebene Flache. U

Orts- und Landschaftsbild

In der ndheren Umgebung ist nur kleinteilige Wohnbebauung vorhanden. Bei einer o
Neubebauung ist zu beriicksichtigen, dass sich diese nicht zu massiv gegenuber der
Wohnbebauung darstellt.

Die Alternativflache liegt am Ortseingang und ragt spornartig in die Landschaft. Hier
waren eine Ortsrandeingriinung und Einfigung in das Landschaftsbild von besonde-
rer Bedeutung.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Entwicklung an diesem Standort wiirden Ackerflachen in Anspruch ge- o
nommen werden. Die Flachen werden von einem Landwirt bewirtschaftet, welcher
folglich stark betroffen wére.

Ubergeordnete Restriktionen

Regionalplanerische Restriktionen U
Die Alternativflache liegt auRerhalb
von regionalen Griinziigen und
Grinzasuren.

Natur-/umweltfachliche Restriktionen | [

Es werden keine Schutzgebiete tan-
giert.

Durch die aktuelle Nutzung der Alter-
nativflache (Acker-/Grinland ohne
Geholze) sind artenschutzfachliche
Belange, wie beispielsweise Habitate
eher weniger zu erwarten.

Uberschwemmungsgebiete U

Eine Betroffenheit von Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100 / HQextrem)
liegt nicht vor.

Nutzungskonflikte

Es besteht ein Konflikt mit der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung, wobei nur o
wenig direkte Angrenzer vorhanden sind.

Weiter waren auch die Anwohner der Waldkircher Stral3e durch zuséatzliche Ver-
kehrsstrome indirekt betroffen.

Strategische Siedlungsentwicklung

Derzeit wird durch die vorhandene Wohnbebauung ein weicher Ortsrand ausgebil- 0
det. Durch die Entwicklung einer Halle und/oder eines Rettungszentrums wirde sich
ein Bruch ergeben.

Westlich an die Standortalternativflache anschlie3end wurde im Rahmen des GEK
ein Bauflachenpotenzial fur eine Mischnutzung (Gewerbe eher im Suden, Wohnen
eher im Norden) ausgewiesen. Konflikte sind diesbeztglich nicht zu erwarten, eher
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Synergien. Als Ubergang von der Halle zur neuen Wohnnutzung wére eine
Mischnutzung sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung

Trotz der direkten Zufahrtsmoglichkeit auf die L186 tber den geplanten Kreisverkehr ist der
Standort aufgrund der Entfernung zur Ortsdurchfahrt fiir die Feuerwehr und das DRK etwas
weniger gut geeignet.

Fur die Entwicklung einer Mehrzweckhalle ist der Standort bedingt geeignet. Eine Entwick-
lung ist nur in Kombination mit der westlich anschlieRenden potenziellen Mischbauflache zu
sehen, um zum einen den baulichen Zusammenhang herzustellen sowie eine weitere Er-
schlieBungsmadglichkeit zu haben und zum anderen mégliche Konflikte mit Nachbarnutzun-
gen gleich in der Gesamtplanung behandeln zu kénnen. Dadurch ist die Flache jedoch nicht
als kurzfristig entwickelbar anzusehen. Zudem befindet sich die Alternativflache weiterhin am
Ortrand, bricht den bisher weichen Siedlungsrand und muss entsprechende Abstande zur
vorhandenen Wohnbebauung einhalten.

Flache als Hallen-Standort bedingt geeignet o

Flache als Feuerwehr-Standort bedingt geeignet o

Flache als DRK-Standort bedingt geeignet o
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Raumliche Lage

S
LT R

Die Standortalternativflache liegt im sudlichen Bereich von Sexau, am dstlichen Orts- 0
rand und weist eine entsprechende Entfernung zur funktionalen Ortsmitte auf. Nach
Westen schliel3en der Penny und eine zukiinftige Gewerbenutzung nach Norden, Osten
sowie Siden die freie Landschaft an.

Es handelt sich um eine Arrondierung.

Bestandsnutzung

Ackerland, Feldhecke

Verkehrliche Anbindung

Die Standortalternative weist eine Nahe zur OrtsdurchfahrtsstraRe und somit auch im O
Hinblick auf die Hilfsfristen eine gute verkehrliche Lage auf, wobei die stidlichen Sied-
lungsbereiche schneller erreicht werden kénnen.

Durch die Lage im sudlichen Siedlungsbereich sind entsprechende Gehzeiten einzube-
rechnen, obwohl der Standort fir Ful3génger aus den Wohnlagen gut erreichbar ist.

Die GrundstickserschlieBung kann Uber die Strafl3e ,Oberes Ziel“ erfolgen.

FlachengrolRe

Die Standortalternativflache hat eine GroRRe von 19.775 m2 und setzt sich aus 8 Flursti- | B
cken zusammen.

Flachenverfugbarkeit

Die Standortalternativflache besitzt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse eine eher ge- |
ringe Flachenverflgbarkeit. Mit Ausnahme von zwei Flurstticken befinden sich alle Flur-
stiicke in Privatbesitz.

Topografie

Es handelt sich um eine nahezu ebene Flache. U
Orts- und Landschaftsbild
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Durch den vorhandenen Penny-Markt sind bereits groRe Gebaudekubaturen in der na-
heren Umgebung vorhanden.

Die Standortalternative liegt am Ortsrand. Diesbezliglich ware eine Ortsrandeingrinung
winschenswert.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Entwicklung an diesem Standort wirden Ackerflachen in Anspruch genom-
men werden. Die Flachen werden von einem Landwirt bewirtschaftet, welcher folglich
stark betroffen wére.

Ubergeordnete Restriktionen

Stand: 19.01.2023
erganzt: 20.10.2023

Seite 35 von 52

= A P f}’. 7 #---.. | Redionalplanerische Restriktionen
’ i /’ Die Alternativflache liegt auBerhalb von
pm 52 regionalen Grinzigen und Griinzasuren.
'
(R Natur-/ umweltfachliche Restriktionen
OGS : , :
K3 * Es werden keine Schutzgebiete tangiert.
,“ = % /| Durch die vorhandene Feldhecke sind ar-
F" A A ANEN tenschutzfachliche Belange nicht auszu-
I L. \ o\ schlie3en und im weiteren Verfahren na-
* &8 -
:) L 3 ’5‘\\\ \\\ PO her zu untersuchen.
Ay 4 V2, w/ » -
YD NS Uberschwemmungsgebiete
Eine Betroffenheit von Uberschwem-
mungsgebieten (HQ100 / HQextrem) liegt
nicht vor.
Auf Kapitel 7 wird verwiesen.

Nutzungskonflikte

Durch den Anschluss an den Penny-Markt besteht nur wenig Konfliktpotenzial.
Auf Kapitel 6 wird verwiesen.

Strategische Siedlungsentwicklung

Die Standortalternativflache stellt die letzte alternative Entwicklungsflache fiir Gewerbe
dar, falls die Flache am siidlichen Ortseingang aufgrund der Uberschwemmungssitua-
tion nicht entwickelt werden kann.

Fur das angrenzende Grundstiick mit der FIst-Nr. 2320 wurde eine Baugenehmigung
fur eine gewerbliche Nutzung (Hausmeisterdienst) erteilt. Die Mitnutzung dieses Grund-
stucks ist somit nicht maoglich.

Durch die Nachbarschaft zum Penny-Markt kénnten sich positive Synergien ergeben.
Eine Mitnutzung der Stellplatze durch beispielsweise die Besucher der Mehrzweckhalle
ist nicht ausgeschlossen, da sich die Hauptnutzungszeiten der Halle (abends, am Wo-
chenende) iiberwiegend nicht mit den Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes (tags-
Uber) decken. Hierzu sind Abstimmung mit dem Betreiber notwendig.
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Zusammenfassende Bewertung

Hinsichtlich der gréReren Baukorperstrukturen und Nachbarnutzung fligt sich eine Mehr-
zweckhalle vis-a-vis zum Lebensmittelmarkt gut ein und weist durch eine mégliche Mitnut-
zung der Stellplatzflache positive Synergieeffekte auf. Weiter kdnnte sich die Mehrzweckhalle
auch im Hinblick auf eine spéatere Entwicklung der gemischten Bauflache als Leuchtturmpro-
jekt und Identifikationsmerkmal darstellen. In diesem Fall ware neben der vorhandenen Er-
schlieBung Uber die Strale ,Oberes Ziel“ eine weitere ErschlieBungsmdglichkeit nach Norden
maoglich.

Auch als Feuerwehrstandort und als Standort fiir das DRK wére die Standortalternative hinter
dem Penny hinsichtlich der gro3eren Baukoérperstruktur und Nachbarnutzung geeignet. Ein-
schrankungen ergeben sich durch die Lage im Siden der Gemarkung und dadurch resultie-
rende langere Hilfsfristen fir die nérdlich gelegenen Wohngebiete und Auf3enbereiche. Der
Standort ist fur die Feuerwehr und das DRK somit nur bedingt geeignet.

Flache als Hallen-Standort geeignet 0
Flache als Feuerwehr-Standort bedingt geeignet o
Flache als DRK-Standort bedingt geeignet o

y

L.

Entwurfsskizze Neubau Mehrzweckhalle — Standort ,Oberes Ziel (hinter dem Penny)*
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Raumliche Lage

Die Standortalternativflache am stidlichen Ortseingang von Sexau und weist eine 0
entsprechende Entfernung zur funktionalen Ortsmitte auf. Nach Westen schlie3en
Gewerbenutzungen, nach Norden Wohnbebauung und nach Osten und Siiden die
freie Landschaft an.

Bestandsnutzung

Ackerland, Griinland, Streuobstbestand, privates Gartengrundstiick

Verkehrliche Anbindung

Die Standortalternative weist eine Nahe zur Ortsdurchfahrtsstral3e und somit auch (=
im Hinblick auf die Hilfsfristen eine gute verkehrliche Lage auf, wobei die stidlichen
Siedlungsbereiche schneller erreicht werden kénnen.

Durch die Lage am sudlichen Ortseingang ist der Standort fir Ful3ganger nur unter
Berticksichtigung entsprechender Gehzeiten maglich.

Die GrundstickserschlieBung kann tber die Denzlinger StrafRe (L110) erfolgen. Den
Anschluss an die Landesstral3e gilt es jedoch mit der Strallenbehérde zu klaren.

FlachengréRe

Die Standortalternativflache hat eine GréRe von 14.340 m2 und setzt sich aus 5 Flur- | [J
stiicken zusammen.

Flachenverfugbarkeit

Die Standortalternativflache besitzt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse eine ge- u
ringe Flachenverflgbarkeit. Alle Flurstiicke befinden sich in Privatbesitz.

Das Flurstiick Nr. 868 (Garten-/Ackergrundsttick) kann prinzipiell mit einbezogen
werden. Die Verfugbarkeit ist abhangig von den zu fihrenden Grundstucksverhand-
lungen.

Topografie

Es handelt sich um eine nahezu ebene Flache. O
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Orts- und Landschaftsbild

Durch das Gewerbegebiet vis-a-vis ist bereits grolRkornige Bebauung in der naheren | [
Umgebung vorhanden.

Die Standortalternative liegt am Ortsrand. Diesbezlglich ware eine Ortsrandeingri-
nung winschenswert.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die Entwicklung an diesem Standort wirden Ackerflachen in Anspruch ge- o
nommen werden.

Ubergeordnete Restriktionen

. <\ '&" ’) R ¥ ‘ \ Regionalplanerische Restriktionen O
‘ l ,’ Die Alternativflache liegt auRerhalb
¢ ’ \\\ von regionalen Griinziigen und
Grinzasuren.

Natur-/umweltfachliche Restriktionen | B

\\‘(\;} Es werden keine Schutzgebiete tan-
v | giert.

Durch die vorhandenen Streuobst-

bestande sind artenschutzfachliche
Belange nicht auszuschlie3en und

im weiteren Verfahren naher zu un-
tersuchen.

Uberschwemmungsgebiete n]

Die Abgrenzung wurde so gewabhilt,
dass die Standortalternativflache au-
Rerhalb des angrenzenden Uber-
schwemmungsgebiets (HQ100/HQex:-
rem) liegt. Dennoch ist von einer er-
hohten Hochwassergefahr auszuge-
hen.

Nutzungskonflikte

Durch die Lage vis-a-vis zum Gewerbegebiet besteht nur wenig Konfliktpotenzial. O
Es grenzt nur ein Wohngebéaude an die Standortalternativflache an.

Strategische Siedlungsentwicklung

Die Standortalternativflache stellt die letzte Entwicklungsflache der Gemeinde o
Sexau fur eine Gewerbenutzung dar, welche aufgrund ihrer Lage im Uberschwem-
mungsgebiet (HQ100/HQexrem) jedoch nur mit erhéhten Aufwendungen entwickelbar
ist.

Die Restflachen auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets wiren ausreichend grof
fur die Entwicklung von Halle und Rettungszentrum. Fir die Gewerbeentwicklung
musste dann ein alternativer Standort, zum Beispiel hinter dem Penny, gesucht wer-
den.
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Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der Lage ganz im Siden und die dadurch entstehenden Entfernungen und Hilfsfris-
ten ist der Standort fiir die Feuerwehr und das DRK eher ungeeignet.

Obwohl die Restriktionen durch Uberschwemmungsgebiete aufgrund der Flachenabgrenzung
umgangen werden, die Restflache sinnvoll genutzt wiirde und sich eine Mehrzweckhalle vis-
a-vis zum Gewerbegebiet hinsichtlich der gréReren Baukorperstruktur und Nachbarnutzung
gut einfiigen wirde, ist der Standort am stidlichen Ortseingang auch fiir eine Hallen-Nutzung
nur bedingt geeignet. Griinde hierfur sind insbesondere die mangelnde Identifikationsmdg-
lichkeit und die Entfernungen zu den Wohngebieten.

Flache als Hallen-Standort bedingt geeignet o
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ZWISCHENFAZIT

Die besonderen Standortvorteile und wichtigsten Restriktionen der jeweiligen Alternativfla-
chen und die daraus resultierende Eignung der Flache fur die drei gepriften Nutzungen wer-
den in folgender Tabelle zusammengefasst. Unter den geeigneten Standorten findet im Rah-

men der Gesamtabwagung eine Auswabhl statt.

Standort Wichtigste Besondere Eignung Weiteres
Restriktionen Standortvorteile Vorgehen
1 - FFH-Gebiet - Zentralitat Ausscheidung
Wassergassle - Uberschwem- - Wirtschaftliche
mungsgebiet Bestandsnut- Ausscheidung
- Grundstuick- zung
groRe O DRK Weiterverfolgung
2 - Friedhofsruhe - Synergien (] Halle Larmuntersuchung
Ostlich des - Offenlandbiotop Schule
Schulgelandes im Randbereich | - Zentralitat O Feuerwehr 2. Wahl
- ldentifikation
- ErschlieRung O DRK > Wahl

Gewerbegebiet
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3 - Angrenzende - Zentralitat _ Ausscheidung
Verlangerung ,Am Wohnbebauung | - Integration
Erlengraben® - Topografie Wohngebiet [ Feuerwehr Weiterverfolgung
0 DRK 2. Wahl
da - Entfernung - Zentralitat [JHalle | & Halle | Larmuntersuchung
Anschluss an das Ortsdurchfahrt - Absténde zur
Baugebiet ,Moos - Regionaler Wohnbebauung | g Feuerwehr Ausscheidung
1 Griinzug
O DRK Ausscheidung
4b - Abhéangigkeit - Zentralitat O Halle Ausscheidung
Sldseite L 186 Baugebietsent-
wicklung O Feuerwehr Ausscheidung
- Siedlungsrand
- Entfernung )
Ortsdurchfahrt O DRK Ausscheidung
5 - Feldhecke (Ar- - GroR3e Gebau- ] Halle Larmuntersuchung
Fortsetzung ,Obe- tenschutz) dekorper
res Ziel“ (Penny) - Potenzialflache | - Nachbarschaft O Feuerwehr Ausscheidung
Gewerbeent- Gewerbegebiet
wicklung .
O DRK Ausscheidung
6 - Entfernungen - Grof3e Gebau- O Halle Ausscheidung
Sudlicher Ortsein- | - Fehlende Identi- dekorper
gang fikation - Nachbarschaft

Ausscheidung

Ausscheidung
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Die Untersuchung der sieben Standorte hat gezeigt, dass sich der Standort ,Am Erlengra-
ben“ am besten fur die Entwicklung einer Feuerwehr-Nutzung oder einer DRK-Nutzung eig-
net. Da als geeigneter Standort fir das DRK zusétzlich die Alternativflache ,Wassergassle®
in Frage kommt und zunéchst weiterverfolgt werden soll, wird der Standort ,Am Erlengraben®
fur die Feuerwehr favorisiert. Bei Ausdehnung der Flache nach Stdosten waren auch beide
Nutzungen in einem kombinierten Rettungszentrum moglich.

Die betroffenen Akteure wie Feuerwehr und DRK wurden beteiligt und tragen die vorlaufigen
Standort-Priorisierungen mit.

Fur die Entwicklung einer Mehrzweckhalle haben sich die beiden Standorte ,Ostlich des
Schulgeléndes® und ,Hinter dem Penny“ als gleich gut herauskristallisiert und auch der
Standort ,im Anschluss an das Baugebiet Moos IlI“ kommt in die ndhere Betrachtung.

Diese drei Standorte fur die Mehrzweckhalle und der Standort fiir die Feuerwehr wurden in
einem weiteren Schritt naher betrachtet und werden anschiel3end weiter priorisiert. Hierfur
wurden Testentwdlrfe erstellt.

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Teil der naheren Untersuchung war die Prognose und Beurteilung der Larmeinwirkung auf
die schutzbedurftige Nachbarschaft, welche vom Biiro fiir Schallschutz Dr. Jans auf Grund-
lage der Testentwiirfe erfolgt ist.

In der folgenden Tabelle werden die untersuchten Standorte miteinander verglichen:

Art der Standortvariante
Veranstaltung Oberes Ziel (Penny) Im Anschluss an Ostlich Schulgelande
Moos Il

Regelfall keine Einschrankung keine Veranstaltungsende
Einschrankung vor 22 Uhr

besonders laute Zulassig auch nach nach 22 Uhr nicht nach 22 Uhr nicht

Veranstaltung (kein 22 Uhr, falls die zulassig zulassig

"Sonderfall") AuBenbauteile der

Mehrzweckhalle
erhohte Luftschall-
dammung aufweisen®

"Sonderfall” geman zulassig zulassig nachts nur bei
Freizeitlarmrichtlinie eingeschrankter
Stellplatznutzung
zulassig

* jedoch Nutzung des Penny-Parkplatzes durch die Besucher der Mehrzweckhalle nicht zulissig.

Wie aus den Ergebnissen hervorgeht, ist der Standort "Oberes Ziel (Penny)" schalltechnisch
am gunstigsten. Bei diesem Standort ist - unter bestimmten Randbedingungen - eine nahezu
uneingeschrankte Nutzung der Halle méglich; auch eine Fremdvermietung der Halle fur Ge-
burtstagsfeiern, Hochzeitsfeiern usw. ist zulassig, sofern die Auf3enbauteile der Halle eine
hinreichend hohe Luftschallddmmung aufweisen.
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Der Standort "Im Anschluss an das Baugebiet Moos IlI" erlaubt zwar keine derartigen Fremd-
vermietungen; uneingeschrankt zulassig ist aber eine lbliche Sportnutzung. Auch kleinere
Veranstaltungen mit geringer Zuschauerbeteiligung (entsprechend maximal 50 Parkbewe-
gungen in 1 Nachtstunde) sind bis in die Nachtzeit zuléssig.

Der Standort "Ostlich Schule" ist schalltechnisch am ungiinstigsten. Aufgrund der problema-
tischen Stellplatzsituation ist die Nutzung der Halle in der Regel rechtzeitig vor 22.00 Uhr zu
beenden, sodass die letzten Besucher bis 22.00 Uhr abgefahren sind.

Wahrend beim Standort am Penny-Markt "besonders laute" Veranstaltungen (z.B. Fas-
nachts- und Tanzveranstaltungen, Konzerte, private Feste wie Geburtstags- oder Hochzeits-
feiern) nahezu uneingeschrankt moglich sind, sind bei den zwei weiteren Standorten derar-
tige Veranstaltungen nach 22.00 Uhr nur zuldssig, wenn diese als "Sonderfall" im Sinne der
Freizeitlarm-Richtlinie eingestuft werden kdnnen. Das heil3t, diese Sonderfall-Veranstaltun-
gen mussen u. a. "eine hohe Standortgebundenheit oder soziale Adaquanz und Akzeptanz"
aufweisen und dirfen maximal 18-mal pro Jahr stattfinden.

Das jeweils neben der Mehrzweckhalle vorgesehene Kleinspielfeld ist schalltechnisch unkri-
tisch, sofern dessen Nutzung - wie bei den vorliegenden Untersuchungen vorausgesetzt -
auf den Tagzeitraum beschréankt ist.

Neben oder anstelle dieses Kleinspielfeldes steht die Errichtung eines Vereinsgebaudes zur
Diskussion, welches fir Proben des Musikzugs und von Tanzgruppen sowie fiir Festivitaten
genutzt werden konnte. Da die Schallemissionen eines Vereinsgebaudes die Emissionen
eines Kleinspielfeldes bzw. Bolzplatzes in der Regel nicht Ubersteigen, erscheint eine be-
stimmungsgemalfe Nutzung des Vereinshauses bis maximal 22.00 Uhr unproblematisch. Bei
den Berechnungen wird davon ausgegangen, dass das Kleinspielfeld wahrend der Nachtzeit
nicht genutzt wird. Eine entsprechende Einschrénkung gilt deshalb zunachst auch fir das
Vereinshaus. Ob und in welchem Umfang trotzdem néachtliche Veranstaltungen im Vereins-
haus zuldssig sind, kann erst nach Vorliegen einer detaillierten Planung untersucht werden.
Zu favorisieren ist auch hier wiederum der Standort "Oberes Ziel (Penny)"

Der Standort "Am Erlengraben" ist fir die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses bei allei-
niger Beriicksichtigung schalltechnischer Gesichtspunkte grundsatzlich geeignet. Allerdings
muss die in der Nachbarschaft des Feuerwehrgerdtehauses geplante Wohnbebauung im
Vergleich zur Darstellung im Testentwurf weiter abriicken. Zusatzlich sollte zur Vermeidung
unzulassiger nachtlicher Pegelspitzen die Anordnung der Pkw-Stellplatze noch schalltech-
nisch optimiert werden; alternativ sind kritische Stellplatze abzuschirmen.

UMWELTBELANGE

In einem nachsten Schritt sollten die Standorte der engeren Wahl hinsichtlich der Umweltbe-
lange n&her untersucht werden. Hierzu z&hlt der Standort ,Am Erlengraben® fur den Neubau
der Feuerwehr und die beiden Standorte ,Ostlich des Schulgelandes® und ,Oberes Ziel
(Penny)“ als Hallenstandort. Der Standort ,Im Anschluss an das Baugebiet Moos |11 wurde
nicht mehr néher untersucht, weil dort sowohl stadtebaulich als auch schalltechnisch Abstri-
che gemacht werden mussten.

Die Umweltbelange wurden von Biiro Freiraum- und LandschaftsArchitektur (FLA Ralf Wer-
muth) untersucht. Die Ergebnisse werden nachfolgend dargestellt.
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Bestand

Die Alternativflache liegt mittig in Sexau am 6stlichen Ortsrand. Westlich der Flache grenzt
das Schulgelande an, studlich und 6stlich beginnt die offene Kulturlandschaft mit Ackerflachen
und einzelnen Geholzen. Im Norden der Flache befindet sich der Friedhof der Gemeinde.

Arten, Biotope

Die Flache selbst besteht tiberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen | B
mit fragmentarischer Unkrautvegetation. Auf der Ackerflache bestehen vier alte Obst-
baume, die teilweise bereits abgangig sind und gro3ere Totholzanteile aufweisen.

Im Sudwesten der Flache besteht eine Grinflache auf der eine blitenreiche Fettwiese
mit unter anderem Wiesen Flockenblume (Centaurea jacea), Gewdhnliche Schafgarbe
(Achillea millefolium), Acker Witwenblume (Knautia arvensis), Wiesen Sauerampfer
(Rumex acetosa), Wiesen Labkraut (Galium mollugo), Lowenzahn (Taraxacum offi-
cinale agg.), Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Spitzwegerich
(Plantago lanceolata) ausgebildet ist.

Nordlich der Flache verlauft ein Hohlweg der als geschutztes Biotop (,Hohlweg im Ge-
wann Franzenacker®, Nr. 178133160354) kartiert ist. Zum Biotop gehdren auch Ge-
holzstrukturen aus Walnussbaumen, die teilweise innerhalb der Alternativflache lie-
gen.

Von Norden zieht sich zudem ein schmaler Feldgarten in die Ackerflache, auf dem
weitere Gehdlze und Straucher, sowie ein kleiner Holzschuppen zu finden sind.

Im Hinblick auf die Fauna sind vor allem die Gehdlzstrukturen im Gebiet als wertge-
bend zu betrachten. Vogel kénnten die Strukturen als Brutstatte, Fledermause als Ver-
steck bzw. Sommerquartier nutzen. Zudem ist ein Besatz der Totholzbdume mit xylo-
bionten Insekten nicht auszuschlieRen. Die bliitenreiche Fettwiese im Westen des Ge-
biets ist aufgrund der geringen GroRRe und der angrenzenden Bebauung flr bodenbri-
tende Vogelarten uninteressant. Moglicherweise wird die Flache jedoch von Schmet-
terlingen und anderen Insekten als Nahrungsquelle genutzt. Die Ackerflache bietet
kaum Potenzial fur Tiere, ein Vorkommen der Feldlerche ist jedoch nicht auszuschlie-
Ben, wenn auch aufgrund der Ortsnéhe eher unwahrscheinlich.

Sofern nicht in das geschuitzte Biotop eingegriffen wird, waren geringe bis mittlere
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten. Sollten Eingriffe in das geschiitzte Bio-
top notwendig sein, wére ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 30 BNatSchG
zu stellen und das Biotop Art- und Wertgleich auszugleichen. In diesem Fall waren
mittlere bis hohe Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Boden, Flache

Im Untersuchungsgebiet liegt die Bodenkundliche Einheit ,Pseudovergleyte Para- | B
braunerde und Parabraunerde-Braunerde aus Losslehm und lésslehmreichen Fliel3er-
den®vor. Der Bodentyp weist eine hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit auf (3,0). Hin-
sichtlich seiner Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf kommt ihm eine
hohe (3,0) und hinsichtlich seiner Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe eine
mittlere bis hohe (2,5) Bedeutung zu. In der Gesamtbewertung erhalt er die Bewer-
tungsstufe 2,83 (mittel bis hoch).
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Der Konfliktschwerpunkt ergibt sich potenziell durch die anlagebedingte Uberbauung
und Versiegelung offener Boden. Die Versiegelung von Boden bedeutet den vollstan-
digen Verlust aller naturlichen Funktionen und flihrt zur Bewertungsklasse 0. Der Grad
der Beeintrachtigung hangt mafigeblich vom Grad der Versiegelung ab.

Durch die Versiegelung von mittel- bis hochwertigen Béden waren mittlere bis hohe
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der landwirtschaftlichen Vorrangstufe 1. Es
wuirden hochwertige landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Da-
mit ware mit hohen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache” zu rechnen.

Wasser

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen wird im Hin- | [J
blick auf die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktio-
nen) abgeschétzt. Aufgrund des mittleren bis hohen Filter- und Puffervermogens des
vorliegenden Bodentyps wiirden sich geringe bis mittlere Risiken fur die Grundwasser-
gualitat bei wasserldslichen Schadstoffen ergeben.

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt dem Planungsgebiet eine mittlere Bedeu-
tung als Bereich mit sehr grof3en Grundwasservorkommen (Lockergestein des Ober-
rheingrabens) zu.

Das Gebiet liegt nicht in einem festgesetzten Wasser- und oder Quellschutzgebiet.
Es sind keine Oberflachengewésser im Gebiet vorhanden.

Durch die Wahl der Standortalternative wéren geringe bis mittlere Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt zwischen dem Schwarzwald und der warmebegiinstigten Ober- | B
rheinebene. Die mittlere Jahrestemperatur liegt in der Gemeinde Sexau bei ca. 10,1°C,
die jahrliche Niederschlagsmenge betragt ca. 1.097 mm.

Im gesamten Tiefland treten Belastungen in Form von Uberhitzung und Schwiile auf,
sowie haufige Temperaturinversionen mit Dunst oder Nebel und Anreicherung der Luft
mit Schadstoffen. Im Rheintal besteht aufgrund der hohen Warmebelastung, und der
relativ hohen Anzahl an Schwiletage und Windarmut ein Belastungsklima fir den
Menschen. Im Bereich der Vorbergzone nehmen die belastenden Klimafaktoren mit
zunehmender Hohe und Einfluss der Bergwindsysteme jedoch ab.

Im Gebiet herrschen Windrichtungen vorwiegend aus 6stlichen und stdlichen Richtun-
gen vor.

Nach dem Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut
,Klima“ — Blatt Mitte, Sep. 2013), liegt das Gebiet in einem Bereich mit hoher bis sehr
hoher Bedeutung fiir das Schutzgut, als klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich.
Der Grad der Beeintrachtigung héngt vom Grad der Versiegelung sowie von den vor-
gesehenen EingrinungsmalRnahmen ab.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Untersuchungsgebiets flr das Schutzgut, wére
durch die Planung mit mittleren bis hohen Auswirkungen zu rechnen.

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Die Standortalternative befindet sich 6stlich des bestehenden Schulgebaudes. Hier | U
sind bereits Bebauungsstrukturen mit grof3eren Baukorpern vorhanden, sodass sich
eine Halle gut in die bestehende Struktur einfligen wirde.

Nordlich befindet sich der Friedhof der Gemeinde. Hier ware potenziell ein Konflikt
durch entstehende Larmbelastung zu beachten.
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Zur offenen Landschaft hin, ware im Sinne des Ortbildes eine Ortsrandeingriinung
winschenswert.

Als Erholungsgebiet spielt die Flache aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen aus
Uberwiegend Ackerflachen eine untergeordnete Rolle.

Es waren geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Mensch / Wohnen

Durch die Entwicklung an diesem Standort wiirden Ackerflachen in Anspruch genom- | [J
men werden. Die Flachen werden von einem Landwirt bewirtschaftet, welcher folglich
stark betroffen ware. Im Stden und Osten grenzt das Gebiet an die offene Landschaft
an. Hier wirden potenziell Konflikte mit der angrenzenden Landwirtschaft und den dort
zu erwartenden Ublichen Emissionen (Staub, Gerliche, Spritzmittelabdrift) entstehen.
Durch eine Ortsrandeingriinung konnte dieser Konflikt gemindert werden.
Angrenzende Wohnbebauung gibt es nur im Sudwesten. Hier kénnen baubedingte
Stérungen wie Larm und Staubbelastung entstehen. Zudem kann es durch den Bau
einer Mehrzweckhalle auch zu betriebsbedingten Larmbelastungen durch Veranstal-
tungen kommen.

Es waren geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Gebiet bekannt, somit waren keine Auswir- U
kungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Zusammenfassende Bewertung

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bedingt geeignet. Konflikte ergeben
sich hauptsachlich durch den Entfall von einzelnen Gehdélzen, die Versiegelung hoch-
wertiger Boden, sowie klimatischen Vorbelastungen im Gebiet. Um weitere Konflikte
zu vermeiden, sollte zudem auf Eingriffe in das geschiitzte Biotop verzichtet werden.
Es mussten Mafnahmen zur Minderung der Beeintréachtigungen der Schutzguter Ar-
ten und Biotope, Boden und Flache sowie Klima und Luft berticksichtigt werden. Die
Ergebnisse und Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind auf
Bebauungsplanebene ebenfalls zu berlicksichtigen.

Entstehende Konflikte sind durch Festsetzungen zur Eingriinung sowie durch die Um-
setzung von Vermeidungs- Minimierungs- und AusgleichsmafBhahmen auf Bebau-
ungsplanebene voraussichtlich bewaéltigbar.

Flache bedingt geeignet a
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Bestand

die freie Landschaft mit intensiv genutzten Ackerflachen an.

Die Flache liegt im sidlichen Bereich von Sexau und am ¢stlichen Ortsrand. Nach Westen
schlie3en der Penny und eine zukunftige Gewerbenutzung nach Norden, Osten sowie Suden

Arten, Biotope

Die Flache selbst wird fast komplett als Ackerflache bewirtschaftet. Ausschlief3lich im
Westen befindet sich eine kleine Gehdlzstruktur aus einigen jungen Walnussbaumen
(Juglans regia) sowie Brennessel (Urtica dioica) und Brombeere (Rubus fructicosus
agg.) im Unterwuchs.

Im Hinblick auf die Fauna ist diese Gehdlzstruktur potenziell als Bruthabitat flir Busch-
und Kronenbritende Vogelarten zu betrachten. Grof3ere Baumhohlen oder Rindenab-
platzungen konnten an den noch recht jungen Walnussbaumen nicht festgestellt wer-
den, wodurch das Vorkommen von héhlenbritenden Vogelarten bzw. Flederméusen
weitestgehend auszuschlie3en ist. Die Ackerflache ist Teil eines gro3en zusammen-
hangenden Schlags und ragt relativ weit in die offene Landschaft hinein. Ein Vorkom-
men der Feldlerche in diesem Bereich ist nicht auszuschlieRen.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen wéren geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Boden, Flache

Im Untersuchungsgebiet liegt die Bodenkundliche Einheit ,Parabraunerde aus I6ss-
lehmhaltiger Deckschicht liber spéatwiirmzeitlichem Hochflutlehm* vor. Der Bodentyp
weist eine mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit auf (2,0). Hinsichtlich seiner Funktion
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kommt ihm ebenfalls eine mittlere (2,0) und
hinsichtlich seiner Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe eine mittlere bis hohe
(2,5) Bedeutung zu. In der Gesamtbewertung erhalt er die Bewertungsstufe 2,17 (mit-
tel).

Der Konfliktschwerpunkt ergibt sich potenziell durch die anlagebedingte Uberbauung
und Versiegelung offener Boden. Die Versiegelung von Boden bedeutet den vollstan-
digen Verlust aller naturlichen Funktionen und fuihrt zur Bewertungsklasse 0. Der Grad
der Beeintrachtigung hangt mafigeblich vom Grad der Versiegelung ab.

Durch die Versiegelung von mittelwertigen Boden wéren mittlere Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Boden® zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der landwirtschaftlichen Vorrangstufe 1. Es

wirden hochwertige landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Da-
mit ware mit hohen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache® zu rechnen.
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Wasser

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenulber Schadstoffeintragen wird im Hin- | B
blick auf die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktio-
nen) abgeschatzt. Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermdgens des vorliegen-
den Bodentyps wirden sich mittlere Risiken fur die Grundwasserqualitéat bei wasser-
I6slichen Schadstoffen ergeben.

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt dem Planungsgebiet eine mittlere Bedeu-
tung als Bereich mit sehr gro3en Grundwasservorkommen (Lockergestein des Ober-
rheingrabens) zu.

Zudem liegt das Gebiet im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,WSG Mauracherberg —
Teninger Allmend®.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Durch den vorliegenden Bodentyp mit mittlerer Filter- und Pufferfunktion und Aufgrund

der Lage im Wasserschutzgebiet waren mittlere - hohe Auswirkungen auf das Schutz-
gut zu erwarten.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt zwischen dem Schwarzwald und der warmebegiinstigten Ober- | I
rheinebene. Die mittlere Jahrestemperatur liegt in der Gemeinde Sexau beica. 10,1°C,
die jahrliche Niederschlagsmenge betragt ca. 1.097 mm.

Im gesamten Tiefland treten Belastungen in Form von Uberhitzung und Schwiile, so-
wie haufige Temperaturinversionen mit Dunst oder Nebel auf. Im Rheintal besteht auf-
grund der hohen Warmebelastung, und der relativ hohen Anzahl an Schwuletage und
Windarmut ein Belastungsklima fur den Menschen. Im Bereich der Vorbergzone neh-
men die belastenden Klimafaktoren mit zunehmender Héhe und Einfluss der Berg-
windsysteme jedoch ab.

Im Gebiet herrschen Windrichtungen vorwiegend aus 6stlichen und sudlichen Richtun-
gen vor.

Nach dem Landschaftsrahmenplan Sddlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut
,Klima“ — Blatt Mitte, Sep. 2013), liegt das Gebiet in einem Bereich mit hoher bis sehr
hoher Bedeutung fiir das Schutzgut, als klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich.
Zudem ist das Gebiet als Freiraumbereich mit erhhten Luftbelastungsrisiken darge-
stellt [vgl. RELISKO Zielsetzung Al — niedrige Prioritat].

Der Grad der Beeintrachtigung héngt vom Grad der Versiegelung sowie von den vor-
gesehenen EingriinungsmalRnahmen ab.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Untersuchungsgebiets fiir das Schutzgut, sowie
aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch Luftbelastungsrisiken wére durch die
Planung mit hohen bis sehr hohen Auswirkungen zu rechnen.

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Die Standortalternative befindet sich dstlich des Pennys. Hier sind bereits Bebauungs- | [J
strukturen mit grof3eren Baukdrpern vorhanden, sodass sich eine Halle gut in die be-
stehende Struktur einfiigen wirde. Nordlich und stdlich befinden sich einige Géarten,
in Richtung Osten 6ffnet sich die Landschaft.

Zur offenen Landschaft hin, ware im Sinne des Ortbildes eine Ortsrandeingriinung
wuinschenswert.

Als Erholungsgebiet spielt die Flache, aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen aus
Uberwiegend Ackerflachen ohne Zuganglichkeit durch Wege oder Straf3en, keine
Rolle.

Es waren geringe Auswirkungen zu erwarten.
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Mensch / Wohnen

Durch die Entwicklung an diesem Standort wiirden Ackerflachen in Anspruch genom- | [
men werden. Die Flachen werden von einem Landwirt bewirtschaftet, welcher folglich
stark betroffen ware. Im Osten grenzt das Gebiet an die offene Landschaft an. Hier
wuirden potenziell Konflikte mit der angrenzenden Landwirtschaft und den dort zu er-
wartenden ublichen Emissionen (Staub, Geriiche, Spritzmittelabdrift) entstehen. Durch
eine Ortsrandeingriinung kdnnte dieser Konflikt gemindert werden.

Da keine direkt angrenzende Wohnbebauung vorhanden ist, sind hier keine Konflikte
gegeben.

Es waren geringe bis mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Gebiet bekannt, somit waren keine Auswir- O
kungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Zusammenfassende Bewertung

Aus landschaftsplanerischer Sicht wéare das Gebiet bedingt geeignet. Konflikte erge-
ben sich hauptsachlich im Hinblick auf die Versiegelung hochwertiger Boden, die Lage
im Wasserschutzgebiet sowie die hohen klimatischen Vorbelastungen im Gebiet. Es
mussten Mal3nahmen zur Minderung der Beeintrachtigungen der Schutzguter, Boden
und Flache, Wasser sowie Klima und Luft berlicksichtigt werden. Die Ergebnisse und
Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind auf Bebauungsplane-
bene zu berilicksichtigen.

Entstehende Konflikte sind durch Festsetzungen zur Eingriinung sowie durch die Um-
setzung von Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen auf Bebau-
ungsplanebene voraussichtlich bewaltigbar.

Flache bedingt geeignet a
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Bestand

Die Standortalternativflache liegt zentral innerhalb des Siedlungsbereichs und gleichzeitig am
Ostlichen Ortsrand. Nach Westen schlie3en Wohnlagen und nach Norden, Osten sowie Stiden
die freie Landschaft an. Im Siiden grenzt der Kleintierzuchtverein an die Alternativflache.

Arten, Biotope

Die Flache selbst besteht im Norden aus einer intensiven Ackerflache. Ostlich der Fla- | B
che verlauft ein Feldweg, auf dem einige trittvertragliche Arten zu finden sind. Stdlich
an die Ackerflache grenzt ein relativ dichter Streuobstbestand aus Apfelbdumen un-
terschiedlichen Alters. Einige der alteren Baume weisen bereits grof3e Totholzanteile
sowie Baumhoéhlen und Rindenabplatzungen auf. Der Unterwuchs ist aufgrund der
dichten Baumstruktur gepragt von schattenvertraglichen Arten wie Gewohnlicher Nel-
kenwurz (Geum urbanum) und Efeu (Hedera helix). Zudem finden sich Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Gewohnlicher Lowenzahn (Taraxacum officinale agg.) und Krie-
chendes Fingerkraut (Potentilla reptans).

Sudlich der Obstbaumwiese befindet sich eine Grinlandflache auf der eine artenarme
Fettwiese mit Kriechendem Hahnenful3 (Ranunculus repens) Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Gewohnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.), Kriechendes Fin-
gerkraut (Potentilla reptans) und Wiesenklee (Trifolium pratense) ausgebildet ist.

Im Hinblick auf die Fauna ist vor allem die Streuobstwiese im Gebiet als wertgebend
zu betrachten. Einige Baume weisen bereits groRere Baum- und Asthohlen auf, die
von Vogeln als Brutstatte, bzw. von Fledermausen als Versteck bzw. Sommerquartier,
genutzt werden kénnten. Die Obstbdume sind zudem als Nahrungshabitat fir Vogel,
Flederm&use sowie im Sommer fur Insekten, zu betrachten. An einigen Baumstammen
wurden zudem bereits Besatzspuren von xylobionten Insekten festgestellt. Sollte die
Streuobstwiese Uberplant werden, misste hierflr ein art- und wertgleicher Ausgleich
erfolgen. Die siidliche Fettwiese wird vermutlich intensiv bewirtschaftet und mehrmals
jahrlich gemaht. Ein Vorkommen von bodenbriitenden Vogelarten ist sie aus diesem
Grund, sowie Aufgrund des angrenzenden Kleintierzuchtvereins eher unwahrschein-
lich, wenn auch nicht komplett auszuschlieBen. Die Ackerflache bietet kaum Potenzial
fur Tiere, ein Vorkommen der Feldlerche ist jedoch nicht vollstéandig auszuschliel3en,
wenn auch aufgrund der Ortsnéhe eher unwahrscheinlich.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen waren hohe Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Boden, Flache

Im Untersuchungsgebiet liegt die Bodenkundliche Einheit ,Tiefes Kolluvium, pseu- | B
dovergleytes Kolluvium und Kolluvium mit Vergleyung im nahen Untergrund aus ho-
lozdnen Abschwemmmassen*“vor. Der Bodentyp weist eine hohe bis sehr hohe natr-
liche Bodenfruchtbarkeit auf (3,5). Hinsichtlich seiner Funktion als Ausgleichskdorper
im Wasserkreislauf kommt ihm eine hohe (3,0) und hinsichtlich seiner Funktion als
Filter und Puffer fur Schadstoffe eine mittlere bis hohe (2,5) Bedeutung zu. In der Ge-
samtbewertung erhélt er die Bewertungsstufe 3,0 (hoch).

Der Konfliktschwerpunkt ergibt sich potenziell durch die anlagebedingte Uberbauung
und Versiegelung offener Boden. Die Versiegelung von Bodden bedeutet den
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vollstandigen Verlust aller nattrlichen Funktionen und fihrt zur Bewertungsklasse 0.
Der Grad der Beeintrachtigung hangt maf3geblich vom Grad der Versiegelung ab.
Durch die Versiegelung von hochwertigen Boden wéren hohe Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Boden® zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der landwirtschaftlichen Vorrangstufe 1. Es
wirden hochwertige landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.
Damit ware mit hohen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache“ zu rechnen.

Wasser

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen wird im Hin- | [J
blick auf die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktio-
nen) abgeschétzt. Aufgrund des mittleren bis hohen Filter- und Puffervermdgens des
vorliegenden Bodentyps wiirden sich geringe bis mittlere Risiken fur die Grundwasser-
qualitat bei wasserldslichen Schadstoffen ergeben.

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt dem Planungsgebiet eine mittlere Bedeu-
tung als Bereich mit sehr gro3en Grundwasservorkommen (Lockergestein des Ober-
rheingrabens) zu.

Das Gebiet liegt nicht in einem festgesetzten Wasser- und oder Quellschutzgebiet.
Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Durch die Wahl der Standortalternative waren geringe bis mittlere Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt zwischen dem Schwarzwald und der warmebeginstigten Ober- | B
rheinebene. Die mittlere Jahrestemperatur liegt in der Gemeinde Sexau bei ca. 10,1°C,
die jahrliche Niederschlagsmenge betragt ca. 1.097 mm.

Im gesamten Tiefland treten Belastungen in Form von Uberhitzung und Schwiile, so-
wie haufige Temperaturinversionen mit Dunst oder Nebel auf. Im Rheintal besteht auf-
grund der hohen Warmebelastung, und der relativ hohen Anzahl an Schwiuletage und
Windarmut ein Belastungsklima fir den Menschen. Im Bereich der Vorbergzone neh-
men die belastenden Klimafaktoren mit zunehmender Hohe und Einfluss der Berg-
windsysteme jedoch ab.

Im Gebiet herrschen Windrichtungen vorwiegend aus 6stlichen und sudlichen Richtun-
gen vor.

Nach dem Landschaftsrahmenplan Sddlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut
,Klima“ — Blatt Mitte, Sep. 2013), liegt das Gebiet in einem Bereich mit hoher bis sehr
hoher Bedeutung fiir das Schutzgut, als klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich.
Der Grad der Beeintrachtigung hangt vom Grad der Versiegelung sowie von den vor-
gesehenen EingrinungsmalRnahmen ab.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Untersuchungsgebiets fiir das Schutzgut, ware
durch die Planung mit hohen Auswirkungen zu rechnen.

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

In der ndheren Umgebung ist nur kleinteilige Wohnbebauung vorhanden. Bei einer | B
Neubebauung ist zu beriicksichtigen, dass sich diese nicht zu massiv gegenuber der
Wohnbebauung darstellt.

Zudem ragt die Flache spornartig in die Landschaft und ist aufgrund der topografischen
Situation gut einsehbar. Eine Eingriinung der Flache ware dringend notwendig, um die
Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild zu mindern.
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Das Gebiet ist durch die Stral’e ,Am Erlengraben® gut zu erreichen und wird sowohl
im Norden wie auch im Westen durch geteerte Wege gesaumt, die einen weiteren
Zugang zur offenen Kulturlandschaft erméglichen. Damit und aufgrund der vorhande-
nen Biotopstrukturen kann dem Gebiet eine mittlere Erholungsfunktion zugeschrieben
werden.

Es sind mittlere bis hohe Auswirkungen zu erwarten.

Mensch / Wohnen

Durch die Entwicklung an diesem Standort wiirden Ackerflachen in Anspruch genom- | B
men werden. Die Flachen werden von einem Landwirt bewirtschaftet, welcher folglich
stark betroffen ware. Im Osten, Stden und Norden grenzt das Gebiet an die offene
Landschaft an. Hier wiirden potenziell Konflikte mit der angrenzenden Landwirtschaft
und den dort zu erwartenden ublichen Emissionen (Staub, Gerlche, Spritzmittelab-
drift) entstehen. Durch eine Ortsrandeingriinung konnte dieser Konflikt gemindert wer-
den.

Fir die angrenzende Wohnbebauung im Westen, kbnnen baubedingte Stérungen wie
Larm und Staubbelastung entstehen. Zudem kann es durch den Bau einer Feuerwehr
auch zu betriebsbedingten Larmbelastungen durch ausriickende Fahrzeuge, Ubungen
etc. kommen.

Es waren mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Gebiet bekannt, somit waren keine Auswir- U
kungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Zusammenfassende Bewertung

Aus landschaftsplanerischer Sicht wéare das Gebiet bedingt geeignet. Konflikte erge-
ben sich hauptsachlich im Hinblick auf den Entfall der hochwertigen Streuobstwiese,
die Versiegelung von hochwertigen Boden, die klimatischen Vorbelastungen im Gebiet
sowie die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Es miussten MafRnahmen zur Min-
derung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Biotope, Boden und Flache,
Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Mensch/Wohnen berticksichtigt werden. Die
Ergebnisse und Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind auf
Bebauungsplanebene ebenfalls zu berilicksichtigen.

Entstehende Konflikte sind durch Festsetzungen zur Eingriinung sowie durch die Um-
setzung von Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen auf Bebau-
ungsplanebene voraussichtlich bewéltigbar.

Flache bedingt geeignet a
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WEITERES VORGEHEN

Da der Standort ,Ostlich des Schulgelandes® stadtebaulich und sozialgesellschaftlich favori-
siert wird, wurde das Buro fur Schallschutz, Dr. Jans gebeten, diesen Standort auf Grundlage
der nédheren Planung nochmal zu untersuchen bzw. konkrete Larmschutzmaflnahmen, wie
eine veranderte Anordnung der Stellplatze etc. auszuarbeiten.

Die Aufstellung des Feuerwehrbedarfsplans erfolgt derzeit in Abstimmung mit der Feuer-
wehr, dem Kreisbrandmeister und dem Landratsamt und soll als Grundlage fur die weitere
Planung dienen.

Es wurde eine Vereinsumfrage durchgefiihrt. Die Ricklaufe waren jedoch nicht ausreichend
aussagenkraftig, weshalb diesbeziiglich nochmals nachgearbeitet wird. Ziel ist, die Bedarfe
der Vereine zu ermitteln, um ein moglichst bedarfsgerechtes und nutzerfreundliches Raum-
programm flr die zukinftige Mehrzweckhalle erstellen zu kénnen.

Das Architekturbiro Thiele erarbeitet auf Grundlage der Vereinsumfrage und des Feuerwehr-
bedarfsplans einen konkreten Planungsansatz mit Raumprogramm als Vorbereitung auf den
Planungswettbewerb flr die beiden Neubauten.

Die Gemeinde fiihrt derzeit eine Eigentiimerabfrage zur Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer
der betroffenen Grundstiicke durch. An allen Standorten besteht weiterer Gesprachsbedarf
mit den Eigentimern. Der Gemeinderat wird zunachst die Hohe maoglicher Kaufangebote
beraten. Fir die finalen Standorte sollten dann zu gegebener Zeit konkrete Verkaufsange-
bote oder Flachentauschmoglichkeiten unterbreitet werden. Tauschflachen stehen gegebe-
nenfalls zur Verfigung.

Die am Ende ausgewahlten Standorte flr den Neubau der Feuerwehr und der Mehrzweck-
halle sind fur die entsprechende Nutzung bauleitplanerisch vorzubereiten. Hierzu ist sowohl
die punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans als auch die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen erforderlich.

Gemeinde Sexau, den 19.01.2023 fsp . Stadtpl anung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
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