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Zweiphasiger stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Teningen ,Briickenschlag*

Ausloberin:

Gemeinde Teningen

vertreten durch Herrn Biirgermeister Heinz-Rudolf Hagenacker
Riegeler Str. 12

79331 Teningen

Verfahrensbetreuung:

Kom¢unaIKonzept Sanierungsgesellschaft mbH
Matthias Weber

Engesserstr. 4a

79108 Freiburg
m.weber@kommunalkonzept-sanierung.de

in Kooperation mit

Dr. Fred Gresens

Im Hornwerk 6

77749 Hohberg
fred.gresens@online.de

EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO): Die Vergabesteuerung gewahrt definierten, verantwortlichen Personen Zugriff auf die in der
Datenschutzordnung vorgesehene Verarbeitung personenbezogener Daten. Diese Daten sind den Verantwortlichen nur in dem fiir ihre Arbeit notwendigem
Umfang zuganglich. Die personenbezogenen Daten werden dabei durch geeignete technische und organisatorische MaRRnahmen vor der Kenntnisnahme
Dritter geschiitzt. Sie sind sicher und verschllisselt gespeichert bzw. verschlossen gelagert und lediglich von befugten Personen einzusehen. Es werden
keinerlei Daten an Dritte weitergegeben, sofern dies nicht fiir die Abwicklung des Verfahrens notwendig ist.

Quelle Foto: Google Maps
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TEIL A: AUSLOBUNGSBEDINGUNGEN

1 Allgemeines

Der Durchfiihrung dieses Wettbewerbs liegen die Richtlinien fir Planungswettbewerbe RPW 2013 in der
Fassung vom 31.01.2013 mit dem Einflihrungserlass des Landes Baden-Wiirttemberg vom 27.03.2013
zugrunde, soweit in der Auslobung nicht ausdriicklich anderes festgelegt ist. Die Auslobung ist fiir die Aus-
loberin, die Teilnehmenden sowie alle anderen am Wettbewerb Beteiligten verbindlich.

An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer Baden-Wrttemberg
beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der Nummer 2024 - X - XX registriert.

2 Ausloberin

Gemeinde Teningen

vertreten durch Herrn Biirgermeister Heinz-Rudolf Hagenacker
Riegeler Str.12

79331 Teningen

3 Wettbewerbsbetreuung

KommunalKonzept Sanierungsgesellschaft mbH
Engesserstr. 4a

79108 Freiburg
m.weber@kommunalkonzept-sanierung.de

in Kooperation mit

Dr. Fred Gresens

Im Hornwerk 6

77749 Hohberg
fred.gresens@online.de
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4 Anlass, Ziel und Gegenstand des Wettbewerbs

Gegenstand des Wettbewerbes ist die gestalterische und konzeptionelle Uberplanung der bisher gewerbli-
chen und landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die Entwicklung eines Wohn- und Mischgebietes. Zudem
soll ein ,Briickenschlag" zwischen den Ortsteilen Kondringen und Teningen entstehen und das Gebiet zent-
rale Versorgungsfunktionen (Nahversorgung Dienstleistungs- und Freizeitangebote) iibernehmen. Gleichzei-
tig soll ein lebenswertes und sozial ausgewogenes Baugebiet mit einer flexiblen Grundstruktur und Dichte
entwickelt werden. Erwlinscht ist eine nachhaltige, klimagerechte und energieeffiziente Quartiers- und Stad-
tebauplanung.

Um eine groRe Planungsvielfalt und hohe Entwurfsqualitit zu erhalten, hat sich der Gemeinderat der Ge-
meinde Teningen fir die Durchfihrung eines offenen zweiphasigen stédtebaulichen Realisierungswettbe-
werbs entschieden.

Die Wettbewerbsaufgabe ist in Teil B der Auslobung ausfiihrlich beschrieben.

5 Art, Verfahren, Zulassungsbereich, Sprache

Der Wettbewerb wird in einem zweiphasigen Verfahren durchgefiihrt:

Phase 1: Konzeptskizze

Phase 2: Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs

Die Empfehlungen des Preisgerichtes und einer vorgesehenen Blirgerbeteiligung zwischen der
ersten und zweiten Phase sollen bei der Bearbeitung der Phase 2 bertiicksichtigt werden.

Der Wettbewerb wird als offener Wettbewerb ausgelobt. Es erfolgt keine Begrenzung der Teil-
nehmerzahl fiir die erste Bearbeitungsphase. Aus den Teilnehmern der 1. Phase werden ca. 8-10
Teilnehmer im Rahmen einer ersten Preisgerichtssitzung fir die zweite Bearbeitungsphase be-
nannt.

Es werden keine Biiros vorab ausgewahlt

Durchfiihrung im anonymen Verfahren, die Verfasser bleiben bis zum Abschluss der Preisge-
richtssitzung der 2. Phase anonym.

Der Wettbewerb wird als stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefihrt. Eine Vergabe
eines Planungsauftrags wird zugesagt.

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europaischen Wirtschaftsraums EWR sowie die
Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens iiber das dffentliche Beschaffungswe-
sen GPA.

Die Wettbewerbssprache ist deutsch.
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6 Teilnehmer

6.1 Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind natiirliche und juristische Personen, die die geforderten fachlichen Anforderungen
erfillen.

Bei natirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn sie gemaR Rechtsvorschrift ihres
Herkunftsstaates berechtigt sind, am Tage der Bekanntmachung die Berufshezeichnung

Architekt/-in

Landschaftsarchitekt/-in

Stadtplaner/-in
zu fihren. Ist in dem Herkunftsstaat des Bewerbers/der Bewerberin die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich
geregelt, so erfiillt die fachlichen Anforderungen, wer (ber ein Diplom, Prifungszeugnis oder sonstigen
Befahigungsnachweis verfligt, dessen Anerkennung gemaR der Richtlinie 2005/36/EG und 2013/55 EU-
,Berufsanerkennungsrichtlinie” — gewahrleistet ist.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn zu ihrem satzungsgeméaRen Ge-
schaftszweck Planungsleistungen gehoren, die der anstehenden Planungsaufgabe entsprechen, und wenn
der bevolimachtigte Vertreter/die bevolimachtigte Vertreterin der juristischen Person und der Verfasser/die
Verfasserin der Wettbewerbsarbeit die fachlichen Anforderungen erfiillt, die an natlirliche Personen gestellt
werden.

Bietergemeinschaften natiirlicher und juristischer Personen sind ebenfalls teilnahmeberechtigt, wenn jedes
Mitglied der Bietergemeinschaft teilnahmeberechtigt ist. Bei der Teilnahme von Landschaftsarchitek-
ten/Landschaftsarchitektinnen ist eine Bietergemeinschaft mit Architekten/Architektinnen oder Stadtpla-
nern/Stadtplanerinnen gefordert.

Mehrfachbewerbungen natiirlicher oder juristischer Personen oder von Mitgliedern von Bietergemeinschaften
kénnen zum Ausschluss der Beteiligten fiihren.

Fir Teilnahmehindernisse gilt § 4 (2) RPW entsprechend.

Sachverstandige, Fachplaner/-innen oder andere Berater/-innen miissen nicht teilnahmeberechtigt sein,
wenn sie keine Planungsleistungen erbringen, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen und wenn sie
Uberwiegend und standig auf ihrem Fachgebiet tatig sind. Bei Architekten/Architektinnen und Stadtpla-
nern/Stadtplanerinnen wird die Zusammenarbeit mit einem Landschaftsarchitekten empfohlen.
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Auswahl der Teilnehmer

Im Hinblick auf das offene Wettbewerbsverfahren werden Uber die geforderten fachlichen Anforderungen
(Ziffer 6.1) hinaus keine Zulassungskriterien formuliert.

Zum Verfahren zugelassen wird, wer das Formular der Bewerbererklarung fristgerecht beim Wettbewerbsbe-
treuer eingereicht hat. Bewerbungsunterlagen, die tber den geforderten Umfang hinausgehen, werden nicht
berlcksichtigt.

Zulassung

Bewerber, die zur Auswahl zugelassen werden wollen, missen den formalen Kriterien — Zulassungskriterien
- ausnahmslos gentigen. Sie belegen dies auf der von der Ausloberin vorgegebenen Bewerbererkldrung
(Bewerberformular online).

Zulassungskriterium:
Fristgerechte Abgabe der Bewerbererklarung (online Uber Mailadresse Wettbewerbsbetreuer
(m.weber@kommunalkonzept-sanierung.de)
Nachweis der geforderten beruflichen Qualifikation (z. B. durch Eintragungsurkunde als Stadtpla-
ner/in und / oder Architektin/Architekt, Dokument als pdf-Anlage)
Bewerbererklarung mit Bestatigung Uber die Flihrung eines eigenen Architekturblros
Eigenerklérung zur Verknlpfung mit anderen Unternehmen /Angaben online (iber Bewerbererkla-
rung)

Bewerber qualifizieren sich durch die Erfiillung der formalen Kriterien — Zulassungskriterien - fiir die qualitati-
ve Auswahl.

Vorab ausgewahlte Teilnehmer

keine

Anonymitat

Die Verfasser der Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum Abschluss der Jurysitzung der 2. Phase anonym.
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7 Unterlagen

Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus

Achtung Urheber-/Nutzungsrecht: Die ausgegebenen Unterlagen kénnen urheberrechtlich geschitzt sein.

den Auslobungsbedingungen — Teil A der Auslobung

der Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe — Teil B der Auslobung

den Anlagen - Teil C der Auslobung

Anlage 1: Abgrenzung Wettbewerbsgebiet

Anlage 2: Katasterplan fiir Ubersichtsplan / Hohenlinienplan

Anlage 3: Luftbild

Anlage 4: Auszug Flachennutzungsplan

Anlage 5: ErschlieBungsplanung ,Tscheulinareal®, Biro Fichtner, Freiburg
Anlage 6: Entwicklungskonzept , Tscheulinareal®, Biiro fsp-Stadtplanung, Freiburg
Anlage 7: Liniennetzplan OPNV

Anlage 8: Fotodokumentation

Anlage 9: Ergebnis Blirgerbefragung”

Anlage 10: Berechnungsformblatt ,stadtebauliche Strukturdaten®

Anlage 11: Formular Verfassererklarung

Anlage 12: Modellgrundlage (nur fiir Phase 2)

Anlage 13: Grundlage fir 3D-Modell (.DWG)

Die Nutzung der ausgegebenen Unterlagen darf nur zur Bearbeitung dieses Wettbewerbs erfolgen.

Das Modell wird allen Teilnehmenden der Phase 2 getrennt durch eine Spedition zugesandt.

8 Leistungen

Jeder Teilnehmer darf je Bearbeitungsphase nur eine Arbeit einreichen. Nicht verlangte Leistungen werden
von der Beurteilung ausgeschlossen. Planoriginale dirfen nur eingereicht werden, wenn die Teilnehmer sich

Kopien als Versicherung gegen Verlust gefertigt haben.

Die Wettbewerbsarbeit ist mit einer sechsstelligen, gut lesbaren Zahl (nicht groRer als 1 cm hoch und 6 cm
breit) in der rechten oberen Ecke zu kennzeichnen. Diese Kennzahl muss auch auf den Verpackungen er-
scheinen. Berechnungen sind zusammenzuheften, das Deckblatt ist mit der Kennziffer zu versehen.

Als Planungsgrundlage sind die ausgegebenen Unterlagen zu verwenden.

Zulassige Planformate

Phase 1: als Planformat ist fiir die Bearbeitungsphase 1 (Konzeptskizze) max. DIN A0 Querformat verbind-

lich vorgegeben. Zuldssig ist ein Plan
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Phase 2: als Planformat ist fiir die Bearbeitungsphase 2 (Ausarbeitung Gebaudekonzept) DIN A0 Hochformat
verbindlich vorgegeben. Zulassig sind maximal zwei Plane.

Eine farbige Darstellung ist jeweils zugelassen. Von allen verlangten Planungsleistungen ist jeweils ein zwei-
ter Plansatz fir die Vorprifung abzugeben. Der zweite Plansatz muss inhaltlich den Prasentationspléanen
entsprechen. Alle geforderten Planunterlagen sind gerollt (nicht auf Tragermaterial aufgezogen) abzugeben.

Hinweis: Auf den Plénen der Phase 1 ist ein Leerfeld (GroRe: DIN A 6 / Breite 15 cm, Héhe 10 cm) fiir die
Anbringung der Karte mit Angaben zum Verfasser vorzusehen.

Auf den Planen der Phase 2 ist ein Leerfeld (GréRe: DIN A 5 / Breite 21 cm, Héhe 18 c¢m) fiir die Anbringung
der Karte mit Angaben zum Verfasser und der erreichten Platzierung vorzusehen. Dieses Feld ist wahlweise
auf dem ersten Plan in der linken oberen Ecke oder auf dem zweiten Plan in der rechten oberen Ecke vorzu-
sehen.

Die Ausweisung des Leerfeldes ist in lhrem eigenen Interesse, da lhre Arbeit im Rahmen einer Aus-
stellung angemessen prasentiert werden soll. Bitte vergessen Sie auch nicht, der Verfassererklarung
die geforderten Karten mit Nennung der Verfasser und Projektbeteiligten beizufiigen.

Fur die Wettbewerbsdokumentation sind die Unterlagen zusétzlich digital (anonymisiert!) im PDF- und im
JPG-Format (jeweils Originalgrofie und DIN A3-Format, jeweils Auflésung 250 dpi) und als dxf-Datei/dwg-
Datei mit strukturierter Ebenengliederung einzureichen. Hinweis: Im Hinblick auf das seit 26.4.2019 in Kraft
getretene Geschaftsgeheimnisgesetz wird darauf hingewiesen, dass die dxf-Dateien/dwg-Dateien aus-
schlieBlich im Rahmen der Vorprifung verwendet werden. Die Daten werden nach Abschluss des Verfahrens
geldscht.

Im Einzelnen werden gefordert:

1. Phase | Konzeptskizze

Teilnehmer 1.Phase:

Lageplan im MaRstab 1:2500 (genordet!) mit Darstellung des stadtebaulichen Gesamtzusam-

menhangs

Lageplan im MaRstab 1:500 (genordet!) mit Darstellung

- der Bebauungs- und Griinstruktur, der Nutzungsstruktur, des ErschlieBungskonzeptes mit
StraBen, FuBwegen, Radwegen und ruhendem Verkehr, Differenzierung o&ffentli-
che/private Flachen, Angaben zur Dachform (Dachaufsichten), Geschossigkeit bzw. Ge-
baudehdéhen und Zugangen zu den Gebauden

Struktur der vorgeschlagenen Geb&udetypologien im Mafistab 1:500 (schematisch)

Aussagekraftiger Schnitt durch das Baugebiet 1:500
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skizzenhafte Darstellungen zur Darstellung der raumlichen Qualitaten auf den Planen; die ergéan-
zenden Plandarstellungen sind nur in skizzenhafter Form, z. B. als Piktogramme o. &., zulassig;
Renderings und fotorealistische Darstellungen sind nicht gewiinscht und werden abge-
deckt!

kurze und pragnante textliche Erlauterungen zum Planungskonzept auf dem Plan (kein separates
Schreiben!); Darstellung der wesentlichen Entwurfsidee aus stadtebaulicher, freiraum-
planerischer, erschlieBungstechnischer, typologischer, dkologischer Sicht, etc.

2.Phase | Ausarbeitung Stadtebaulicher Entwurf

Nur Teilnehmer 2. Phase:

(Uberarbeitetes) stadtebauliches Konzept): Lageplan im Mafistab 1:500 (genordet) mit Gesamt-
darstellung des Bebauungskonzeptes; darzustellen sind die Grundstiicksgrenzen und die Ab-
standsflachen, Baukérper mit Geschossigkeit und Gebaudehdhen, Platz- und Verkehrsflachen
(Zugénge und Zufahrten, Feuerwehrzufahrten, etc.) sowie die Griinstruktur mit Retentions- und
Versickerungsflachen

beispielhafte Ausarbeitung der Gebaudetypologien im MaRstab 1:200

- schematischer ausschnitthafter Erdgeschossgrundriss mit Darstellung der AuBenanlagen
- beispielhafte Ansichten/Schnitte im MaRstab M 1:200

Erganzende skizzenhafte Darstellungen auf den Planen; die erganzenden Plandarstellungen sind
nur in skizzenhafter Form zulassig; Renderings und fotorealistische Darstellungen sind nicht
gewiinscht und werden abgedeckt!

Textliche Erlauterungen auf den zwei Planen (kein separates Schreiben)

Die Erlauterungen sollen detaillierter als in Phase 1 Uber Ableitung und Ziele des Lésungsvor-
schlags informieren und sollen daher auf den Planen an den Stellen angefiigt werden, wo es et-
was Uber die Plandarstellung hinaus zu erldutern gibt.

Flachenberechnung auf vorgegebenem Formblatt (zusétzlich als Excel-Datei auf USB-Stick)
Einsatzmodell im MaRstab M 1:500

9 Formalien 1. Phase und 2. Phase (anonymes Verfahren)

Verfassererklarung auf vorgegebenem Formular

Abgabe der Versicherung zur Urheberschaft — ,Verfassererklarung” — gemal Anlage in einem nur
mit der Kennzahl versehenen undurchsichtigen und verschlossenen Umschlag. Neben der Ver-
fassererklarung geben die Teilnehmer ihre Anschrift, Mobil-Nr., Mitarbeiter, Sachverstandigen
und Fachplaner an, juristische Personen, Partnerschaften und Arbeitsgemeinschaften auferdem
den bevollmé&chtigten Vertreter.

1"
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Karte im Format A6 quer (Phase 1) und DIN A5 quer (Phase 2 zur Kennzeichnung der Arbeit im
Rahmen der geplanten Ausstellung mit Angaben zum Teilnehmer, Anschrift und Angabe der be-
teiligten Mitarbeiter, Sachversténdigen und Fachplaner, Abgabe im geschlossenen Umschlag

gemeinsam mit Verfassererklarung
Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

10 Preisgericht, Sachverstandige/Gaste, Vorpriifung

12

Die Ausloberin hat das Preisgericht wie folgt bestimmt und hat es vor der endgiiltigen Abfassung der Auslo-

bung gehdrt (Aufstellung alphabetisch geordnet).

101

Fachpreisrichter/-innen

Preisrichter/-innen mit der beruflichen Qualifikation der Teilnehmenden

10.2

10.3

10.4

Gregor Béumle, Architekt und Stadtplaner, Darmstadt

Prof. Dr. Thorsten Erl, Architekt und Stadtplaner, Heidelberg/Siegen

Dr. Fred Gresens, Architekt, Hohberg

Prof. Mathias Hahnig, Architekt und Stadtplaner, Tlbingen

Carolin von Lintig, Landschaftsarchitektin, Reutlingen

Prof. Dr. Annette Rudolph-Cleff, Architektin und Stadtplanerin, Mannheim

Stellvertretende Fachpreisrichter/-innen:

Uwe Bellm, Architekt, Heidelberg
Almut Henne, Landschaftsarchitektin, Freiburg

Sachpreisrichter/-innen:

Biirgermeister Heinz-Rudolf Hagenacker
Britta Endres, Gemeinderatin SPD
Michael Kefer, Gemeinderat UB/ODP
Reinhold Kopfmann, Gemeinderat FWV
Dr. Peter Schalk, Gemeinderat CDU

Stellvertretende Sachpreisrichter/-innen:

Christian Bader, Gemeinderat CDU
Herbert Luckmann, Gemeinderat SPD
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Annika Roser, Gemeinderatin UB/ODP
Martina Sexauer, Gemeinderatin FDP
Ralf Schmidt, Gemeinderat FWV
Karl-Theo Trautmann, Gemeinderat BVT

Anm.: aufgrund der Kommunalwahlen 2024 kénnen sich bei den Sachpreisrichtern namentliche Anderungen
ergeben

10.5 Sachversténdige / Gaste

Felix Fischer, Gemeinderat FDP

Bernhard Wieske, Gemeinderat BVT

Daniel Kaltenbach, FB-Leiter Gemeinde Teningen

Sarah Kretz, stellv. FB-Leitung Gemeinde Teningen

Celine Weidler, Projektleiterin Bauleitplanung Gemeinde Teningen
Isabel Stackler, Klimaschutzmanagement Gemeinde Teningen
NN, Biiro Fichtner, Freiburg

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Sachverstandige bzw. Vorpriifer zu benennen.

10.6 VORPRUFER

Mathias Weber, KommunalKonzept Sanierungsgesellschaft mbH Freiburg
Thomas Thiele Freier Architekt Freiburg

11 Zulassung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten

Das Preisgericht lasst alle Wettbewerbsarbeiten zur Beurteilung zu, die

termingeman eingegangen sind,

den formalen Bedingungen der Auslobung entsprechen,

keinen absichtlichen VerstoR gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen lassen,
in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen,

die bindenden Vorgaben der Auslobung erfiillen.

13
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12 Bindende Vorgaben

Im Sinne der RPW gelten folgende bindende Vorgaben:

Fristgerechte Abgabe
Kein absichtlicher VerstoR gegen den Grundsatz der Anonymitat

keine bindenden Vorgaben

13 Beurteilungskriterien

14

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten die folgenden Kriterien
anwenden (die Reihenfolge stellt keine Rangfolge oder Gewichtung dar):

Beurteilungskriterien 1. Phase

Stédtebauliche und gestalterische Qualitat sowie Angemessenheit des Bebauungskonzepts
MaRstablichkeit der Bebauung, Gliederung und Orientierung

Einbindung und Vernetzung mit der Umgebung; Umgang mit dem Siedlungsrandern
Qualitat des freirdumlichen Konzeptes und des 6ffentlichen Raums

Mischung von Bau- und Wohnformen, Dichte, innovative Wohnformen

Verkehrliche ErschlieBung und Stellplatzkonzept, Innovation des Mobilitatskonzeptes
Okologie, Energie und Nachhaltigkeit

Beurteilungskriterien 2. Phase

stadtebauliches und architektonisches Konzept

- Qualitét des stadtebaulichen und freirdumlichen Konzeptes

- Qualitat des architektonischen und gestalterischen Konzeptes

Flexibilitat und Variabilitat der stadtebaulichen Konzeption

Mischung von Bau- und Wohnformen, Dichte, innovative Wohnformen

Erschlieung- und Parkierungskonzept

Okologie, Energie und Nachhaltigkeit

klimagerechte Siedlungsplanung und nachhaltige Siedlungsstruktur

Wirtschaftlichkeit anhand von Kenn- und Planungsdaten, wie z. B. Verhaltnis ErschlieBungsflache
zu Bauflache, GRZ, GFZ, Anzahl Gebaude, Wohneinheiten sowie erforderliche Stellplatze, etc.
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14 Pramierung

Die Ausloberin stellt fiir Preise und Anerkennungen einen Betrag von 60.000 € (netto) zur Verfigung. Fol-
gende Aufteilung der Wettbewerbssumme ist vorgesehen:

1. Preis 24.000,- €
2. Preis 18.000,- €
3. Preis 12.000,- €
4. Preis 6.000,- €

Das Preisgericht kann, wenn es dies einstimmig beschlieft, die Aufteilung der Preise und Anerkennungen
andern.

15 Beauftragung

15.1 Weitere Beauftragung

Die Ausloberin wird bei Realisierung unter Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts sowie vorbehalt-
lich der Genehmigung der Beschlussgremien einen der Preistrdger mit der Komplettierung des Wettbe-
werbsergebnisses zum Stadtebaulichen Entwurf (gem. Merkblatt 51 AKBW) und der Ausarbeitung des Be-
bauungsplanes gemal § 19 HOAI beauftragen, sofern kein wichtiger Grund der Beauftragung entgegensteht.

Die Ausloberin wird nach § 76 VgV mit allen Preistrdgern und Preistrégerinnen dber den Auftrag verhandeln.
Folgende Auftragskriterien und deren Gewichtung sind vorgesehen:

Auftragskriterium Gewichtung
Wettbewerbsergebnis 50
Umsetzungsstrategie des Bieters / Projektorganisation 40
Honorar 10

Die Preistrager/innen verpflichten sich, im Falle einer Beauftragung die weitere Bearbeitung zu libernehmen.
Im Falle der Beauftragung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen des Preistragers/der
Preistragerinnen bis zur Hohe des Preises nicht erneut vergiitet, wenn der Wettbewerbsentwurf in seinen
wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

15.2 Urheberrecht

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeiten und das Recht zur Erstverdffentlichung sind in § 8 (3) RPW geregelt.

15
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16 Abschluss des Wettbewerbs

16

Die Ausloberin teilt den Wettbewerbsteilnehmenden das Ergebnis des Wettbewerbs unter dem Vorbehalt der
Priifung der Teilnahmeberechtigung unverz(iglich mit und macht es so bald wie mdglich dffentlich bekannt.

Alle Wettbewerbsarbeiten werden éffentlich ausgestellt. Ort, Termin und Offnungszeiten werden noch be-
kanntgegeben. Die Unterlagen der mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Wettbewerbsarbeiten
werden Eigentum der Ausloberin.

Nicht pramierte Arbeiten werden von der Ausloberin nur auf Anforderung der Teilnehmenden, die innerhalb
von vier Wochen nach Zugang des Protokolls eingegangen sein muss, zurtickgesandt. Erfolgt keine Anforde-
rung innerhalb dieser Frist, erklart damit der Teilnehmende, auf sein Eigentum an der Wettbewerbsarbeit zu
verzichten. Die Kosten fiir die Riicksendung tbernimmt die Ausloberin. Nicht abgeholte Beitrage, deren
Ricksendung nicht gewtinscht wird, kdnnen danach nicht aufbewahrt werden.

Nachpriifung

Teilnehmer am Wettbewerbsverfahren kénnen von ihnen vermutete VerstéRe gegen das in der Auslobung
festgelegte Verfahren oder das Preisgerichtsverfahren bei der Ausloberin riigen. Die Riige muss innerhalb
von 10 Tagen nach Zugang des Preisgerichtsprotokolls bei der Ausloberin eingehen. Zur Nachprifung ver-
muteter VerstoBe kdnnen sich die Wettbewerbsteilnehmer an die zustindige Vergabekammer wenden,
nachdem fristgerecht bei der Ausloberin Einspruch eingelegt wurde.

Die Ausloberin trifft ihre Feststellungen im Einvernehmen mit der Architektenkammer.

Vergabekammer Baden-Wiirttemberg beim Regierungsprésidium Karlsruhe
Durlacher Allee 100

76137 Karlsruhe

Tel: 0721-926-8730

Fax: 0721-926-3985

Mail: vergabekammer@rpk.bwl.de
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17 Termine und Modalitaten der Abgabe

Preisrichter-Vorbesprechung

1.Phase:

Tag der Bekanntmachung:

Ende der Bewerbungsfrist

Ausgabe Auslobung und Wettbewerbsunterlagen

Rickfragen (online Uber Homepage des Wettbewerbsbetreuers) bis
Kolloquium / Begehung

Ruckfragenbeantwortung bis

Abgabe Wettbewerbsarbeit Phase 1:
Ort: e
Uhrzeit: 16:00 Uhr

Preisgericht 1. Phase
anschl. Benachrichtigung der Teilnehmer fiir Phase 2

Birgerbeteiligung

2. Phase

Information Teilnehmer Phase 2 mit Uberarbeitungshinweisen aus Biirgerbeteiligung
Evil. Rickfragen (schriftlich, vorzugsweise Mail) bis

Ruckfragenbeantwortung bis

Abgabe Wetthewerbsarbeit Phase 2:
ort: ..

Uhrzeit: 16:00 Uhr

Abgabe Modell

ort: ..

Uhrzeit; 16:00 Uhr

Preisgerichtssitzung 2. Phase voraussichtlich:
Ort wird noch bekanntgegeben, ab 9:00 Uhr
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Ausstellung Wettbewerbsarbeiten

Realisierungswettbewerb Teningen ,Briickenschlag*

Modalitaten:
die Wetthewerbsarbeit kann personlich bei der angegebenen Adresse abgegeben werden.
die Wettbewerbsarbeit kann bei Bahn, Post oder einem anderen Transportunternehmen aufge-
geben werden.

Zur Wahrung der Anonymitat ist in diesem Fall die Anschrift der Ausloberin als Absender zu verwenden.

Abgabe abweichend von den RPW.
Der Abgabetermin wird mit Datum und Uhrzeit als Submissionstermin festgelegt. Die Beitrage missen spé-
testens zur angegebenen Uhrzeit bei der angegebenen Adresse vorliegen.

18 Datenschutz
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Jeder Teilnehmer dieses Wettbewerbes (teiinehmende Architekten, Fach- und Sachpreisrichter, Berater,
Vorpriifer etc.) willigt durch seine Beteiligung bzw. Mitwirkung in die Bedingungen des in dieser Auslobung
beschriebenen Verfahrens ein und willigt ein, dass seine personenbezogenen Daten im Zusammenhang mit
dem oben genannten Wettbewerb beim verfahrensbetreuenden Biiro in Form einer automatisierten Datei
geflhrt werden. Eingetragen werden Name, Anschrift, Telefon, Mailadresse, Kammermitgliedschaft und
Berufsbezeichnung. Nach Abschluss des Verfahrens kénnen diese Daten auf Wunsch geldscht werden
(durch formlose schriftliche Mitteilung). Verlautbarungen jeglicher Art (iber Inhalt und Ablauf vor oder wah-
rend der Laufzeit des Verfahrens, einschlieBlich der Erstveréffentlichung der Ergebnisse, dirfen nur tber
bevollméchtigte Vertreter der Ausloberin abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche zur Verfiigung gestellten Unterlagen vertraulich zu behandeln
sind und ausschlielich fiir die Zwecke dieses Verfahrens verwendet werden dirfen, soweit sie nicht éffent-
lich zuganglich oder bekannt sind oder ohne Mitwirkung der Verfahrensbeteiligten bekannt gemacht wurden.
Eine Weitergabe der zur Verfligung gestellten Unterlagen ohne ausdriickliche Genehmigung der Ausloberin
ist nicht zuldssig.

Die Ausloberin, Gemeinde Teningen
gez. Hagenacker, Blirgermeister
XX.XX.2024
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TEIL B: WETTBEWERBSAUFGABE

1 Die Gemeinde Teningen

Die Gemeinde Teningen liegt im Siidwesten von Baden-Wiirttemberg und gehért zum Landkreis Emmendin-
gen. Das Gemeindegebiet erstreckt sich auf eine Gesamtflache von 4.027 Hektar. In Teningen und in den
Ortsteilen Kéndringen, Nimburg, Bottingen, Heimbach und Landeck leben etwa 12.200 Einwohner. Teningen
liegt etwa 16Kilometer ndrdlich von Freiburg im Breisgau und ist in unmittelbarer angrenzend an die Stadt
Emmendingen. Teningen ist eine der groten Industriegemeinden des Landkreises Emmendingen und im
Regionalplan daher auch als Industrie- und Gewerbestandort ausgewiesen.

Weitere Informationen wie z. B. Gemeindeportrat und Historie der Gemeinde unter: http://www.teningen.de/

2 Birgerbeteiligung

3 FNP

Die Beteiligung der Birgerschaft in Entwicklungskonzepten hat eine hohe Bedeutung fir die Gemeinde
Teningen. Um die Arbeit an der Entwicklung des Baugebietes zu strukturieren und die Blrgerschaft in den
Prozess einzubinden, wird die Verwaltung einen Workshop mit den ausgewéhlten Entwiirfen der 1. Phase
durchfiihren.

Dazu werden einem zuféllig ausgewéhlten Kreis von Birger/-innen die anonymen Arbeiten der Phase 1
neutral vorgestellt und in einem Feedback bewertet.

Die Anregungen aus diesem Workshop werden dokumentiert und den ausgewahlten Verfassern der 2. Pha-
se mit den Anmerkungen des Preisgerichtes als unkommentierte Anlage zur Verfligung gestellt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Dokumentationen die Anregungen und Wiinsche der Biirgerschaft abbilden.
Sofern sich Widerspriiche zwischen der Dokumentation und dem Auslobungstext ergeben, ist der Auslo-
bungstext magebend.

Der FNP stammt aus dem Jahr 2006 und weist das Gebiet als Gewerbegebiet aus. (siehe auch Anlage 4).

3.1 Baugebiet / Art der baulichen Nutzung

Ziel ist es, einen Bebauungsplan aufzustellen, der aufgrund der hohen Larmemissionen Flachen fir (verdich-
tetes) Wohnen ausweist sowie die Zentralitat fiir die Nahversorgung und Dienstleitungen betont und gleich-
zeitig einen angemessenen Ubergang zum Gewerbegebiet erzeugt. Insofern wird kein Gebietscharakter

19
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vorgegeben, sondern von den Teilnehmenden entsprechende Vorschlage zur Ausweisung der Flachen
erwartet.

Dabei sollen die Obergrenzen fiir das Maf} der baulichen Nutzung nach § 17 (1) BauNVO 1990 gelten. So-
fern stadtebaulich begriindet, kann in einzelnen Bereichen von diesen Kennzahlen abgewichen werden.

Bei der Ermittlung von GRZ und GFZ sind die Festlegungen It. § 19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
und § 20 Vollgeschoss, Geschossflachenzahl und Geschossflache zu beachten.

4 Abgrenzung Wettbewerbsgebiet / Umgebung

Das gesamte Gebiet umfasst eine GroRe von ca. 12.ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Slden durch ein Mischgebiet mit Wohn- und Gewerbebauten sowie Parkierungsflachen

- im Norden durch die Schienentrasse der Rheintalstrecke mit dahinterliegenden Wohn- und Gewerbegebiet
- Im Westen durch ein kleines Wohngebiet mit (iberwiegend zweigeschossiger Bebauung

- im Osten durch das Gewerbegebiet , TscheulinstraBe/Altmatten*

Der Realisierungswettbewerb bezieht sich nur auf das in Anlage 1 dargestellte gelb markierte Gebiet mit
einer GrolRenordnung von ca. 6.ha. Dieses Gebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Fiir die restli-
chen Flachen, die sich im privaten Eigentum befinden, werden lediglich nicht niher auszuarbeitende Vor-
schlage/ldeen erwartet, die eine rdumliche und gestalterische Anbindung an den vorhandenen Geb&udebe-
stand aufzeigen. Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die Erschliefung des im Eigentum der
Gemeinde befindlichen Wettbewerbsgebietes ohne Hinzuziehung der Flachen der privaten Eigentlimer funk-
tionieren muss.

5 Bestandssituation

Auf dem Gelande befindet sich dstlich noch ein groRerer Gewerbebau, der abgebrochen werden soll.

FOTOS EINFUGEN

6 Aligemeine Anforderungen
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Gegenstand des Wettbewerbes ist die gestalterische und konzeptionelle Uberplanung die bisher gewerbli-
chen und landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die Entwicklung eines Wohn- und Mischgebietes sowie ein
eingeschranktes Gewerbegebiet im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet ,Tscheulinstra-
Re/Altmatten”.
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Es soll ein Briickenschlag zwischen den Ortsteilen Kéndringen und Teningen entstehen. Das Gebiet soll
zentrale Versorgungsfunktionen fiir die gesamte Gemeinde mit ca. 12.000 Einwohnern und den Verflech-
tungsbereich des Kleinzentrums Teningen erfillen. Die Bebauung ist den raumordnerischen Anforderungen
eines Kleinzentrums in der Randzone des Verdichtungsbereichs anzupassen.

Insbesondere vorzusehen sind:

- zentrale Aufenthaltsmdglichkeiten,

- integrierte Nahversorgung,

- Dienstleistungs- und Freizeitangebote,

- nichtkommerzielle Aufenthaltsangebote,
- eine Anbindung an den OPNV.

Hierzu wird ein zukunftsweisendes und innovatives stadtebauliches Konzept gefordert, das den Versor-
gungs- und Wohnraumanforderungen und Bediirfnissen verschiedener Bevolkerungs- und Einkommens-
gruppen gerecht wird und eine qualitative, gut ausgebildete Freiraumstruktur in Verbindung mit einem zeit-
gemafen ErschlieBungskonzept vorsieht. Auf die Ausgestaltung und Qualitét der Freiflachen wird besonders
Wert gelegt.

Die umliegende Bebauung ist aufzunehmen. Aufgrund der Larmschutzanforderungen zur Bahn ist eine Be-
bauung vorzusehen, die diese Funktionen erfilllt.

Es soll ein lebenswertes und sozial ausgewogenes Baugebiet gestaltet werden, dessen Grundstruktur flexi-
bel sein soll, um auf spatere mdgliche Anpassungen reagieren zu kénnen. Aus der Problematik der endlichen
Verfligbarkeit zukinftiger Bauflachen ergibt sich die MaRgabe eines flacheneffizienten und nachhaltigen
Umgangs mit der vorhandenen Flache. Hierfiir ist eine entsprechende stadtebauliche Dichte erforderlich,
aber auch die Schaffung mehrfach nutzbarer Freiflachen mit hoher Qualitat. Im Sinne einer nachhaltigen
Ortsentwicklung muss das Baugebiet energieeffizient ausgestaltet sein und Raum fir lokale Energieerzeu-
gung bieten. Weiterhin sollen bei der Planung 6kologische Aspekte beriicksichtigt werden. Dies betrifft zum
einen die effektive Nutzung der Flachen, aber auch Fragen zur Nutzung von Solarenergie zur Quartiersver-
sorgung sowie Dach- oder Fassadenbegriinung und Regenwasserbewirtschaftung.

Eine wichtige Fragestellung, die im Rahmen des Wettbewerbes beantwortet werden soll, ist die MaRstéblich-
keit der Neubebauung (Verdichtung, MaB der Uberbauung). Insgesamt wird eine angemessene Dichte fiir
das Gebiet zur Schaffung von neuem Wohnraum erwartet.

7 Wohnformen und Vermarktung

Dem Wunsch der Ausloberin nach individueller Gestaltung bzw. Vermeidung mono-strukturierter Wohngebie-
te soll durch die Vermarktung der Grundstiicke entsprechend Rechnung getragen werden. Ziel der Gemein-
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de ist es, die Vergabe der eigenen Grundstiicke in Form von sog. Konzeptvergaben zu ermdglichen. Es
sollen verschiedene Wohnformen und Bautypologien fiir unterschiedliche Zielgruppen entwickelt werden.
Hierbei sollen auch neue gemischte Arbeits- und Wohnmodelle Beriicksichtigung finden. Das Neubaugebiet
soll einer angemessenen sozialen Durchmischung der zukiinftigen Bewohner/-innen gerecht werden.

Vor diesem Hintergrund werden Bebauungs- und ErschlieBungsstrukturen favorisiert, die insgesamt eine
flexible Nutzung und besondere Bau- und Wohnformen erméglichen (z.B. Baugruppen, Generationenwoh-
nen). Ein besonderer Fokus soll auf die Umsetzung von bezahlbarem Wohnungsbau bzw. geférderten Woh-
nungsbau gelegt werden. Wichtig sind auch Angebote, die das Quartiersleben fordern kénnen.

8 Wohnnutzung
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In Teningen bestehen zum einen Nachfragen nach einem vielféltigen Mix aus unterschiedlichen Wohnungs-
gréRen (1- bis 5-Zimmer-Wohnungen), zum anderen aber auch nach differenzierten Bebauungsstrukturen
von Einzel-, Doppel-, Reihenhausern und Geschosswohnungsbau

Von der Ausloberin wird groRer Wert auf eine zukunftsfahige Planung gelegt, die die demografische Entwick-
lung der Wohnbevdlkerung und die damit verbundenen Anpassungen beriicksichtigt.

Vor diesem Hintergrund werden Bebauungs- und ErschlieBungsstrukturen favorisiert, die insgesamt eine
flexible Nutzung und besondere Bau- und Wohnformen z. B. Baugruppen, genossenschaftliches Wohnen
und/oder Generationenwohnen ermdglichen. Ein besonderer Focus soll auf die Umsetzung von bezahlbarem
Wohnungsbau bzw. geférderten Wohnungsbau gelegt werden. Wichtig sind auch Angebote, die das Quar-
tiersleben fordern kénnen.

Gefordert sind daher Bebauungsstrukturen, die sowohl eine Bebauung mit Einzel, Doppel- und Reihenhau-
sern (Flachenanteil etwa 25 %), eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern/Geschosswohnungsbau (Flachen-
anteil etwa 50 %) und besondere Wohnformen (Flachenanteil etwa 25 %) ermdglichen.

Fir die Planungen ist somit von folgendem Nutzungsmix auszugehen:
bis zu 25 % der Grundstiicksflache Einzel-, Doppelhduser (DH) und Reihenhduser (RH)
mindestens 75 % der Grundstiicksflache Mehrfamilienhduser/Geschosswohnungsbau/besondere
Wohnformen

In den Plandarstellungen sind Mehrfamilienhduser und Sonderbauformen zu kennzeichnen, die Anzahl der
geplanten Wohneinheiten ist auszuweisen.
In der Plandarstellung sind die jeweiligen Flachenzuordnungen zu kennzeichnen.



Zweiphasiger stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Teningen ,Briickenschlag*

9 Kommunale Nutzung

Als Platzhalter fiir kiinftige kommunale Nutzungen ist im Planungsgebiet eine Gemeinbedarfsflache fir ein
Quartierszentrum/Kita nachzuweisen. Ein konkretes Raumprogramm oder GréRenordnung besteht derzeit
nicht.

Im Rahmen des Wettbewerbes werden fiir diese Nutzung neben der Anordnung des Grundstiicks und des-
sen gemeinderdumlicher Einbindung nur grundsatzliche Angaben zur mdglichen Baukdrperanordnung auf
dem Grundsttick und dessen baulicher und mafRstablicher Proportion erwartet.

Das Quartierszentrum soll u.a. Raum anbieten fir nichtkommerzielle Treffpunkte und Begegnungsméglich-
keiten schaffen. In Zusammenhang mit der Freiflachengestaltung soll eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht
werden.

10 Sondernutzung

Im Planungsgebiet sind Sondernutzungen, wie z. B. ein Nahversorgungszentrum, Pflegeeinrichtungen, aus-
zuweisen.

11 Realisierungsabschnitte

Eine Umsetzung in Bauabschnitten ist nicht geplant, die Ausbildung von Realisierungsabschnitten ist nicht
gefordert.

12 Abstandsflichen

Zwischen den einzelnen Geb&uden, zu den Bestandsgebduden und gegeniiber den Nachbargrundstiicken
sind die nach der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO 2015) erforderlichen Abstandsflachen nach
§ 5 nachzuweisen.

Nach § 5 Abs. 2 der LBO miissen die Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie dirfen auch
auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Griinflichen und 6ffentlichen Wasserflachen liegen, bei beid-
seitig anbaubaren Flachen jedoch nur bis zu deren Mitte.

Nach § 5 Abs. 7 LBO betrégt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 der Wandhohe (allgemeines Wohngebiet),
sie darf jedoch 2,5 m, bei Wanden bis 5 m Breite 2 m nicht unterschreiten.

13 ErschlieBung / Mobilitat

Leitmotiv der inneren Erschlieung soll die Schaffung eines Wohngebietes mit hoher Aufenthaltsqualitat sein.

23
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Es soll ein nachhaltiges Verkehrskonzept entwickelt werden mit dem Ziel, den nicht motorisierten Verkehr
und die Nutzung &ffentlicher Verkehrsmittel zu férdern und zu unterstiitzen. Die ErschlieBung soll so flachen-
effizient wie mdglich ausfallen.

Von den Bearbeitern werden Aussagen zur Anbindung an das Ortliche Verkehrsnetz und zur inneren Er-
schlieBung mit Angaben zur Hierarchisierung der BaugebietserschlieBung, zu Straflenquerschnitten, Ausbil-
dung von Ful- und Radwegebeziehungen sowie zur Ausweisung von Platzen erwartet.

Mit den Planungen sollen innovative Mobilitdtskonzepte gefordert werden. In diesem Zusammenhang wird
besonderer Wert auf die gemeinderdumliche Qualitat, einen moderaten Versiegelungsgrad sowie die Wirt-
schaftlichkeit der ErschlieRungsanlagen gelegt. Die Ausloberin wiinscht eine hohe Qualitat an wohnungsna-
hen Freirdumen — Stichwort ,Strallenraum als Lebensraum®. Deshalb sollen die ErschlieBungsflachen so
geplant und gestaltet werden, dass sie je nach Tageszeit auch von Kindern und anderen Bevélkerungsgrup-
pen benutzt werden kénnen; es ist vorstellbar, dass Teile des Gebietes autofrei sein werden.

Das Baugebiet ,Briickenschlag* soll an den OPNV angebunden werden. Die nichstgelegene Bushaltestelle
ist die ,Winzerhalle Kdndringen* und grenzt direkt an die TscheulinstralRe an. Die Bushaltestelle soll einen
maglichst komfortablen und barrierefreien Ein- und Ausstieg gewéhrleisten und keine Behinderung fir Park-
platze und Grundstlickszufahrten erzeugen. Angedacht ist lediglich eine Ful-/Radwegeverbindung in Rich-
tung Hebelstralle.

Der nahe gelegene Bahnhof ist einzubeziehen. Gegenwartig befindet sich der Bahnhalt ,Kéndringen® einige
hundert Meter nordwestlich entfernt von dem Baugebiet. Es ist mittelfristig davon auszugehen, dass der
Bahnhalt sich in sliddstlicher Richtung verschiebt. Unter anderem besteht der Wunsch der Gemeinde die
auBerhalb des Baugebietes vorhandene ,Hebelstralle® an der Bahnlinie zu unterqueren und u.a. zur Er-
schlieBung des Baugebietes heranzuziehen. In diesem Zusammenhang kénnte sich dann auch der neu
Bahnhalt entwickeln. Hierzu werden Vorschlage erwartet.

15 Stellplatze / Fahrradabstellplatze
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Die baurechtlich notwendigen PKW-Stellplatze sind entsprechend den Vorgaben der LBO zu ermitteln und
innerhalb des Planungsgebietes nachzuweisen:
1,5 Stellplatze je Wohnung It. § 37 Abs. 1. Die Gemeinde wiinscht hierzu innovative Konzepte.
Dabei ist es denkbar, Sammelparkierungsanlagen, Parkraummanagementsysteme etc. vorzuse-
hen.
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Zusétzlich sind ca. 15 % der ermittelten notwendigen Stellplatze als 6ffentliche Stellplatze nach-
zuweisen, moglichst barrierefrei.

Im offentlichen Bereich sind ausreichende Stellplatze fiir E-Ladeséulen und das Car Sharing
vorzusehen.

Zwei wettergeschutzte Fahrradabstellplatze je Wohnung

Von den Bearbeitern werden Aussagen zum PKW-Stellplatzkonzept fir offentliche und private Stellplatze
erwartet. Die Grundlagen zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze sind auf dem Berechnungsformblatt.

16 Regen- und Schmutzwasserableitung, Versickerung, Altlasten, Baugrund

Siehe Anlage 5: ,Machbarkeitsstudie ErschlieBungsplanung Tscheulinareal” des Biiros Fichter, Freiburg. In
der Studie sind die wesentlichen Eckwerte kurz zusammengefasst.

17 Versorgung

Im Wettbewerbsgebiet verlaufen keine Leitungen, die zu berticksichtigen sind. Die Versorgung des neuen
Baugebietes ist dementsprechend neu zu planen; entsprechende Strassenquerschnitte sind vorzusehen.

18 Energieversorgung/Fernwarme

Vor dem Hintergrund der allgemeinen Zielsetzungen zum Klimaschutz soll ein energetisch vorbildliches
Baugebiet entstehen mit einer stimmigen Kombination energieeffizienter Gebdudestandards und der Nutzung
regenerativer Energien mit dem Ziel einer Klimaneutralitdt. Die Ausloberin erwartet innovative Energiekon-
zepte. Eine zentrale Energieversorgunglber einen Anschluss an ein Fernwarmesystem soll mdglich sein. Ein
bedeutsamer Beitrag zum Klima und Umweltschutz muss im stédtebaulichen Konzept und den Prinzipien des
Entwurfs selbst liegen. Dazu gehéren kurze Wege, flachensparende Bauformen und hochwertige Griinfla-
chen. Die Ausloberin erwartet innovative Energiekonzepte.

PV-Anlagen sind in den Planen entsprechend dazustellen.

19 (Natur)raumliche Gegebenheiten

Das Gelande ist nahezu eben und weist nur ein geringfiigiges Gefélle auf.
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20 Boden-, Natur- und Artenschutz / Griinstruktur / Ausgleichsflache

Spezielle Anforderungen an Boden-/Natur- und Artenschutz bestehen nicht. Auf das in der Anlage beigefiigte
Gutachten wird verwiesen.

21 Larmschutz

Nérdlich des geplanten Baugebietes verlduft das Schienennetz der Deutschen Bahn AG (DB). Die vorhande-
ne Trasse ist eine der zentralen Nord-Siid-Verbindungen in Deutschland und stark frequentiert. Die DB be-
absichtigt im Rahmen des Schienenausbaus zwischen Karlsruhe und Basel einen weiteren Ausbau mit zwei
Gleisen an der Autobahn (,Autobahn-Parallele®) und eine Modernisierung/Ertiichtigung der vorhandenen sog.
Rheintalstrecke. Ziel ist es eine hdhere Taktung und Geschwindigkeit fir die Zlige zu erreichen.

Im Wettbewerbsgebiet ist von erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohnge-
biete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) auszugehen; ein Larmschutz ist zwingend erforderlich. Im
Rahmen der Entwurfsplanung sind deshalb Vorschlage zu machen, wie auf die Larmsituation mit passiven
und aktiven Mainahmen reagiert werden kann. N&heres siehe L&rmgutachten.

Weitere nennenswerte Larmquellen aus StralBe oder Gewerbe sind nicht gegeben.

22 Kampfmittel

Es bestehen keine Anhaltspunkte auf Kampfmittel.

23 Barrierefreiheit
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Auch wenn im stadtebaulichen MaRstab das Thema ,Barrierefreiheit* nur eingeschrankt darstellbar ist, weist
die Ausloberin darauf hin, dass die Entwicklung der Bauflache unter der Pramisse ,barrierearmes Wohnen*
steht, da besonders die verdichteten Strukturen fiir Familien mit Kindern sowie Seniorinnen und Senioren
ausgelegt werden sollen.

Die barrierearme Erreichbarkeit der privaten und éffentlichen Nutzungen im Quartier aber auch der umge-
benden Bereiche ist bei der Planung zu beriicksichtigen.

Die Ausloberin, Gemeinde Teningen
gez. Hagenacker, Blirgermeister
XX.XX.2024





