Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 315/2023 Teningen, den 27. November 2023

Federfihrender Fachbereich: FB 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht 6ffentlich) 23.01.2024 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 06.02.2024 | Beschlussfassung
Betreff:

Bebauungsplan "Lehle I", 4. Anderung (Ortsteil Nimburg)

- Beschlussfassung uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage
- Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

1. Der Gemeinderat wagt die offentlichen und privaten Belange untereinander und ge-
geneinander ab und beschlie3t die im Rahmen der Offenlage gemald § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen geman
den Beschlussvorschlagen in der Abwéagungstabelle vom 20.12.2023.

2. Der Gemeinderat beschlief3t folgende

Satzungen

der Gemeinde Teningen Uber

den Bebauungsplan ,,Lehle, 4. Anderung*”

die értlichen Bauvorschriften ,,Lehle, 4. Anderung“

Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen hat am 06.02.2024 die 4. Anderung des Bebauungs-
plans ,Lehle* sowie die drtlichen Bauvorschriften zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Lehle*
unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
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2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

4. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

5. Gemeindeordnung fiur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI S.
581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. April 2023 (GBI. S.
137)

§ 1 Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Lehle* und der ortli-
chen Bauvorschriften des Bebauungsplans ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1)
vom 20.12.2023 maf3gebend.

8 2 Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 20.12.2023
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Schriftlicher Teil vom 20.12.2023

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 20.12.2023
b) den 6rtlichen Bauvorschriften — Schriftlicher Teil vom 20.12.2023

3. Beigefugt sind:

a) die gemeinsame Begrindung vom 20.12.2023
b) die artenschutzrechtliche Untersuchung mit Umweltbelange  vom
24.07.2023

8 3 Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Lehle“ ergibt
sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvor-
schriften in der Fassung vom 20.12.2023. Die sonstigen Festsetzungen der 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Lehle* in diesem Bereich, die durch diese 4. Anderung nicht angefasst werden,
bleiben weiterhin unveréandert bestehen.

8 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund § 74 LBO ergange-
nen Vorschriften der Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemanR § 213 Abs. 3
BauGB mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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8 5 Inkrafttreten

Die 4. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Lehle” treten mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Teningen, .....eveeeveeeeeeeeeeeen,

Heinz-Rudolf Hagenacker
Blrgermeister

(Vorschlag des Technischen Ausschuss: 8 Ja, 0 Nein, O Enthaltungen)

Erlduterung:

Der Bebauungsplan ,Lehle I“ wurde im Jahr 1983 im Ortsteil Nimburg rechtskraftig und ist
derzeit in der Fassung der 3. Anderung wirksam.

Der Gemeinderat hat am 27.06.2023 in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss fur
die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Lehle I¢, Ortsteil Nimburg, gemall § 2 Abs. 1
BauGB gefasst.

Im Sinne einer wohnbaulichen Nachverdichtung wurde der Gemeindeverwaltung eine in-
formelle Bebauungsanfrage innerhalb des geltenden Bebauungsplans vorgelegt. Die Ei-
gentimer des Flursticks Nr. 3780/3 modchten das bereits bestehende Wohnhaus in der
Breisacher Stral3e 23 um einen zweigeschossigen Anbau in stdliche Richtung erweitern.
Durch den Anbau wird die im Bebauungsplan ,Lehle I festgelegte Baugrenze um 4 m
Uberschritten. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von
466 m2.

Das Vorhaben ist auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans somit nicht genehmi-
gungsfahig, weshalb der rechtskraftige Bebauungsplan ,Lehle | fir diesen Bereich gean-
dert werden (4. Anderung) soll. Das Verfahren kann aufgrund der Lage im Innenbereich
nach 8 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefuhrt werden.

Am 26.09.2023 hat der Gemeinderat sowohl die Billigung des Planentwurfes als auch die
Durchfuhrung der Offenlage im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlos-
sen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand in der Zeit
vom 06.10.2023 bis einschlieRlich 13.11.2023 statt. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand
in der Zeit vom 12.10.2023 bis einschlief3lich 13.11.2023 statt. Die eingegangenen Stel-
lungnahmen kénnen aus der beigefiigten Tabelle entnommen werden.
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Anlagen:

Abwagungstabelle vom 20.12.2023
Planunterlagen

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens sind vom Grundstiicksei-
gentimer zu tragen. Eine unterzeichnete Kostenibernahmeerklarung liegt vor.
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