Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 273/2023 Teningen, den 11. September 2023

Federfihrender Fachbereich: FB 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Gemeinderat (6ffentlich) 26.09.2023 | Beschlussfassung
Betreff:

Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Emmendingen - Freiamt - Malterdingen - Sexau - Teningen, Anderungen auf der
Gemarkung Freiamt und Malterdingen.
- Einleitung des Verfahrens

(Aufstellungsbeschluss gem. 88 2 Abs.1 und 1 Abs. 8 BauGB)

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Der Gemeinderat beauftragt den Stimmfuhrer im Gemeinsamen Ausschuss der VVG fir
folgende Beschliisse zu stimmen:

Der Gemeinsame Ausschuss beschlief3t, folgenden Planungsanderungen zuzustimmen
und eine Anderung des Flachennutzungsplans gemal § 2 Abs.1 BauGB einzuleiten:

1. Feuerwehrgebaude Freiamt:

- Fir das Grundstiick mit der Flursticknummer 10 auf der Gemarkung Freiamt wird
der Flachennutzungsplan geandert.
Die Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen
wird in die Darstellung Sonderbedarfsflache ,Feuerwehr umgewandelt.

- Die friihzeitige Beteilligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

- Die Planungs- und Verwaltungskosten werden von der Standortgemeinde getragen.

2. Wohnbauflache ,Boll“ auf der Gemarkung Malterdingen

- FUr das Grundsttick mit der Flursticknummer 419 auf der Gemarkung Malterdingen
wird der Flachennutzungsplan geandert.
Die Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen wird in die Darstellung Wohnbau-
flache umgewandelt.

- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

- Die Planungs- und Verwaltungskosten werden von der Standortgemeinde Uber-
nommen.

3. Wohnbauflache ,Wiesental“ auf der Gemarkung Malterdingen

- Fur das Bebauungsplangebiet ,Wiesental® auf der Gemarkung Malterdingen wird
der Flachennutzungsplan geandert.
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Die Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen wird in die Darstellung Wohnbau-
flache und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft umgewandelt.

- Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

- Die Planungs- und Verwaltungskosten werden von der Standortgemeinde Uber-
nommen.

4. Wohnbauflache ,Autal II* auf der Gemarkung Malterdingen

- Fur den Bereich sudlich des Aubach / Baugebiet Autal, dstlich der bestehenden Be-
bauung und westlich des Regenriickhaltebeckens auf der Gemarkung Malterdingen
wird der Flachennutzungsplan geandert.
Die Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen wird in die Darstellung Wohnbau-
flache umgewandelt.

- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiuhren.

- Die Planungs- und Verwaltungskosten werden von der Standortgemeinde tber-
nommen.

Erlduterung:

Zul.:

Die Gemeinde Freiamt méchte die bisherigen zwei Feuerwehrstandorte zusammenlegen,
um die Schlagkraft der Wehr und die Effizienz im Betriebsablauf der Feuerwehr zu erho-
hen. An den beiden bestehenden Feuerwehrstandorten im Gemeindegebiet sind die Infra-
strukturen baulich stark veraltet und Einrichtungen, die heute fir einen zeitgeméal3en Be-
triebsablauf der Feuerwehr erforderlich sind, sind an den Altstandorten nicht vorhanden
bzw. kdnnen dort auch nicht nachgeristet werden. Daher besteht seit Jahren der Wunsch
nach einem zentralen Feuerwehrgeratehaus. Die Siedlungsstruktur der Gemeinde und die
Gemeindegrolie stellen dabei eine besondere Herausforderung dar, um einen geeigneten
neuen Standort fuir die Feuerwehr zu finden. Die Uberlegungen der Gemeinde im Vorfeld
unter Einbeziehung der Flachengrof3e und der Flachenverfiigbarkeit haben im Ergebnis zu
einem Standort im Ortsteil MuBbach gefiihrt, an dem bereits Einrichtungen der Feuerwehr
sowie einige zentrale Einrichtungen der Gemeinde vorhanden sind, wie z.B. das Schul-
zentrum oder der Sportplatz. Als planungsrechtliche Grundlage fur den Neubau der Feu-
erwehr im Ortsteil Mul3bach ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im ak-
tuellen rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Damit ware der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt. Daher ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan im so-
genannten Parallelverfahren zu andern.

Zu2.:

Im Gewann ,Boll* wird das sudlich angrenzende Grundstiick Fist.Nr. 419 als Wohnbaufla-
che (W) ,Boll* in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Die Bebauungsplananderung und Erweiterung sollte fur das Grundstick FIst.Nr. 419 im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren) erfolgen. Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung zu 8§ 13b
BauGB muss das Anderungsverfahren in einem regularen, zweistufigen Verfahren mit Er-
stellung eines Umweltberichtes erfolgen.
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Im Rahmen der laufenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte*
wurde das Grundstiick Fist.Nr. 419 in den Geltungsbereich aufgenommen und als allge-
meines Wohngebiet gemal} 8 4 BauNVO festgesetzt. Die drei geplanten Baugrundstticke
dienen der Deckung des kurzfristigen Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken.

Das Grundstuck liegt am sudlichen Rand des Baugebietes ,Ortsmitte”. Im Westen wird
das Grundsttick durch die bestehende Wohnbebauung (allgemeines Wohngebiet) im Bau-
gebiet ,Ortsmitte” und im Osten durch das Schulgrundstuck Fist.Nr. 460 mit den beste-
henden Schulgebauden (Flache fir Gemeinbedarf Schule im Bebauungsplan ,Ortsmitte®)
begrenzt. Im Siden und Stdosten grenzen landwirtschaftlichen Flachen an. Die sudliche
Grenze des Grundstuckes Flst.Nr. 419 ist identisch mit der stidwestlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ,Ortsmitte” bzw. des im Bebauungsplan festgesetz-
ten allgemeinen Wohngebietes. Die Aufnahme des Grundstiickes als Bauflache wird da-
her als ,Schliefung einer Baullcke“ angesehen und ist kein ,Sporn in den Aul3enbereich®.
Die Artenschutzrechtliche Untersuchung ist abgeschlossen. Die Planung der erforderli-
chen Ausgleichsmafl3nahmen fir den Artenschutz und die Untersuchung der weiteren
Schutzguter und die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen fur die Schutz-
guter Biotope und Boden sind in Bearbeitung.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgen im Parallelverfahren gemani § 8 Abs. 3 BauGB.

Zu 3.:

Im Gewann ,Wiesental“ wurde der Bebauungsplan ,Wiesental* im beschleunigten Verfah-
ren nach 8 13b BauGB aufgestellt. Der Satzungsbeschluss wurde am 14.12.2021 gefasst.
Nach aktueller Rechtsprechung zu § 13b BauGB ist dieses Verfahren nicht zulassig. Der
Bebauungsplan ,Wiesental“ kann daher nicht nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft treten. Der
Gemeinderat der Gemeinde Malterdingen hat daher in 6ffentlicher Sitzung am 16.05.2023
beschlossen, den Bebauungsplan in einem regularen, zweistufigen Verfahren mit Erstel-
lung eines Umweltberichtes neu aufzustellen. Die friihzeitigen Beteiligungen nach 88 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgen vom 28.08. bis einschlief3lich 29.09.2023.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die punktuelle Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgen im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB.

Gemal den Festsetzungen und Abgrenzungen im Bebauungsplan wird das allgemeine
Wohngebiet als Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO in den Flachennut-
zungsplan dbernommen.

Das Planungsgebiet ,Wiesental liegt am nordlichen Ortsrand der Gemeinde und wird von
Siuden aus Uber die Schmiedstral3e erschlossen. Das Planungsgebiet steigt von Siden
nach Norden an.

Aufgrund der hohen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken seitens der heimischen Bevol-
kerung wurde der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durch-
gefuhrt. Die Vorgaben der Artenschutzrechtlichen Untersuchungen im Rahmen des be-
schleunigten Verfahrens mit den erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen
(CEF-MalRnahmen) werden derzeit umgesetzt. Bei der vorgegebenen Umsetzung der
Maflinahmen wird das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ausge-
schlossen.

Im Rahmen des regularen Verfahrens werden derzeit die Bestandsaufnahmen der einzel-
nen Biotoptypen abgeschlossen.

Fur die frihzeitigen Beteiligungen liegt ein umfangreiches Scopingpapier mit den Untersu-
chungen der einzelnen Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und den vorliegenden
Fachplanungen und Gutachten aus dem beschleunigten Verfahren vor.
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Zu4..

Im Gewann ,Autal“, am norddstlichen Ortsrand von Malterdingen, wird zur langfristigen
Sicherung von Wohnbauflachen im Rahmen der punktuellen Fortschreibung die Wohnbau-
flache ,Autal 1I“ in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Nach derzeitigem Stand muss
davon ausgegangen werden, dass auch zukuinftig, trotz den Bevolkerungsprognosen,
noch ein Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Malterdingen besteht.

Die geplante Wohnbauflache grenzt sidlich an den Aubach / Baugebiet ,Autal” und west-
lich an die bestehende Bebauung an. Ostlich der Wohnbauflache ,Autal“ Il liegt das Rick-
haltebecken ,Autal®. Dieses Ruckhaltebecken und das zwischenzeitlich erhdhte Ruckhal-
tebecken ,Ferneckertal“ berticksichtigen bereits schon jetzt die geplanten und zukilnftigen
Baugebiete. Der Hochwasserschutz fir die Gemeinde Malterdingen ist somit gesichert.
»Autal II* ist bereits von Westen tber den Heimbacher Weg voll erschlossen. Voruntersu-
chungen haben ergeben, dass das Gebiet 6kologisch unproblematisch ist und die Belange
des Artenschutzes voll berticksichtigt werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungs- und Verwaltungskosten werden von der Standortgemeinde getragen.
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