Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 971/2022 Teningen, den 18. Mai 2022

Federfiuhrender Fachbereich: FB 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht dffentlich) 14.07.2022 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 26.07.2022 |Beschlussfassung
Betreff:

Bebauungsplan "Moosbreite" 3. Anderung, (Ortsteil Nimburg)

- Billigung des Planentwurfes

- Beschluss zur Durchfuhrung der Offenlage im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Moosbreite®,
den zugehorigen Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung und
beschliel3t die offentliche Auslegung nach 8 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und Trager o6ffentlicher Belange nach 8 4 Absatz 2 BauGB.

(Vorschlag des Technischen Ausschusses: 12 Ja, 0 Nein, 0 Enthaltungen)

Erlauterung:

Der Bebauungsplan ,Moosbreite” wurde im Jahr 1978 im Ortsteil Nimburg der Gemeinde
Teningen rechtskraftig und ist derzeit in der Fassung der 2.Anderung wirksam. Das
Bebauungsplangebiet liegt im Studosten des Siedlungsbestandes und ermdéglichte eine
Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur der Gemeinde. Das Gebiet ist inzwischen
komplett aufgesiedelt.

Der Gemeinderat hat am 20.07.21 in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss fur
die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Moosbreite®, Ortsteil Nimburg, gemaR § 2 Absatz 1
BauGB gefasst.

Im Sinne der wohnbaulichen Nachverdichtung wurde der Gemeindeverwaltung eine
informelle Bebauungsanfrage innerhalb des geltenden Bebauungsplans vorgelegt. Die
Grundstickseigentimer des Flurstiicks Nr. 3741 beabsichtigen die Errichtung eines
Wohnhauses, welches sich zugleich in Teilen auf das Flurstiick Nr. 3742 und Nr. 3742/2
erstreckt. Im Bebauungsplan ,Moosbreite” ist fur das Flurstick Nr. 3741 jedoch lediglich im
westlichen Teilbereich eine Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Im 6stlichen
Teilbereich hingegen sind lediglich Nebenanlagen zuldssig. Fir das Flurstiick Nr. 3742
sind bisher eine o6ffentliche Grinflache sowie offentliche Parkflachen festgesetzt.
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Das Vorhaben ist auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans somit nicht
genehmigungsfahig, weshalb der rechtskraftige Bebauungsplan ,Moosbreite” fur diesen
Bereich geandert werden (3. Anderung) soll. Dabei soll das bestehende Grundstiick
mittels Fortfuhrungsnachweis geteilt werden. Zugunsten einer zusatzlichen Bauflache im
Innenbereich soll die 6ffentliche Grinflache entsprechend verkleinert werden. Die
Parkflachen im Osten kdnnen unverandert bestehen bleiben.

Das Verfahren kann aufgrund der Lage im Innenbereich nach § 13 a BauGB
(beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt werden. Dadurch kann auf die Frihzeitige
Beteiligung verzichtet werden, d.h. der erste Beteiligungsschritt ist die Offenlage nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Im beschleunigten Verfahren ist eine Umweltprifung in
Form eines Umweltberichts nicht erforderlich. Dennoch ist der Eingriff in die einzelnen
Schutzgiter auf Grundlage einer Bestandsaufnahme verbal argumentativ zu bewerten und
darzustellen. Hierzu wurde ein Fachbeitrag erarbeitet, welcher den Unterlagen beigefigt
wird.

Die folgende Abbildung zeigt den geplanten Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung:
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Anlagen:
1. Cover und Satzungsentwurf

2. Zeichnerischer Teil

3. Bebauungsvorschriften
4. Begrindung
5. Artenschutzrechtliche Relevanzprifung und Umweltbeitrag

Finanzielle Auswirkungen:
Fur die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Antragsteller eine
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Kostenlbernahmeerklarung Uber die Kosten des Stadtplanungsbiros und der
Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange unterzeichnet.
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