Gemeinde Teningen = BP "Wiedlemattenweg" Planungsrechtliche Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen Anlage:.......4.........

zum Bebauungsplan
"Wiedlemattenweg"

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Ortliche Bauvorschriften
der Gemeinde Teningen (Landkreis Emmendingen)

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalR § 13a BauGB

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNVvO)
1.1.1 Die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnu-

gungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

1.1.2  Einzelhandelsbetriebe sind nur mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zu-
lassig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.3 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen sind
nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).
Ausgenommen hiervon sind zu einem ansassigen Gewerbebetrieb gehdorige
Betriebstankstellen.

1.1.4 Die nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen selbsténdigen La-
gerplatze sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).
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2.1

2.2

221

222

5.1

5.2

Mafd der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, Grof3flachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
und die Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird gemaf den Eintra-
gungen im Plan festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der zu-
gehorigen ErschlieBungsstralle (Grundstickszufahrt) - gemessen in der
Stral3enmitte senkrecht zur Mitte des jeweiligen Gebaudes.

Die max. H6he der Gebaude (Firsthohe) - FH wird gemaR den Eintragungen
im Plan festgesetzt.

Betriebstechnisch erforderliche Anlagen, soweit es sich um untergeordnete
Anlagen handelt (z.B. Siloanlagen, Aufzugsanlagen, Klimaanlagen, Kran-
bahnen) und diese max. 5 % der Gebaudegrundflache bedecken und max.
22 m hoch sind (gemessen ab dem unteren Bezugspunkt), sind zulassig.

Bauweise
(8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Gemal den Eintragungen im Plan werden festgesetzt:

o = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Eintragung der Bau-
grenzen im Plan definiert.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der
durch Baugrenzen festgelegten tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
jedoch nicht innerhalb der Gewésserrandstreifen.

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 2 BauNVO (Versorgungsanlagen)
sind auch aul3erhalb der durch Baugrenzen festgelegten Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.
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9.1

9.2

10

Garagen, Carports und Stellplatze

(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

Zur offentlichen Verkehrsflache ist mit Garagen und Carports ein Mindestab-
stand von 0,50 m einzuhalten.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Langs der Verkehrsflachen mit Fahrverkehr (Fahrbahn) sind auf den angren-
zenden Baugrundstiicken Flachen in einer Breite von mindestens 0,50 m
(gemessen ab der Verkehrsflache) von baulichen Anlagen, Einfriedungen,
Mauern und Anpflanzungen freizuhalten.

Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stral3en, begleitende Gehwege und Parkflachen werden als offentliche Ver-
kehrsflachen ausgewiesen. Die Aufteilung in Fahrbahn, Verkehrsinsel, Geh-

wege, Radwege, Parkplatze etc. erfolgt gemaR dem Bedarf bzw. dem Be-
stand soweit im Plan nicht differenziert ist.

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grunflachen sind von jeglicher Bebauung und Flachenversiegelung frei-
zuhalten und dirfen nicht als Lagerflachen genutzt werden.

Langs des Wiedlemattenwegs werden gemald Eintrag im Plan "Verkehrs-
grunflachen" ausgewiesen.

Langs des Dammgrabens sind die privaten Griunflachen als Teil des Gewas-
serrandstreifens zu erhalten.

Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Privat-
grundsticken in einem Gelandestreifen von 1,00 m Breite Anlagen flr die
Versorgung (z.B. Kabelverteilerschranke) und StralRenbeleuchtung etc. zu
dulden.
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11

12

12.1

13

13.1

MalBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden

(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Im Bereich der ausgewiesenen HQexrem-Fl&chen sind die Geb&ude unter Be-
ricksichtigung einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise zu er-
richten.

Flachen oder Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Malihahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausfiihrungen in der artenschutzrechtlichen Abschatzung
vom 26.07.2021 erstellt von Bioplan Buhl durchzufihren.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Je nach Vorhaben sind in Abhangigkeit der betroffenen artenschutzrechtlich
relevanten Arten und Gruppen Vermeidungsmalinahmen durchzufiihren. Sie
betreffen beispielsweise tages- und jahreszeitliche Bauzeitenbeschrankun-
gen.

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen nur mit Eingriffen in Gebaude, Gehdol-
ze oder Freiflachen auftreten und sind momentan nicht geplant. Eine arten-
schutzrechtliche Prufung muss ggf. auf der Ebene des Bauantrags erfolgen.

Unabhangig davon sind die gesetzlichen Anforderungen zu bertcksichtigen,
z.B. hinsichtlich von Gehdlzfallungen oder hinsichtlich des gesetzlich vorge-
schriebenen Gewasserrandstreifens.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Bei den geplanten Anpflanzungen sind generell die nachstehenden Punkte
zu beachten:

Es sind standortgerechte, einheimische Gehdlze gemald der Artenliste zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.

Innere Durchgrinung

Auf den privaten Gewerbegrundstiicken ist je angefangenen 2.000 m?
Grundstucksflache ein Laubbaum aus der beigefligten Artenliste anzupflan-
zen. Der Standort innerhalb der Grundstiicke ist frei wahlbar. Vorhandene
Baume und festgesetzte Einzelbdume gemal} Planeintrag werden auf dieses
Pflanzgebot angerechnet.
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13.2 Begrinung von Flachdachern

Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 7° ist eine Begrinung in
dem Mal3e auszufihren, wie es die Installation/der Betrieb einer Dachflachen
PV- oder Solarthermieanlage erlaubt und soweit betriebliche Belange dem
nicht entgegenstehen.

14 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

14.1 Erhalt von Einzelbaumen

Die vorhandenen Baume sind gemafR3 Planeintrag dauerhaft zu erhalten. Bei
Ausfall ist entsprechender Ersatz zu leisten.
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15 Artenliste

Bei der Auswahl von Stral3enbaumen sind die aktuellen Empfehlungen der
GALK Liste der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz zu bertcksichtigen.

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden. Sie wurden
der Liste "Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg", LfU, Karlsruhe
2002, fur die Gemeinde Teningen enthommen.

Kirzel

Wissenschaftlicher Name

GroRRe Baume:

Bi*
Bu*
Es*
SpP*
TEi*
SEi*
WLi*
FUI

Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus minor

Kleine bis mittelgroRe Baume:

FAh  Acer campestre
SEr  Alnus glutinosa
Hb*  Carpinus betulus
ZP*  Populus tremula
VKi*  Prunus avium
TKi  Prunus padus
SiW  Salix alba
SaW Salix caprea
FW  Salix rubens
KW  Salix viminalis
Straucher:
Hri Cornus sanguinea
Ha  Corylus avellana
EWd Crataegus monogyna
ZWd Crataegus laevigata
Pf Euonymus europaeus
Fb Frangula alnus
Lig Ligustrum vulgare
Sc Prunus spinosa
Kd Rhamnus cathartica
HRo Rosacanina
GW  Salix cinerea
PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra
SHo Sambucus nigra
GS  Viburnum opulus

(Hange-Birke) *1
(Rotbuche)
(Gewohnliche Esche) *2
(Silber-Pappel)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Winter-Linde)
(Feld-Ulme) *4

(MaBholder, Feld-Ahorn)
(Schwarz-Erle) *!
(Hainbuche)
(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)

(Gewohnliche Traubenkirsche) *?

(Silber-Weide)
(Sal-Weide)
(Fahl-Weide)
(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel) *?
(Gewohnliche Hasel) *!
(Eingriffeliger Weil3dorn)
(2weigriffeliger Weil3dorn)
(Gewohnl. Pfaffenhiitchen) *?
(Faulbaum) *?
(Gewohnlicher Liguster) *?
(Schlehe)

(Echter Kreuzdorn) *2

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Gewohnlicher Schneeball) *?
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Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in
der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

Bei den mit "*" gekennzeichneten Gehdlzen sind die im Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
definierten Herkunftsgebiete zu berticksichtigen.

*1: allergene Arten
*2: giftige Arten

*3; aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewdéhnlichen Esche nicht
empfohlen

*: aufgrund der Empfindlichkeit gegeniiber Ulmenkrankheiten wird die Anpflanzung der
Feld-Ulme nicht empfohlen
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 8§74 LBO

11

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
Die zulassige Dachneigung wird gemaf Planeintrag festgelegt.

Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden, unbe-
festigten Flachen auszubilden, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen.

Stellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflas-
ter, Pflaster) zu versehen, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entge-
genstehen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser um Uberschwemmungsgefahren zu
vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen

(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Zur Vorbeugung von Uberschwemmungsgefahren und zum Zwecke der
Trinkwasserschonung sind die anfallenden Niederschlagswasser von zusatz-
lichen Dachflachen und befestigten Flachen auf den Grundsticken zu sam-
meln und zuriickzuhalten. Die Einleitung in die 6ffentliche Regenwasserkana-
lisation oder Vorfluter ist durch geeignete MaRnahmen (Zisterne, Mulde, etc.)
zu begrenzen.

Freiburg, den 07.06.2021 BU-ba-ta

11.11.2021 BU-ta
14.12.2021
28.03.2022
19.04.2022 BU-ba

PLANUNGSBURO FISCHER r\JA"'\-F‘—(]_/"l

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Ver-
fahrens mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderats der Ge-
meinde Teningen Ubereinstimmen.

Teningen, den ..........ooovvviciiiiiiieee e

Heinz-Rudolf Hagenacker, Burgermeister
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