Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 913/2022 Teningen, den 11. Januar 2022

Federfiuhrender Fachbereich: FB 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht dffentlich) 05.04.2022 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 26.04.2022 | Beschlussfassung
Betreff:

Bebauungsplan "Wiedlemattenweg" (Ortsteil Teningen);

- Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
- Abwagung gemal 8 1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsbeschluss gemald § 10 BauGB

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

1. Der Gemeinderat wagt die offentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander ab und beschlie3t die im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 (2)
BauGB vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen gemal den
Beschlussvorschlagen in der Abwagungstabelle vom 19.04.2022.

2. Der Gemeinderat beschlief3t folgende

SATZUNGEN
der Gemeinde Teningen (Landkreis Emmendingen)

tber
a) den Bebauungsplan "Wiedlemattenweg" und
b) die zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen hat am 26.04.2022

a) den Bebauungsplan "Wiedlemattenweg" und

b) die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBLI. 1 S. 4147).

913/2022 Seite 1won 5



Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans fir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB sowie

b) die ortlichen Bauvorschriften nach 8§ 74 LBO
ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt die FIst.Nrn. 957/3, 982/2, 342/16 (Bauhof),
350/1, 342/6 (Bauhof), 342/5, 342, 342/8 (Recyclingbetrieb) und 342/12 (Clubheim
Narrenzunft) sowie Teilflachen von FIst.Nrn. 354 und 353. Teilflachen des
Wiedlemattenwegs und der Tullastral3e sowie das Flst.Nr. 4691 (Verkehrsflache)
sind einbezogen.

8 2 Bestandteile des Bebauungsplans

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:
1. Zeichnerischem Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 28.03.2022
2. Schriftichen Festsetzungen

Planungsrechtlicher Teil 8§ 9 BauGB mit Artenliste i.d.F.v. 19.04.2022

Die ortlichen Bauvorschriften des B-Plans bestehen aus:

1. Zeichnerischem Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 28.03.2022
2. Schriftichen Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO i.d.F.v. 19.04.2022
Beigefugt sind:
1. Begrindung mit Umweltbelangen i.d.F.v. 19.04.2022
2. Artenschutzrechtliche Abschatzung, Bioplan, Bl i.d.F.v. 26.07.2021
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3. Gutachtliche Stellungnahme Nr. Nr. 6567/824 i.d.F.v. 10.11.2021
Prognose und Beurteilung der Gerédusche
des plangebietsinduzierten Fahrzeugverkehrs;
Biro fur Schallschutz, Dr. Jans, Ettenheim

4. Kampfmittelauswertung, RP Stuttgart,
Kampfmittelbeseitigungsdienst i.d.F.v. 07.10.2021

5. Ubersichtsplan

§ 3 Uberlagerung des rechtskraftigen Bebauungsplans"Breitigen | - 5. Anderung”

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird

- der Bebauungsplan "Breitigen | - 5. Anderung" im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans durch den Bebauungsplan "Wiedlemattenweg" tUberlagert.

84 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, werden aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75

LBO mit einer Geldbule bis 100.000,00 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf 8§ 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbul3e bis
10.000,00 € geahndet werden.

85 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die zugehdrigen o6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.
Teningen, den, 26.04.2022
Heinz-Rudolf Hagenacker, Burgermeister

Erlauterung:

Der Bebauungsplan "Wiedlemattenweg" Uberplant eine Flache von ca. 1,97 ha sudlich der
Elz bzw. ndrdlich des Teninger Friedhofs. Im Westen grenzt das teilweise in den
Geltungsbereich einbezogene Gewerbegebiet "Breitigen I' an. Der Bebauungsplan soll als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestelit werden. Der
Planbereich ist derzeit planungsrechtlich im Wesentlichen dem unbeplanten Innenbereich
nach 8 34 BauGB zuzuordnen. Lediglich ein schmaler Streifen im westlichen Teil des
Plangebiets befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Breitigen |
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- 5. Anderung". Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Bauhof,
Wasserversorgungsbetrieb, Recyclinghof und zwei Gewerbebetrieben auf dem FIst.Nr.
342/5 und dem FIst.Nr. 982/2) ist das Plangebiet als "faktisches" Gewerbegebiet
einzustufen, auch wenn im Flachennutzungsplan eine gemischte Baufliche ausgewiesen
ist. Am oOstlichen Rand ist das Jugendzentrum und das als Vereinsheim der Narrenzunft
genutzte Gebaude mit grol3er Freiflache (Flurstick Nr. 342/12) einbezogen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die gewerbliche Nutzung der Flachen
zwischen Elz und Friedhof dauerhaft gesichert werden. Ziel des Bebauungsplans ist es in
erster Linie, im Plangebiet durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets die bisherige
gewerbliche Nutzung aufrecht zu erhalten und der Umwandlung des bisherigen ,faktischen
Gewerbegebiets® in ein faktisches Mischgebiet® entgegenzuwirken. Ziel ist es
insbesondere, eine reine Wohnnutzung im Plangebiet auszuschlieRen. Darlber hinaus
wird mit der gewerblichen Nutzung der brachliegenden Grunflache eine innerértliche,
bereits erschlossene Flache fir eine wirtschaftliche gewerbliche Bebauung aktiviert.

Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets das stadtebauliche Ziel,
den jederzeitigen ungehinderten Einsatz des gemeindlichen Bauhofes, den Bestand und
die Weiterentwicklung des gemeindlichen Bauhofs einschl. der auf dem Bauhofgelande
befindlichen o6ffentlichen Wasserversorgung planungsrechtlich zu sichern. Aufgrund der
oben genannten Anforderungen waren in einem Mischgebiet (MI) Nutzungskonflikte zu
erwarten. Daher erfolgt eine Ausweisung als Gewerbegebiet (GE). Ferner verfolgt die
Gemeinde das stadtebauliche Ziel, dass die Einrichtungen Jugendzentrum (JuZe) mit den
Treffen der Jugendlichen und der Schapfe-Stube (friiher Hasenheim = Vereinsheim der
Kleintierziichter), die auch fir Veranstaltungen von Dritten vermietet wird (Hochzeiten,
Geburtstage etc. teilweise mit Feuerwerk und entsprechendem Pkw-Verkehr) im
bisherigen Umfang auch weiterhin ungehindert genutzt werden kénnen, zumal aufgrund
der Lage der Standorte fur die Einrichtungen bisher keine Nachbarn vorhanden sind, die
sich Uber die teilweise nicht unbetrachtliche Larmbelastung beschweren.

Urspringlicher Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplans "Wiedlemattenweg" war ein
Antrag auf Nutzungsanderung fur das Grundstick Wiedlemattenweg 12, Flurstick Nr.
342/5. Auf diesem Grundstick sollte eine Betriebsleiterwohnung i.S.v. 8 8 Abs. 3 Nr. 1
BauGB eingerichtet werden. In dem urspringlichen Entwurf des Bebauungsplans war
vorgesehen, dass Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, auch nicht ausnahmsweise
zugelassen werden koénnen. Inzwischen hat sich die Gemeinde mit dem Eigentimer
verstandigt. Der Eigentimer ist damit einverstanden, dass sein Grundstick als
Gewerbegebiet festgesetzt wird und somit eine reine Wohnnutzung auf diesem
Grundstick — anders als in einem Mischgebiet — nicht zulassig ist. Die Gemeinde ist nach
sorgfaltiger Abwéagung der vorgebrachten stadtebaulichen Argumente zu der Auffassung
gelangt, dass das maldgebliche Planungsziel des Bebauungsplans (der Ausschluss einer
reinen Wohnbebauung) auch erreicht werden kann, wenn — wie im Regelfall vorgesehen -
auch Betriebsleiterwohnungen i.S.v. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnen. Nur bei einer reinen Wohnnutzung ist zu befirchten, dass der
jederzeitige Einsatz im Notfall sowie der Bestand und die weitere Entwicklung des Bauhofs
und des Betriebs auf dem Bauhof gefahrdet oder eingeschrankt werden koénnte. Gleiches
gilt fur den Betrieb des benachbarten Jugendzentrums. Denn Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter i.S.v. 8 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO geniefRen keinen hoheren Schutz als Gewerbebetriebe. Sie missen die
Immissionsbelastung hinnehmen, die in einem Gewerbegebiet nach der TA Larm tags /
nachts generell zulassig ist.
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Verfahren:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 30. April 2019 (vgl. Drucksache 432/2019) den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR 8§ 13 a
BauGB ,Wiedlemattenweg“ (Teningen) gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch gefasst. Zur
Sicherung der stadtebaulichen Ziele wurde fir das Bebauungsplangebiet in gleicher
Sitzung eine Veranderungssperre als Satzung erlassen. und im Amtsblatt am 15.05.2019
bekannt gegeben. Die Veranderungssperre wurde mit Satzungsbeschluss vom 16.03.2021
um ein weiteres Jahr verlangert. Die entsprechende Bekanntmachung erfolgte im
Amtsblatt am 07.04.2021

In seiner offentlichen Sitzung am 14. Dezember 2019 hat der Gemeinderat den Entwurf
des genannten Bebauungsplanes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung nach 8 3 Absatz
2 Baugesetzbuch sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8 4 Absatz 2 BauGB beschlossen. Sowohl die Behordenbeteiligung als
auch die Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 27.01.2022 bis 03.03.2022 statt.
Die in diesem Rahmen vorgebrachten Stellungnahmen (Stand 19.04.2022) sind in der
Anlage zusammenfassend dargestellt. Die Stellungnahmen wurden eingehend geprift,
deren Bewertung kann ebenfalls der Anlage entnommen werden. Zudem als Anlage
beigefigt sind die Satzung, Begrindung mit Umweltbelangen, Planungsrechtliche
Festsetzungen in der Fassung vom 19.04.2022 sowie der Zeichnerische Teil und der
Ubersichtsplan in der Fassung vom 28.03.2022.

Die Unterlagen und die nachfolgend aufgefihrten Anlagen sind zusatzlich im
Ratsinformationssystem ,Session® hinterlegt.

Anlage:

- Ubersichtsplan vom 28.03.2022

- Zeichnerische Teil vom 28.03.2022

- Begrindung mit Umweltbelangen vom 19.04.2022

- Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 19.04.2022

- Satzungen der Gemeinde Teningen Uber den Bebauungsplan ,Wiedlemattenweg“ und
die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

- T6B-Zusammenstellung i.d.F. vom 19.04.2022

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens sind im Haushaltsjahr 2022
ausreichend Mittel bereitgestellt.
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