Sitzungsvorlage

Drucksache Nr. 848/2021 Teningen, den 9. September 2021

Federfiuhrender Fachbereich: FB 2 (Planung, Bau, Umwelt)

Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Technischer Ausschuss (nicht dffentlich) 12.10.2021 |Vorberatung
Gemeinderat (6ffentlich) 26.10.2021 |Beschlussfassung
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Zahringer StraRe", 1. Anderung (Ortsteil Teningen)
- Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen

- Abwagung gemal 8 1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Es wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

1.

Der Gemeinderat wagt die offentlichen und privaten Belange gemalf § 1 Absatz 7
BauGB untereinander und gegeneinander ab und beschlief3t Gber die im Rahmen der
Offenlage und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vorgebrachten Winsche, Anregungen und Bedenken gemal den
Beschlussvorschlagen in der Abwéagungstabelle vom 12.10.2021.

Der Gemeinderat beschliel3t folgende
Satzung

uber
die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Zdhringer StraRe*

Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen hat am 26.10.2021 die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Zahringer Stral3e“ unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I'S. 1802)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)
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§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Zahringer
StralRe” der Gemeinde Teningen in der Fassung vom 22.05.2019 (Datum der
Rechtswirksamkeit).

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir die 1. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Zahringer
Stralle” vom 22.05.2019 (Datum der Rechtswirksamkeit).

§3
Inhalte der Anderung

Nach MaRRgabe der Begrindung wird die Ziffer 1.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen fiur den Gesamtbereich wie folgt geandert:

1.1 Art der baulichen Nutzung
Auf der Flache des Vorhabens ,Mehrfamilienwohnhaus an der Zahringer Stralle“
sind folgende Nutzungen zulassig:
= Wohngebaude mitin der Summe maximal 34 Wohneinheiten
= erforderliche Nebenanlagen und Nebengebaude
= Kfz-Stellplatze, Tiefgaragen und Fahrradstellplatze

Dartber hinaus wird der Plan 03 (Grundriss Erdgeschoss) des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) geandert.

Die nicht von der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Zahringer
Stralke“ sowie der zugehorige Vorhaben- und Erschlie3ungsplan in der Fassung vom
22.05.2019 (Datum der Rechtswirksamkeit) gelten unverandert fort.

§ 4
Bestandteile der Anderung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus

1. der geénderten planungsrechtlichen Festsetzung
fur den Gesamtbereich in 8 3 dieser Satzung vom 12.10.2021
2. der geanderte Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP),
vom 06.07.2021
bestehend aus:
» Plan 03, Grundriss Erdgeschoss
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Beigefigt ist

1. die Begrindung vom 12.10.2021

85
Inkrafttreten

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Zahringer Strale* tritt mit
ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Teningen, den

Hagenacker
Blrgermeister

(Vorschlag des Technischen Ausschusses: 12 Ja, 0 Nein, 0 Enthaltungen)

Erlduterung:

In seiner Sitzung am 30.04.2019 hat der Gemeinderat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Zahringer Stra’e“ zur Satzung beschlossen. Mit ortsiblicher
Bekanntgabe in den Teninger Nachrichten am 22.05.2019 trat der Bebauungsplan in Kraft.
Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans solite ein Wohngebaude mit maximal 32
Wohneinheiten und zwei Gewerbeeinheiten entstehen. Die Vermarktung der beidenim
Erdgeschoss vorgesehenen Gewerbeeinheiten durch den Investor brachte jedoch nicht
den gewinschten Erfolg. Zuletzt war beabsichtigt, die zwei Gewerbeeinheiten als
Ferienwohnung zu nutzen.

Mit Blick auf den angespannten Wohnungsmarkt in Teningen ist es aus Sicht der
Gemeinde jedoch wiinschenswert, statt zwei Ferienwohnungen zwei weitere Einheiten flr
den allgemeinen Wohnungsmarkt zu realisieren. Diesem Wunsch der Gemeinde kommt
der Investor nach. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan muss hierzu jedoch
entsprechend angepasst werden.

Da durch die beabsichtigte Anderung (34 Wohneinheiten anstatt bisher 32 Wohneinheiten
und 2 gewerbliche Einheiten) die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden, kann die
Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB erfolgen. Im vereinfachten
Verfahren konnte von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
Offentlicher Belange und von einer Umweltprifung abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen im
Zeitraum vom 05.08.2021 bis 10.09.2021. Parallel hierzu wurden auch die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt. Die im Rahmen dieser Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen sind der in der Anlage beigeflgten Abwagungstabelle zu
entnehmen. Private Stellungnahmen von Birgern sind nicht eingegangen.

848/2021 Seite 3von 5



848/2021 Seite 4 von 5



Anlagen:
e Abwagungstabelle zu den Stellungnahmen aus der Offenlage vom 12.10.2021
e Cover mit Satzungsentwurf; Stand: 12.10.2021
e Begrundung vom 12.10.2021 (nur im Ratsinformationssystem)
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Zahringer Stral3e" vom 20.12.2018, 1.
Anderung vom 06.07.2021

Finanzielle Auswirkungen:

Keine. Die Kosten fir die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens werden vom
Vorhabentrager Ubernommen.
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