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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum
Bebauungsplan

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans ,2. Anderung
und Erweiterung Kronenplatz / L 114 umfasst einen bereits bebauten
Bereich in der Ortsmitte von Teningen mit einer Flache von ca. 2 ha.
Die Grundstiicke befinden sich entlang der Emmendinger Straf3e, der
Riegeler StraRe, der NeudorfstralBe, der Friedrich-Meyer-Stral3e
sowie der ReetzenstralRe. Die Ortsmitte von Teningen und somit auch
das Plangebiet ist fast vollstandig durch Bebauungsplane Uberplant
und bereits nahezu vollstdndig bebaut. Bei einem Kkleineren
Teilbereich handelt es sich um unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB.

Zukunftig soll das Plangebiet vollstandig als Urbanes Gebiet
ausgewiesen werden, um eine vielfaltige gewerbliche Nutzung in den
Erdgeschossen  sicherzustellen. Die  bereits  vorhandenen
Bebauungsplane werden in diesen Bereichen lberlagert.

Mit der vorliegenden Planung werden insbesondere folgende
stadtebauliche Ziele verfolgt:

e Erhalt und Starkung der Versorgungs- und
Kommunikationsfunktion des Ortszentrums durch den Erhalt
gewerblicher Nutzungen in der Erdgeschosszone

¢ Vermeidung von Trading-Down-Effekten im Ortszentrum

e Erhaltung der stadtebaulich pragenden und identitatsstiftenden
Strukturen und Schaffung von einheitlichen Gestaltungsleitlinien
fur den Ortskern

¢ Vereinheitlichung der Festsetzungen (bisher vier verschiedene
Bebauungsplane) innerhalb der Ortsmitte und Anwendung einer
einheitlichen Rechtsgrundlage (bisher galten verschiedene
Fassungen der BauNVO)

In weiten Teilen des Ortszentrums sollen daher Wohnnutzungen,
Ferienwohnungen und Beherbergungsbetriebe im Erdgeschoss
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Trading-Down-
Tendenzen sollen auch Vergniigungsstatten im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Um negative Entwicklungen zu verhindern und die
Situation im Sinne einer gemeindepolitisch winschenswerten Form
nachhaltig zu sichern, wurde mit dem Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans zusatzlich eine Veranderungssperre erlassen.
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Lage des Plangebiets
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Abb. 1: Lage des Plangebiets; in gelb gestrichelter Linie abgegrenzt.

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach

§ 13a Abs. 1S 2 BauGB -
Voraussetzungen

Belange des
Umweltschutzes

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuihrt. Die
Voraussetzungen hierfur sind:

e Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m2 (§8 13a
Abs. 1 S2Nr. 1)

e Der Bebauungsplan begrindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten. Hierzu wurde in einem separaten
Dokument eine Natuar2000-Vorpurfung gemafl des Formblatts
Baden-Wrttemberg durchgefihrt.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen zu beachten sind.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprufung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach 83 Abs.2 S.2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§10a Abs.1 BauGB
abgesehen wird. Zudem ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht
anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
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Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

faktorgran

Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MalRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da
gemal §13a Abs.2 Nr.4 BauGB bei Einhaltung der zulassigen
Grundflache die Eingriffe als im Sinne des § 1la Abs. 3 S. 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Daher
wird keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (wobei
die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders
geschitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir
die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europaischen Vogelarten).

1.3 Geschutzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Das Plangebiet wird vom Dorfbach durchflossen, welcher Teil des
FFH-Gebietes ,Mooswalder bei Freiburg® (Schutzgebietsnr.:
7912311) ist (s. Abb. 2). Aus diesem Grund wird in einem separaten
Dokument eine Natura 2000-Vorprifung gemal dem Formblatt der
LUBW durchgefuhrt (siehe Anlage).

o -

By STTA
>y od 3 Sk b v

abgegrenzt
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Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

faktorgran

Das nachste Vogelschutzgebiete ist das Gebiet ,Kaiserstuhl®
(Schutzgebietsnr.: 7912442), welches sich in ca. 5 km Entfernung
befindet. Auf Grund dieser Entfernung ist eine vorhabenbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen.

Nicht betroffen
Nicht betroffen
Nicht betroffen

Nicht betroffen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturpark.

Der Naturpark ,Sudschwarzwald® (Schutzgebietsnr.: 6) beginnt in ca.
170 m Entfernung vom Plangebiet. Eine Betroffenheit kann
ausgeschlossen werden.

Nicht betroffen

Nicht betroffen

Laut Hochwassergefahrenkarte der LUBW befinden sich im
Plangebiet keine Uberschwemmungsgebiete.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Fléchennutzungsplan

Bestehende
Bebauungspléne

Biotopverbund

Im glltigen Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet als
Mischgebiet dargestellt.

Die Ortsmitte von Teningen ist fast vollstandig durch Bebauungsplane
Uberplant und bereits nahezu vollstandig bebaut. Bei einem kleineren
Teilbereich handelt es sich um unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB. Konkret werden mit der vorliegenden Anderung folgende
Bebauungsplane lberlagert:

e Kronenplatz /L 114“ (in Kraft seit 4.11.1993),

e ,Reetzenstralle” (in Kraft seit 4.12.1989)

¢ ,Rathausplatz — Griinlestral3e — Faschinad® (in
30.04.1987)

e Unterdorf* (in Kraft seit 8.10.1992)

Kraft seit

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Biotopverbundes.
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1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

faktorgran

Folgende Daten wurden fur den Umweltbeitrag verwendet:
e Ubersichtsbegehung am 16.07.2020

e LGRB Kartenviewer online: http://maps.lgrb-bw.de

¢ Digitale Bodenkarte 1:50.000 als WMS-Dienst, LGRB

e LUBW: Daten- und Kartendienst online (http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/home/welcome.xhtml)

2.  Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Allgemeine Wirkfaktoren

Da es sich beim Plangebiet um eine bereits stark genutzte Ortsmitte
handelt, kommt es hier bereits verkehrsbedingt und durch die
Wohnraum- und Gewerbenutzung Zu Schall- und
Schadstoffemissionen sowie Lichtemissionen. Durch die zweite
Anderung des Bebauungsplans ist zukiinftig mit vergleichbaren
Emissionen zu rechnen.
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3. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fldache

Fléachenbilanz

Boden
Bodentypen/Versiegelungsgrad

Funktionsbewertung

Derzeitiger Zustand

Beim Plangebiet handelt es sich um ein
Mischgebiet, das bereits zu einem hohen
MaRe durch StraBen und Gebaude
versiegelt ist.

Die BK50 weist fur das Plangebiet den
Bodentypen ,3 Siedlung® aus. Der
Versiegelungsgrad im Plangebiet ist
bereits hoch.

Das Plangebiet ist zum Grol3teil bereits
versiegelt, und erfiillt in diesen Bereichen
die natirlichen Bodenfunktionen nicht.
Die verbleibenden Garten und sonstigen
unversiegelten Bereiche werden laut
BK50 mit 1 bewertet. Hier kbnnen noch
in einem gewissen Mal3e
Bodenfunktionen erfiillt werden.

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalnahmen

Das Plangebiet wird zukilnftig als Urbanes Gebiet mit GRZ 0,8
ausgewiesen sein. Abweichend von der festgesetzten
Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung der GRZ zulassig, wenn
die Gebdude bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans
vorhanden waren. Eine Uberschreitung ist dann zuléassig bis 1,0.

Die optimale Ausnutzung bereits stark beeintrdchtigter Bereiche,
also die Nutzung von Nachverdichtungspotenzial, ist sehr
wlnschenswert um eine neue Flacheninanspruchnahme
beispielsweise am Ortsrand zu vermeiden.

Insgesamt ist die Anderung des B-Plans mit keinem nennenswerten
zusatzlichen Flachenverbrauch verbunden.

Auch zukinftig wird das Plangebiet dem Bodentyp ,Siedlung®
zugeordnet sein.

Da es sich um ein bereits stark versiegeltes Plangebiet handelt, ist
durch die Anderung des Bebauungsplans héchstens mit geringen
Beeintrachtigungen zZu rechnen. Folgende
VermeidungsmalBnahmen sollen die Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden reduzieren:

e Die oberirdischen Stellplatze sowie Wege- und Platzflachen auf
den privaten Baugrundsticken sind mit wasserdurchlassigem
Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen, Rasenfugen etc.).

e Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als
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Schutzgut /
Priifaspekte

Altlasten

Wasser

Grundwasser

Derzeitiger Zustand

Da sich das Plangebiet im
Siedlungsbereich befindet, kénnen
Altlasten nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet sind keine Belastungen
des Grundwassers bekannt. Aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades tragt
das Plangebiet nur einen geringen
Beitrag zur Grundwasserneubildung bei.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Grunflachen anzulegen und mit Gehdlzen und / oder Stauden
zu bepflanzen. Schotter, Kies oder dhnliche Materialien sind auf
max. 10% der Grundstiicksflache zugelassen.

e Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind
nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise
behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch
Metallionen zu besorgen ist.

Gegebenenfalls erforderliche  Untersuchungen miuissen auf
Baugenehmigungsebene mdglicher zukinftiger BaumalRhahmen
erfolgen.

Auch zuklnftig sind noch Garten und andere unversiegelte
Bereiche vorhanden, welche einen geringen Beitrag zur
Grundwasserneubildung leisten. Erhebliche negative Auswirkungen
sind hier nicht zu erwarten. Folgende Vermeidungsmaflinahmen
sollen die Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser reduzieren:

e Die oberirdischen Stellplatze sowie Wege- und Platzflachen auf
den privaten Baugrundstiucken sind mit wasserdurchlassigem
Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen, Rasenfugen etc.).

e Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als
Grunflachen anzulegen und mit Gehdlzen und / oder Stauden
zu bepflanzen. Schotter, Kies oder dhnliche Materialien sind auf
max. 10% der Grundstiicksflache zugelassen.

e Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind
nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise
behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch
Metallionen zu besorgen ist.

e Gebaude dirfen nicht tiefer als der mittlere
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Schutzgut /
Priifaspekte

Oberflachengewasser

Ijochwasser/
Uberflutungsflachen

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft

Derzeitiger Zustand

Der Dorfbach, welcher Teil des FFH-
Gebietes ,Mooswalder bei Freiburg®
(Schutzgebietsnummer:  7912311) ist,
flieBt durch das Plangebiet. Dieser ist
vollstandig verbaut und teilweise verdolt.

Im Osten des Plangebiets fliel3t
aullerdem der Neumattengraben. Dieser
ist vollstandig verdolt und flieRt etwa in
der Mitte des Plangebiets mit dem
Dorfbach zusammen.

Im Westen trennt sich vom Dorfbach der
Hintere Dorfbach ab. Dieser flief3t
Richtung Norden weiter und ist im
Bereich des Plangebiets vollstandig
verdolt.

Laut  Hochwassergefahrenkarte  der
LUBW befinden sich im Plangebiet keine
Uberschwemmungsgebiete

Nicht betroffen.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Grundwasserhotchststand (MHW) gegrindet werden
(Unterkante Bodenplatte). Untergeordnete Bauteile, wie z.B.
Aufzugsunterfahrten, konnen tiefer gegrindet werden. Die
Untergeschosse sind bis zur Gelandeoberkante als
wasserdichte Wanne auszufihren.

Hinweis: Baumaflnahmen, die unter den mittleren Grundwasserstand
(MW) eingreifen, bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Ein Eingriff in die Gewasser ist nicht geplant. Die Anderung des B-
Plans ist mit keinen direkten Auswirkungen auf die Gewasser
verbunden. Falls im Rahmen spaterer Bauvorhaben doch in das
Gewasser eingegriffen werden soll, sind in diesem Zuge mdogliche
Auswirkungen und Vermeidungsmalfinahmen zu ermitteln.

Keine Auswirkungen.

Nicht betroffen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Lokalklima

Lufthygiene

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

Derzeitiger Zustand

Der hohe  Versiegelungsgrad im
Plangebiet bedingt ein rasches Aufheizen
des dortigen Lokalklimas im Sommer.
Der Dorfbach und die Baume sowie
private Garten im Plangebiet weisen
einen gewissen kihlenden Effekt auf das
Lokalklima auf. Vor dem Hintergrund des
voranschreitenden Klimawandels ist in
den nachsten Jahren bis Jahrzehnten
insgesamt jedoch mit einer Verscharfung
der lokalklimatischen  Situation zu
rechnen.

Durch die Nutzung des Plangebiets als
Mischgebiet, sowie durch das
entsprechende Verkehrsaufkommen liegt
eine Vorbelastung mit Luftschadstoffen
aus Verkehrsemissionen und Hausbrand
Vor.

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen
vorhanden:

¢ versiegelte und teilversiegelte
Bereiche (Stralten, Wege, Platze,...)

¢ neue und alte Bestandsgebaude, z.T.
mit Scheunen und Garagen

e kleinere Griunflachen, Garten,
Einzelbaume und Geholzstrukturen

e Bach; zum Grof3teil verdolt

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Durch die Anderung des Bebauungsplans ist mit keiner erheblichen
negativen Auswirkung auf das Lokalklima zu rechnen. Zur
Minderung sommerlicher Wé&rmebelastung wird der Erhalt von
sechs Bestandsbaumen planungsrechtlich festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine wesentliche
Anderung von Immissionen oder Emissionen in Qualitat oder
Quantitat.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll v.a. der Bestand
gesichert werden und eine zukilinftige Entwicklung geregelt werden.
Die bereits vorhandenen Biotoptypen werden auch zukinftig
vorhanden sein. Es kann sich lediglich der jeweilige Anteil im
Plangebiet geringfugig verandern. Folgende
VermeidungsmalBhahmen sollen die Beeintrachtigung des
Schutzguts Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt reduzieren:

e 6 besonders erhaltenswerte Bestandsbaume sollen durch
entsprechende Erhaltungsfestsetzung im B-Plan gesichert
werden.

e Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als

Gemeinde Teningen, Bebauungsplan ,2. Anderung und Erweiterung Kronenplatz / L 114“, Umweltbeitrag

Stand: 19.01.2021



Schutzgut /
Priifaspekte

Derzeitiger Zustand

Geschilitzte Pflanzen Nicht betroffen

Habitatpotenzial

Gebaudebestand (alte
Scheunen, Schuppen)
welcher Flederm&usen

gebaudebritenden Vogeln als Habitat

dienen kann.

Saumbereiche, strukturreiche Garten,
Steinplattenwege sowie Mauern
Fugen und Lochern stellen auch fur
Eidechsen (v.a. fur die Mauereidechse
(Podarcis muralis) ein geeignetes Habitat

dar.
Der Dorfbach ist

Oberflachengewasser ein potenzielles

Habitat fir verschiedene
gruppen.

Fir das FFH-Gebiet sind
Fische, Rundmauler und

gemeldet, deren Vorkommen daher nicht
ausgeschlossen werden kann: Groppe
(Cottus gobio), Bachneunauge (Lampetra
planeri), Bitterling (Rhodeus sericeus
Dohlenkrebs
pallipes).
Managementplan ist der Bereich
Lebensstétte

amarus) und
(Austropotamobius

Plangebiet  als

Im Plangebiet ist ein nischenreicher

vorhanden,

Moglich  ist  z.B.
Vorkommen von Fischen und Krebsen.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Grunflachen anzulegen und mit Gehdlzen und / oder Stauden
zu bepflanzen. Schotter, Kies oder dhnliche Materialien sind auf
max. 10% der Grundstiicksflache zugelassen.

Die Bestandserhebungen artenschutzrechtlich relevanter Arten (vgl.
Relevanzprifung in der Anlage) sowie die Bewertung der
Auswirkung des Eingriffes und die Ermittlung zu ergreifender
VermeidungsmalRnahmen kénnen auf nachgelagerte
Baugenehmigungsverfahren (insbesondere bei Abriss und Neubau)
abgeschichtet werden.

Generell durfen zum Schutz britender Vogel und anderer Arten
Baume und Straucher entsprechend § 39 BNatSchG nicht in der
Zeit zwischen 1. Mérz bis zum 30. September abgeschnitten, auf
den Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sollen die Beeintrachtigung
des Habitatpotenzials reduzieren:

e 6 besonders erhaltenswerte Bestandsbaume sollen durch
entsprechende Erhaltungsfestsetzung im B-Plan gesichert
werden.

e Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind als
Grunflachen anzulegen und mit Gehdlzen und / oder Stauden
zu bepflanzen. Schotter, Kies oder dhnliche Materialien sind auf
max. 10% der Grundstiicksflache zugelassen.

e FiUr die Ooffentliche und private AufRenbeleuchtung sind
ausschlief3lich Lampen mit warm- bis neutralweiRer Lichtfarbe
(Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und einem
Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-
Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer
UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die
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Schutzgut /
Priifaspekte

Mensch

L&rmimmissionen / -emissionen

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen

Baudenkmale

Geschiitzte Bereiche

Derzeitiger Zustand

Bachneunauges ausgewiesen.

Durch die bestehende Bebauung, welche
als Wohnraum und gewerblich genutzt
wird, und die im Plangebiet liegenden
Stral3en liegt bereits eine Vorbelastung in
Bezug auf die Larmsituation vor.

Ein Vorkommen von Archdologischen
Fundstellen im Plangebiet kann nicht
ausgeschlossen werden, ist jedoch nicht
bekannt.

Baudenkmale sind in einer historisch
gewachsenen Ortslage wie in Teningen
meist vorhanden.

wird vom Dorfbach
des FFH-
Freiburg®

Das Plangebiet
durchflossen, welcher Teil
Gebietes ,Mooswalder bei
(Schutzgebietsnr.: 7912311) ist.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und
nicht in Richtung des Himmelskorpers. Nach oben streuende
Fassadenanstrahlung ist unzulassig.

Die Anderung des Bebauungsplans bewirkt keine wesentliche
Anderung der Larmsituation.

Falls bei Bauarbeiten eine Archaologische Fundstelle entdeckt wird,
ist direkt Kontakt mit dem Denkmalschutzamt aufzunehmen.

Keine Auswirkungen, da die Aufstellung des Bebauungsplans mit
keinen  konkreten  Baumalnahmen verbunden ist. Die
Berucksichtigung des Denkmalschutzes muss jeweils bei konkreten
BaumafRnahmen erfolgen.

Durch das Vorhaben sind keine Eingriffe in das Gewasser
vorgesehen. In einem separaten Dokument wurde eine
Natura2000-Vorprufung durchgefihrt (siehe Anhang).

Der Bebauungsplan bereitet keine unmittelbaren Eingriffe in das
FlieRgewésser vor. Falls es durch eine zukiinftige Baumal3hahme
doch zu einem Eingriff kommen sollte, sind die Bewertung der
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faktorgrun

Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

Auswirkung des Eingriffes und die Ermittlung zu ergreifender
VermeidungsmalBhahmen im Rahmen des entsprechenden
Verfahrens durchzufiihren.

Abwasser und Abfall

Das Plangebiet ist an das offentliche Es wird davon ausgegangen, dass die bestehende Infrastruktur
Entsorgungsnetz angeschlossen. auch in Zukunft ausreichen wird.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Im  Plangebiet sind bereits an Die der Energiegewinnung dienende Anlagen (Solar-,
verschiedenen Stellen Anlagen zur Photovoltaikanlagen etc.) sind auch zuklnftig an Gebauden
Energiegewinnung vorhanden zulassig und aus blendfreiem Material herzustellen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fihren kénnen und Uber die bei den einzelnen
Schutzgitern aufgefihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten
VermeidungsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Gemeinde Teningen, Bebauungsplan ,2. Anderung und Erweiterung Kronenplatz / L 114“, Umweltbeitrag 12
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4. Vorschlage fur grinordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Flachen und Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebote und
Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

Hinweise - Bodenschutz

Im Folgenden werden Empfehlungen fur grinordnerische Fest-
setzungen und Hinweise fir den Bebauungsplan gegeben. Damit soll
zum einen eine angemessene Durchgrinung und Gestaltungsqualitat
des Plangebiets erreicht werden, zum anderen sollen die Belange
des Natur- und Umweltschutzes einschlie3lich des besonderen
Artenschutzes berticksichtigt werden.

Es wird empfohlen, folgende planungsrechtliche Festsetzungen,
Hinweise und ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan zu Uber-
nehmen:

e Die oberirdischen Stellplatze sowie Wege- und Platzflachen auf
den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigem
Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen, Rasenfugen etc.).

e Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als
Grunflachen anzulegen und mit Gehodlzen und / oder Stauden zu
bepflanzen. Schotter, Kies oder &ahnliche Materialien sind auf
max. 10% der Grundstiicksflache zugelassen.

e Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind
nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise
behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch
Metallionen zu besorgen ist.

e Fur die oOffentliche und private Auf3enbeleuchtung sind
ausschlieBBlich Lampen mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe
(Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und einem
Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen,
Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten
sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskorpers. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung ist
unzulassig.

e Gebaude dirfen nicht tiefer als der mittlere
Grundwasserhochststand (MHW) gegriindet werden (Unterkante
Bodenplatte). Untergeordnete Bauteile, wie z.B.
Aufzugsunterfahrten, konnen tiefer gegrindet werden. Die
Untergeschosse sind bis zur Gelandeoberkante als wasserdichte
Wanne auszufiihren.

Hinweis: BaumaRnahmen, die unter den mittleren Grundwasserstand (MW)
eingreifen, bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Wegfall gleichwertig zu
ersetzen.

Allgemeine Bestimmungen

e Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder
Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
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Hinweise - Artenschutz

faktorgran

zulassig.

e Erdarbeiten sollten grundsétzlich nur auf gut abgetrocknetem und
bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

¢ Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw.
darf der Mutterboden des Urgelandes nicht tberschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffillung ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

e Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf
nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

¢ Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-den kénnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

e Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung
auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden.
Er ist anderweitig zu verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung,
Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

e FUr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche
Durchliftung gewahrleistet ist.

e Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind
Unterbodenverdichtungen  durch  Auflockerung bis an
wasserdurchlassige  Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewébhrleistet sind.

e Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht tberschreiten.

Altlasten:

Sollten sich wahrend Erd-/Tiefbauarbeiten Hinweise auf Altlasten bzw.
schadliche Bodenveranderungen ergeben (organoleptische
Auffalligkeiten wie Bodenverfarbungen, Geruch etc.) sind die
Bauarbeiten voriibergehend einzustellen. AuRerdem ist umgehend
der Fachbereich 440 Wasser und Boden des Landratsamtes
Breisgau-Hochschwarzwald zu informieren (Tel. Nr. 0761/2187-
4466).

Allgemeine Hinweise:

Baume und Straucher durfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Aufgrund
des maoglichen Vorkommens von Fledermausquartieren erweitert sich
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dieser Zeitraum auf die Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Oktober.
AuRerhalb dieses Zeitraums muss unter Hinzunahme eines
Gutachters sichergestellt werden, dass die betroffenen Baume nicht
als Winterquartier genutzt werden.

Beteiligung der unteren Naturschutzbehoérde:

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans ist nicht
absehbar, wann und wo welche baulichen MalRnahmen in Zukunft
vorgenommen werden sollen. Aus diesem Grund sollte die untere

Naturschutzbehérde an allen baugenehmigungs- bzw.
kenntnisgabepflichtigen sowie den baurechtlich verfahrensfreien
Vorhaben (z.B. Gebaudeabbruch, Mauersanierungen,

Gelandeumgestaltungen, etc.) innerhalb des vorliegenden
Bebauungsplangebiets beteiligt werden.

5. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

Die Gemeinde Teningen plant fir die bereits bebaute Ortsmitte die
Anderung des B-Plans ,2. Anderung und Erweiterung Kronenplatz / L
114“. Bisher ist das Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt und die
Bestandsgebaude werden im Erdgeschoss zum Grof3teil gewerblich
genutzt. Das Gebiet soll in Zukunft als Urbanes Gebiet ausgewiesen
sein, um eine vielfaltige gewerbliche Nutzung in den Erdgeschossen
sicherzustellen.

Das Plangebiet umfasst Grundstiicke auf der Emmendinger Stral3e,
der Riegeler StralRe, der Neudorfstral3e, der Friedrich-Meyer-StralRe
sowie auf der Reetzenstral’e und hat insgesamt eine Flache von ca.
2 ha.

Der vorliegende Umweltbeitrag hat zur Aufgabe, gem. den 8§81
Abs. 6 Nr. 7 und 1la BauGB die Umweltbelange sowie die Mal3nah-
men zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu beriick-
sichtigen.

Aus diesem Grund werden die derzeitigen Zustédnde der Auswir-
kungsprognosen der Planung gegenibergestellt.

Da es sich um ein bereits dicht bebautes Mischgebiet handelt,
ergeben sich durch die vorliegende Planung nur geringe
Umweltauswirkungen.

Die Prifung der einzelnen Schutzgiter ergab, dass durch
VermeidungsmafRnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Schutzguter minimiert bzw. ausgeglichen werden kénnen. Durch
diese grunordnerischen MalRnhahmen ist gewéhrleistet, dass
nachteilige Umweltauswirkungen abgemildert werden. Somit kommt
es zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen der Schutzguter.

Der Dorfbach durchflie3t das Plangebiet und ist ein Teil des FFH-
Gebiets ,Mooswalder bei Freiburg®. Aus diesem Grund wurde in
einem separaten Dokument eine Natura2000-Vorprifung gemal dem
LUBW Formblatt durchgefihrt.
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Artenschutz Es konnte fir verschiedene Tierarten ein Vorkommen im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Da die Aufstellung dieses
Bebauungsplans jedoch nicht mit direkt geplanten Baumaf3hahmen
verbunden ist, sind keine Erfassungen erforderlich.
Falls zukiinftig Baumafinahmen stattfinden sollen, ist der Artenschutz
auf Baugenehmigungsebene zu berlcksichtigen.
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