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GEMETINDE TENTINGEHN
LANDKREIS EMMENDINGEN

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN " UN TE R DORTF "
TEXTTEIL UND BEGRUNDUNG

1. TEXTTEIL, ERGANZENDE FESTSETZUNGEN ZUM ZEICHNERISCHEN
TEIL

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.l Nr.l BauGB i. Verb. m. BaulNVO

Besonderes Wohngebiet (WB) gemaP & 4a BauNVO:
Unzulédssig sind die nach Abs.3 Nr.2 und 3 ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstidtten und Tankstellen.

Dorfgebiet (MD) gemdf § 5 BauNVO:

Unzuldssig sind die nach Abs. 2 Nr.9 allgemein zulassi-
gen Tankstellen und die nach Abs. 3 ausnahmsweise zulds-
sigen Vergniigungsstétten.

Mischgebiet (MI) gemdf § & BauNVO:

Unzuléssig sind die nach Abs. 2 Nr.7 allgemein zulassi-
gen Tankstellen sowie die nach Abs.2 Nr.B allgemein und
nach Abs.3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten.

Fiir das Map der baulichen Nutzung findet § 34 BauGB An-
wendung.

1.2 VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.l Nr. 11 BauGB

Zusdtzlich zu den bestehenden Verkehrsflachen ist im
zeichnerischen Teil eine Fufwegverbindung festgesetzt.

Ly WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
§ 9 Abs 1 Nr.l6 BauGB

Entlang den &6ffentlichen Gewdssern sind bei Um- bzw.
Neubauten GelAndestreifen von mind. 2Zm Breite zum Zwecke
der Gewdsserunterhaltung freizuhalten. Die noch vorhan-
denen natiirlichen Uferbéschungen sind zu erhalten und
mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.




1.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGb i.Verb. m. § 73 LBO

DACHFORM, DACHNEIGUNG:

In Anpassung an die wvorhandene Altbebauung sind nur ge-
neigte Dachformen mit einer Mindestdachneigung von 45°
zuldssig. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn das
Ortsbild nicht beeintrichtigt wird.

DACHDECKUNG :
Als Dachdeckung ist nur Ziegel- oder Dachsteinmaterial
in roten bis rotbraunen Farbténen zulissig.

HINWEISE

WASSERWIRTSCHAFT:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zeitweise mit
extrem hohen Grundwasserstanden zZu rechnen. Bauvorhaben
sind deshalb oberhalb des Grundwasserschwankungsbereichs
zu griinden, in den Bauantridgen ist hierfiir die Angahe
von NN-HOhen erforderlich.

Bauantrage (Neubau, Nutzungsédnderung, Abbruch), die mit
einer gewerblichen Nutzung in Zusammenhang stehen, sind
dem Wasserwirtschaftsamt zur Stellungnahme vorzulegen.
Auf die Bestimmungen fir die Durchfilhrung von Erdarbei-
ten bei Einzelbauvorhaben wird hingewiesen.

DENEMALPFLEGE :

Bauantrdge, bei denen Belange der Denkmalpflege beriihrt
sein kdnnen, werden dem Landesdenkmalamt zur Stellung-
nahme vorgelegt.

Bei Bodenfunden ist das Landesdenkmalamt Freiburg
-Archédologische Denkmalpflege- unverziiglich zu benach-
richtigen.

BEGRUNDUNG

ERFORDERNTS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Teningen beabsichtigt, ein weiteres Sanie-
rungsgebiet "Teningen II", festzulegen. Ein Antrag zur
Aufnahme in das Landessanierungsprogramm wurde 1990 ge-
stellt.

In diesem Zusammenhang ist es notwendig, die bereits im
Rahmenplan verankerten stéddtebaulichen Zielsetzungen,
insbesondere hinsichtlich der Bebauungs- und Nutzungs-
struktur, zu sichern und planungsrechtliche Vorkehrungen
2u treffen, um unerwiinschte Entwicklungen in diesen Be-
reichen zu verhindern, die zur Beeintrédchtigung der ge-




genwartigen und beabsichtigten Nutzungsstruktur fihren
kénnten. Als ausreichendes Regelinstrument fir die ge-
wilnschten Entwicklungen wird ein "Einfacher Bebauungs-
prlan" gemdB E 30 Abs.2 BauGB vorgesehen, in dem im we-
sentlichen Festlegungen iliber die Art der baulichen Nut-
zung und fiir Teilbereiche Regelungen zur Uberbaubarkeit
der Grundstiicksfléichen vorgenommen werden. Ansonsten
s0ll sich die Zuldssigkeit wvon Vorhaben an der bestehen-
den Bebauungs- und Nutzungsstruktur orientieren und nach
§ 34 BauGB beurteilt werden.

LAGE DES GEBIETS

Das Plangebiet umfapBt den als Sanierungsgebiet vorgese-
henen Bereich und deckt im Wesentlichen den westlichen
alten Ortskern Teningens ab. Die Grundstiicke sind ohne
stddtebauliche Plangrundlage iiberwiegend bebaut. Im Fl&-
chennutzungsplan ist das Gebiet als gemischte Bauflfiche
nach § 1 Abs.l Nr.2Z BauNVO ausgewiesen.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an den rechtskrifti-
gen Bebauungsplan "Rathausplatz-Griinlestrasse-Faschinad"
und den 1in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
"Llld-Kronenplatz".

PLANZIELE

BAULICHE NUTZUNG

Die Nutzung im gesamten Bebauungsplangebiet ist als ge-
mischte Wohn- und gewerbliche Nutzung 2zu charakterisie-
ren. Hier sind die als FErgebnis des allgemeinen wirt-
schaftlichen Strukturwandels im Gemeindegebiet von Te-
ningen verbliebenen letzten aktiven landwirtschaftlichen
Hofstellen zu finden. Aus Sicht der Betriebe ist hier
kein weiterer Rilckgang der landwirtschaftlichen Erwerbs-
tatigkeit zu erwarten, so daf von der Gemeinde die Exi-
stenz dieser Hofstellen gesichert werden soll. Deshalb
wird in diesen Bereichen die Nutzungsart Dorfgebiet
festgelegt.

In den Bereichen, wo die Wohnnutzung erheblich gegeniiber
gewerblicher Nutzung iiberwiegt und weiter entwickelt
werden soll, wird eine Nutzung als besonderes Wohnaebiet
ausgewiesen. Dies erfolgt in Ubereinstimmung mit den
entsprechenden Festsetzungen im angrenzenden Bebauungs-
plan "Rathaus-Faschinad-Griinlestrape".

In den iibrigen Bereichen wird die Nutzung als Mischge-
biet festgesetzt.

Aufgrund der insgesamt relativ dichten Bebauung und der
Verteilung von Wohnungen ist tliberall eine 8Stérung durch
Tankstellen oder Vergnilgungsstdtten zu erwarten, weshalb
diese entsprechend den Mbéglichkeiten des § 1 Abs.5 und 6
ausgeschlossen werden. Die Zweckbestimmung der Baugebie-




te bleibt durch die Vielzahl der sonstigen Nutzungen
dennoch gewahrt.

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflichen regelt sich im
allgemeinen nach § 34 BauGB. Fir Teilbereiche wird die
gewiinschte bauliche Entwicklung durch Festsetzung von
Baugrenzen gesondert geregelt. Dariiberhinaus wird in
einigen riickwartigen bzw. innenliegenden Griinbereichen
die Freihaltung von jeglicher Bebauung gesichert.
VEREEHR

Die Verkehrserschliepfung des Gebiets ist in ausreichen-
der Weise vorhanden und wird beibehalten. Lediglich im
Westen wird eine =zusédtzliche Fupwegverbindung von der
Nupmannstrafe zur WilhelmstraPe geschaffen, um die fufi-
laufige Erreichbarkeit des Ortskerns zu verbessern.

GESTALTUNG

Im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
sowlie zur Erhaltung und Verbesserung der gewachsenen
Ortsstruktur sind auch Festsetzungen zur Gestaltung der
baulichen Anlagen erforderlich. Zur Anpassung an die
vorhandene Altbebauung werden deshalb Vorschriften zur
Dachform und Dachdeckung in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

2.4 DURCHFUHRUNG
Die geplante Sanierung, unter Einsatz von Stidtebaufér-
dermitteln, erleichtert es betrdchtlich, die angestreb-
ten Planziele zu erreichen. Die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen sind hierfilr in ausreichender Weise durch
den einfachen Bebauungsplan in Verbindung mit § 34 BauGB

gegeben.
Fiir die Gemeinde: Fiir den Planer:
Teninge S:Qf@??.. Freiburg/Karlsruhe den,19.05.92
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Bestimmungen fiir die Durchfilhrung von Erdarbeiten bei Einzelbau-
vorhaben s

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des
Bodens und seine Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist
das Bodenschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg vom 01.09.1991. Danach
ist nach § 4 bei Baumafnahmen auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

1. Allgemeine Bestimmungen:

1)

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, daBk nur soviel Oberboden ab-
geschoben wird, wie fiir die Erschliefung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unndtiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden auf
verbleibenden Freifldchen ist nicht zuldssig.

1.2

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spiteren
Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten grundsitzlich nur bei
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durch-
zufilhren.

1.3
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

1.4

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Ober-
boden des Urgeldndes nicht iiberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fiir die Auffiillung ist ausschliefRlich Aushubmaterial
{Unterboden) zu verwenden.

1.5

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdinghbare

Mal zu beschranken, wo mdglich sind Oberfldchenbefestigungen durch-
ldssig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahr-
ten, Stellpldtzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

IIS

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB zu entsorgen, er darf nicht
als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

1.7

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.




2. Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von
Oberboden:

2l

Flir die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden max.

2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung
gewdhrleistet ist,

22

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innerhalb des Baufeldes Unter-
bodenverdichtungen durch Auflockerung bis zum Anschluf an wasser-
durchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzel-
raum fiir die geplante Bepflanzung und fldchige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewdhrleistet sind.

2.3

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht iiberschreiten,

Teningen, den 5. August 1992

Blrge

— Biirg Ister-Stellvertreter




