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1 ALLGEMEINES

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Der Originalbebauungsplan Rohrlache stammt aus dem Jahr 1964. Die erste An-
derung des Bebauungsplans ist am 16.10.1997 mit der ortsublichen Bekanntma-
chung in Kraft getreten. Die nun vorgesehenen Verdnderungen der bestehenden
Gewerbebetriebe sowie das Fehlen von geeigneten Flachen zur Unterbringung
von Industriebtreiben in der Gemeinde Teningen erfordern eine erneute Anderung
des Bebauungsplans. Der Plan wird in diesem Zuge unter Anwendung der aktuel-
len BauNVO vollstandig neu gefasst.

Die Firma Spurgin GmbH & Co. KG produziert seit 1970 im Gewerbegebiet Rohr-
lache in Teningen erfolgreich Betonfertigteile flr den regionalen Markt. Nach meh-
reren Erweiterungen im In- und Ausland beabsichtigt die Fa. Spirgin ihr Stamm-
werk im Gewerbegebiet Rohrlache in Teningen -nun auch fir den Nachtbetrieb zu
nutzen. Nachdem sich in diesem Gewerbegebiet mehrere auch mit Wohnnutzung
belegte Gebaude befinden, zeichnet sich durch diese Veranderungen ein immissi-
onsschutzrechtlicher Konflikt ab. Um das Konfliktpotential im Vorfeld der betriebli-
chen Umstrukturierungen abzumildern und rechtssicher abzuhandeln, soll der be-
stehende Bebauungsplan UUberplant werden und die Larmthematik in der
Neufassung zu einem zentralen Bestandteil des Verfahrens werden. Zusatzlich
beabsichtigt die Fa. Spurgin ihre Parkflache im Plangebiet zu erweitern, um zu-
satzlichen Parkraum fur Mitarbeiter und Kunden zu entwickeln. Eine weitere, im
Gewerbegebiet Rohrlache ansassige Firma, Adolf Braun KG, beabsichtigt auRer-
dem eine Betonbrechanlage in Betrieb zu nehmen. Die Anlage soll fur ca. 10 Tage
im Jahr genutzt werden. Der Standort zahlt zu einem wichtigen wirtschaftlichen
Bestandteil der Gemeinde Teningen und ermdglicht durch die direkte Lage an der
Autobahn sowie bei gleichzeitig angemessener Entfernung zur Wohnbebauung
eine Anpassung an die neuen Bedurfnisse der ansassigen Firmen und einen gr6-
Beren Spielraum fur zukinftige Ansiedelungen, die zur Sicherung der lokalen Ar-
beitsplatze in der Gemeinde beitragen. Aus diesem Grund soll das Gewerbegebiet
in ein Industriegebiet umgewandelt werden, unter der Voraussetzung, dass beste-
hende Nutzungen (z.B. Betriebsleiterwohnen) weiterhin geschitzt werden und
somit bestehen bleiben kénnen.

Um diese Umwandlung zu ermdglichen und die wohnbaulichen als auch die ge-
werblichen Nutzungen nebeneinander vertraglich zu gestalten, wird der Bebau-
ungsplan mit der Einarbeitung aller Belange vollstandig neu gefasst. Die beabsich-
tigten Erweiterungen der bestehenden Unternehmen werden damit langfristig
sichergestellt und die stadtebauliche Ordnung fir das Plangebiet bleibt gewahrt.

Der aktuelle Bebauungsplan ,Rohrlache® stammt aus dem Jahr 1964. Der gesam-
te raumliche Geltungsbereich wurde damals als Gewerbegebiet festgesetzt.

Zulassig sind demnach:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Be-
lastigungen zur Folge haben kdnnen,

b) Geschafts-, Biro, und Verwaltungsgebaude,
c) Tankstellen

(vgl. Satzung der Gemeinde Teningen uber den Bebauungsplan im Gewann
.,Rohrlache®)
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1.2

TENINGEN
BEBAUUNGSPIAN
IM GEWANN ROHRIACHE
W 150

STRASSEN- UND BAULINIENPIAN

Gemeinde Teningen: Bebauungsplan im Gewann ,,Rohrlache”

Die damalige Planung stellt sich in der Umsetzung teilweise deutlich vom Bebau-
ungsplan abweichend dar. So wurden beispielsweise die Baufenster anders zuge-
schnitten, indem auf geplante Stral3en verzichtet wurde. Wegen des geringen Re-
gelungsgehalts und der nicht der Realitat entsprechenden Festsetzungen wird der
Bebauungsplan Rohrlache nun vollstandig Uberarbeitet und neu aufgestellt.

Lage und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Teningen. Unmittelbar westlich an-
grenzend verlauft die Bundesautobahn 5 (BAB 5). Das Gebiet ist vom Siedlungs-
korper der Gemeinde Teningen raumlich abgesetzt und circa 1 km entfernt. Der
Bereich zwischen Siedlungsbestand und Gewerbegebiet wird aktuell landwirt-
schaftlich genutzt. Die Uberortliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die
BAB 5 (Frankfurt — Basel). Die Anschlussstelle Teningen liegt direkt angrenzend
an das Plangebiet. Die Landesstral3e L 114 begrenzt das Gebiet Richtung Norden.
Sudlich wird das Plangebiet von forstwirtschaftlich genutzter Flache umgeben. Die
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Abgrenzung des Geltungsbereichs stimmt in den Grundzligen mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans aus dem Jahr 1964 Uberein und ist im Ubrigen der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die Innere ErschlielBung des Gebiets erfolgt Uber die Gottlieb-Daimler-Stral3e (Zu-
bringer zum Verkehrskreisel), Robert-Bosch-Stral3e und Carl-Zeiss-Stral3e. Diese
vollstandig ausgebauten ErschlieBungsstraf3en werden durch die Planungen nicht
verandert. Am sidwestlichen Ende der Carl-Zeiss-Stral3e besteht auf3erhalb des
Plangebiets fur alle Verkehrsteilnehmer eine ausreichend dimensionierte Wende-
moglichkeit. Weil diese Wendeanlage nicht in der aktuellen Katastergrundlage
enthalten ist, wurde diese nachtraglich in die Planzeichnung aufgenommen. Das
Gebiet ist mit dem Linienbus 5 an die Gemeinde Teningen angeschlossen.

Bestandsnutzungen

Im Plangebiet haben sich seit der Rechtsverbindlichkeit mehrere wirtschaftlich
prosperierende gewerbliche Betriebe angesiedelt. Die heute im Gewerbegebiet
ansassigen Firmen versorgen vor Allem die einheimische Bevodlkerung mit Ar-
beitsplatzen. Die aktuelle Nutzung des Gebiets wurde dabei jedoch nicht in allen
Einzelheiten gemaR der Planung realisiert. Die Abweichungen beziehen sich im
Wesentlichen auf die damals vorgesehenen Baufenster und die damit verbundene
innere ErschlieBung des Plangebiets. Zudem wurden einzelne wohnbauliche Nut-
zungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) und ein Ge-
schosswohnungsbau (Gottlieb-Daimler-StralRe) im Plangebiet realisiert.

Das Gebiet umfasst eine Flache von circa 20,6 ha. Die folgenden Flurstiicke lie-
gen vollstandig im Geltungsbereich

4509, 4505, 4506, 4507, 4508, 4511, 4512, 4513, 4514, 4515, 4516, 4517, 4518,
4519, 4520, 4521, 4522, 4523, 4524, 4526, 4527, 4506/1, 4506/2, 4509/1, 4509/2,
4509/3, 4513/1, 4513/2, 4513/3, 4514/1, 4515/1, 4515/2, 4515/3, 4515/4, 4515/5,
4515/6, 4515/7, 4515/8, 4518/2, 4521/1, 4524/1, 4524/2.

Diese Flurstiicke liegen teilweise im Geltungsbereich:
4, 4504, 4508/1, 4510.

Bebauungsplanverfahren

Das Verfahren wird als Regelverfahren mit Umweltbericht und Eingriffs-
Ausgleichsregelung durchgefiihrt. Dementsprechend fand eine friihzeitige Blrger-
und Behdérdenbeteiligung (8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) und nun eine Offen-
lage nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB statt. Das Scoping im Rahmen der
Umweltprifung wurde parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden durchge-
fuhrt. An das Scoping schlief3t sich die Bearbeitung des Umweltberichts an, der
wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplans ist. Wichtige umweltrelevante Er-
gebnisse werden in den Bauvorschriften als Festsetzungen in den Katalog aufge-
nommen.

Der angrenzende Wald ist als FFH-Gebiet (Glotter und nérdlicher Mooswald) aus-
gewiesen. Das Gewasser Moosgraben verlauft teilweise offen und teilweise ver-
dolt durch das Plangebiet.
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Verfahrensablauf Bebauungsplanverfahren

31.01.2012 Aufstellungsbeschluss und Beschluss der Frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie ,Scoping®

11.11.2013 bis Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und

13.12.2013 der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie ,Scoping*

10.05.2016 Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteili-
gung und Beschluss der Offenlage

........... bis Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlich-

............. keit, der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange

................ Entscheidung Uber die in der Offenlage vorgebrachten An-
regungen und Satzungsbeschluss

Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Emmendingen (FNP) mit dem Zieljahr 2020 wurde im Jahr 2006 rechts-
wirksam. Der FNP stellt das Gebiet als gewerbliche Bauflache dar. Aus dieser
Darstellung ist es grundsatzlich méglich, sowohl Gewerbegebiete als auch Indust-
riegebiete zu entwickeln. Die kunftige Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
als Industriegebiet ist daher aus der gewerblichen Bauflache entwickelt. Die vor-
gesehene Stellplatzflache im Osten wird im Flachennutzungsplan als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Wegen der geringen Grof3e (ca. 2.700 m2) im Ver-
haltnis zur Gesamtplanung kann diese Parkplatzflache aber ebenfalls als aus dem
FNP entwickelt angesehen werden. Diese Einschatzung zur Arrondierung des In-
dustriegebiets wird nach Absprache ebenfalls vom Landratsamt Emmendingen ge-
teilt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht notwendig. Das
Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BauGB ist eingehalten.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Emmendingen

Der rot markierte Bereich stellt den Geltungsbereich der Bebauungsplanneufas-
sung dar.

PLANUNGSINHALTE

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als ,Industriegebiet® wurde aus den folgenden Griinden vorge-
nommen:

Die bisherige Festsetzung als Gewerbegebiet wird durch die Neuplanung in ein
Industriegebiet umgewandelt, um den 24-Studen-Betrieb der Fa. Spirgin und um
die Betonbrechanlage der Fa. Adolf Braun KG, planungsrechtlich vorzubereiten.

Die beabsichtigten betrieblichen Veranderungen werden zusétzliche Larmimmissi-
onen verursachen. Diese Veranderungen der immissionsschutzrechtlichen Rah-
menbedingungen fur das Gebiet werden mit der Planung aufgegriffen und rechts-
sicher abgehandelt. Die Immissionsrichtwerte gemal? TA Larm stellen sich wie
folgt dar:
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tags nachts
06.00 — 22.00 Uhr 22.00 — 06.00 Uhr
Industriegebiet 70 db(A) 70 db(A)
Gewerbegebiet 65 db(A) 50 db(A)
A= 5db(A) 20 db(A)

2.2

2.3

Der Unterschied zwischen Gewerbegebiet und Industriegebiet belauft sich damit
auf tags 5 db(A) und nachts 20 db(A).

Der vorliegende Bebauungsplan lasst gegeniiber dem alten Bebauungsplan Rohr-
lache insbesondere nachts hohere Larmimmissionen genehmigungsfahig werden.
Der Genehmigungsspielraum fir eingehende Baugesuche der Gemeinde wird
somit erweitert. Kiinftig sind auch Bauvorhaben zulassig, die im bisher festgesetz-
ten Gewerbegebiet aus Immissionsschutzgriinden nicht zuldssig waren.

Die Nutzung fur zentrenrelevanten Einzelhandel wird fir das Plangebiet ausge-
schlossen. Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die bestehenden Einzel-
handelsstrukturen im Ortskern von Teningen langfristig zu sichern und zu starken.
Das Industriegebiet soll insbesondere Gewerbetreibenden vorbehalten sein, die
aus immissionsschutzrechtlichen Grunden in anderen Baugebieten unzuléassig
sind.

Mal3 der baulichen Nutzung

Im damals verabschiedeten Bebauungsplan Rohrlache wurde das MalR3 der bauli-
chen Nutzung durch Grundflaichenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
bestimmt.

Nachdem der damalige Bebauungsplan nicht vollstandig wie vorgesehen umge-
setzt wurde, leiten sich die Festsetzungen zum MaR3 der baulichen Nutzung aus
der realisierten Bebauung ab.

Die Grundflachenzahl des urspriinglichen Bebauungsplans von 0,5 wurde in einer
Anderung im Jahr 1997 fiir einen Teilbereich im Osten des Gebiets bereits auf
0,55 erhéht. Um den beabsichtigten Veranderungen der ansassigen Firmen ge-
recht zu werden und langfristig eine dichtere Nutzung des Gebiets zu erreichen,
wird die GRZ nun auf 0,8 erhéht. Die Erh6hung der Grundflachenzahl folgt dem
Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und findet in einem stadte-
baulich vertretbaren Mal? statt.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe auf 15,0 m wird einerseits einer
mdglichst flexiblen Nutzung des Grundstlicks gerecht, andererseits werden die
Eingriffe in das Landschaftsbild begrenzt. In der Planzeichnung sind einige Be-
standshdéhen der Kanaldeckel der ErschlieBungsstral’e eingetragen, um die Ho-
henentwicklung des Geldandes sowie die ungefahren Hohen der Gebaude ab-
schatzen zu kénnen.

Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen

Die Errichtung von Garagen, Carports und sonstigen hochbaulich in Erscheinung
tretende Nebenanlagen ist ausschlie3lich im Baufenster zuldssig, um Sichtbehin-
derungen im StraBenraum durch den ruhenden Verkehr fur alle Verkehrsteilneh-
mer vollstandig auszuschlielRen. Dem Logistikverkehr der im Industriegebiet an-
sassigen Firmen wird hierdurch héchstmogliche Verkehrssicherheit gewéhrt.



Gemeinde Teningen Stand: 26.04.2016

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Rohrlache I“ Neufassung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 12

24

2.5

2.6

Stellplatze werden im gesamten Geltungsbereich als zulassig erklart, um den an-
sassigen Firmen ein hohes Mal3 an Flexibilitat bei der Auswahl ihrer Stellplatzfla-
chen zu gewéhren. Die geplante Parkflache im Osten des Plangebiets ist fur Mit-
arbeiterstellplatze der Fa. Spirgin vorgesehen. Die personelle Entwicklung des
Betriebs lasst eine zusétzliche Parkflache in direkter Nahe des Betriebs notwendig
werden. Im vorderen, also ndrdlichen Bereich des Industriegebiets wurde kein
Baufenster vorgesehen, sodass Stellplatze vornehmlich in diesem Bereich kon-
zentriert werden konnen und gleichzeitig ein angemessener Abstand der Bebau-
ung zur LandstralRe gewahrleistet werden kann.

Bauweise

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise im Industriegebiet, wird gewahlt, um
Gebaudelangen Uber 50 m zu ermdglichen. Die bestehenden Gebaude weisen
teilweise eine Lange von ca. 150 m auf. Ein Grenzabstand ist fur alle Gebaude
einzuhalten.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Im zentralen Bereich des Industriegebiets gibt es eine private Stichstral3e, die die
hinteren Grundstiicke verkehrlich erschlief3t. Im Bereich dieser Stichstral3e verlau-
fen zudem die Leitungen der Trinkwasserversorgung, der Entwasserung sowie die
Leitungen der Gasversorgung. Um die verkehrliche und versorgungstechnische
ErschlieBung der Grundstiicke zu gewabhrleisten, ist die private Flache mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Angrenzer bzw. der Versorgungstrager
belastet. Durch die Festsetzungen ist ebenfalls sichergestellt, dass eine bauliche
Nutzung des Bereichs ausgeschlossen wird bzw. lediglich mit einer vorherigen
Abstimmung mit allen Betroffenen zul&ssig ware.

MalRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken maoglichst gering zu halten,
missen oberirdische Stellplatze, Wege- und Platzflaichen mit wasserdurchlassi-
gem Belag ausgefihrt werden. Diese Festsetzung erhoht die Versickerungsmoég-
lichkeit von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlcken.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schitzen,
ist die Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zulassig, wenn diese
beschichtet oder ihn &hnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination
des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Zum Schutz des Grundwassers muss eine BaumalRnahme, die unter den mittleren
Grundwasserstand (MW) eingreift, eine wasserrechtliche Erlaubnis erhalten. Eine
Grindung der Gebaude, die den mittleren Hochwasserstand des Grundwassers
(MHW) unterschreiten, ist durch eine Festsetzung an gewisse Voraussetzungen
gebunden. Die Grundlage fiur diese Festsetzungen zum Hochwasserschutz bilden
die Ergebnisse der Daten der amtlichen Messstellen 112/0684, 148/0688 und
110/0685. Der MHW liegt auf diesen Grundstiicken bei 187,20 m 0. NN, der mitt-
lere Grundwasserstand bei 186,50 m . NN. Aufgrund dieser Untersuchung kon-
nen Ruckschlisse auf die umliegenden Baugrundstiicke geschlossen werden.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass fur die AufRenbeleuchtung UV-anteilsarme
Leuchten verwendet werden. Gerade durch die Nahe zum angrenzenden Wald
(FFH- Gebiet, Vogelschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet) ist eine solche in-
sektenschitzende Beleuchtung notwendig, um die Insekten und Vdgel des an-
grenzenden Waldes nicht unndétig zu stéren.
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2.7 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

3.2

Um zumindest im Eingangsbereich sowie in den Randbereichen des Industriege-
bietes eine Begriinung des Plangebietes zu ermdglichen, werden Pflanzgebote fir
das Plangebiet festgesetzt. Fur die bestehenden und schitzenswerten Grinfla-
chen gilt, dass die Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind. Um die das
Plangebiet erweiternde Flache klar von der sich anschlieRenden landwirtschaftli-
chen Flache abzugrenzen, wird am Rand dieser Teilflache eine Begrunung und
Bepflanzung in den Bauvorschriften festgesetzt. Diese bestimmt, dass pro 12
Laufmeter jeweils ein Baum oder drei Straucher gepflanzt werden missen.

Aufgrund der nur wenigen vorhandenen Freiflachen innerhalb des Gebietes, das
schon heute stark versiegelt ist, soll durch die zwingende Begrinung der Stell-
platzflachen ein zusatzlicher Beitrag zur Begrinung geleistet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

Um einen gewissen Spielraum zu eréffnen, wurde lediglich die Dachneigung von 0
— 30° festgesetzt. Diese eher flachen Dachneigungen sind fur gro3e industrielle
und gewerbliche Hallen Ublich und angemessen. Gleichzeitig wird auch die Dach-
form beschrankt, ohne dass diese gesondert festgesetzt werden muss.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind aus gestalterischen Grinden und aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit nur in eingeschrénkter Form zulassig. Grundséatzlich ist das Anbringen
von Werbeanlagen nur an den Gebauden erlaubt, wodurch freistehende Werbe-
anlagen ausgeschlossen werden kdnnen. Das Verhéltnis von Fassade zur Werbe-
flache ist so beschrankt, dass bei einer Fassadenflache von 100 m? max. 10 m2
Werbeflache zuldssig sind. Auf Fassadenflachen von tber 100 m? darf die Wer-
beanlage eine Flache von max. 10 % der Fassadenflache nicht Uberschreiten. Bei
den Werbeanlagen die in diesem Verhdltnis entstehen kdnnen, ist sichergestellt,
dass die Werbeanlage der Fassade untergeordnet bleibt. Die Beschrankungen
werden im Sinne stadtebaulich-gestalterischer Gesichtspunkte in die Festsetzun-
gen integriert.

Weil die Verkehrssicherheit auf der BAB 5 und der L 114 stets zu gewahrleisten
ist, darf der flieRende Verkehr durch Werbeanlagen nicht geféahrdet werden. Daher
ist zusatzlich festgesetzt, dass selbstleuchtende Werbung mit Leuchtfarben sowie
bewegliche Schrift- und Bildwerbung nicht zul&ssig sind.
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4 UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht liegt den Unterlagen als eigener Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan bei.

5 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist an das bestehende Leitungsnetz (Wasserver- und Entsorgung,
Gasversorgung, Stromversorgung) angeschlossen. Anderungen ergeben sich
durch die Neufassung des Bebauungsplans nicht.

6 LARMIMMISSIONSSCHUTZ

Im bestehenden Gewerbegebiet Rohrlache befinden sich Gberwiegend gewerbli-
che Nutzungen. Zudem sind in mehreren Geb&uden im Plangebiet auch Betriebs-
leiterwohnnutzungen vorzufinden, die im Gewerbegebiet zugelassen sind. Diese
Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe nebeneinander erfordert eine be-
sondere planungsrechtliche Berticksichtigung der Larmimmissionen. Damit weist
das Plangebiet immissionsschutzrechtlich relevante Voraussetzungen auf, die im
Rahmen der vorliegenden Planung bericksichtigt werden missen. Durch die Um-
wandlung des Gewerbegebiets in ein Industriegebiet muss dem Bestandsschutz
der Betriebsleiterwohnnutzung Rechnung getragen werden.

Das Ingenieurbiro fir Umweltakustik Heine + Jud wurde zu diesem Zweck beauf-
tragt, eine Beurteilung der schalltechnischen Situation fiir den Geltungsbereich
vorzunehmen. Am 17.09.2014 wurde die schalltechnische Untersuchung (Pro-
jekt 1458/1) vorgelegt. Im Rahmen der Untersuchung wurden die Schallimmissio-
nen, die auf die bereits bestehende Bebauung innerhalb des Plangebiets einwir-
ken, ermittelt und beurteilt. Dabei wurden sowohl Schallimmissionen von innerhalb
des Plangebiets als auch von aufRerhalb beriicksichtigt. Es wurden ebenso die
Schallimmissionen durch den StraRenverkehr wie auch durch die bestehenden
Gewerbeeinrichtungen untersucht.

Im Ergebnis definiert die Untersuchung fir sechs Teilflachen des Geltungsbe-
reichs Larmemissionskontingente, die von den Vorhaben weder Tags noch Nachts
uberschritten werden durfen. Unter Bericksichtigung der abschirmenden Wirkung
der Gebaude wurden fir bestimmte Richtungen (Sektoren) sogenannte Zusatz-
kontingente berechnet. In diesen Sektoren diurfen mehr Gerausche abgestrahlt
werden. Innerhalb der festgesetzten Richtungssektoren erhéht sich das Emissi-
onskontingent um entsprechende Zusatzkontingente.

Aufgrund der besonderen Schutzbedirftigkeit von Aufenthaltsrdumen in Wohnun-
gen und Burordumen werden zuséatzlich zur Kontingentierung passive Schall-
schutzmalRnahmen in Form von Schallddmm-Mal3en festgesetzt. Es ist fur Sanie-
rungsarbeiten an der Gebéaudehille (Fensteranlagen) und im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens fir Neubaumafnahmen jeweils der Nachweis zu er-
bringen, dass die Planungsanforderungen nach der Technischen Baubestimmung
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise® erfllt sind.
Die in der Norm hinterlegten Untersuchungsverfahren sind anzuwenden. Die
schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Rohrlache | definiert
Larmpegelbereiche die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen
wurden. Die AuRenbauteile einschlie3lich der Fenster missen im Larmpegelbe-
reich IV und V die entsprechenden Schallddmm-Maf3e der DIN 4109 erfillen.
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Vi 76 bis 80 50 45
Vii >80 1 50

" Die Anforderungen sind hier aufgrund értlicher Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle: ,Mal3geblicher AuRenldrmpegel”, Ldrmpegelbereiche DIN 4109 und erfor-
derliche Schalldamm-Mal3e der Au3enbauteile (Auszug aus der DIN 4109)

Der Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes gegen Aul3enlarm ist im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Dabei ist das Nachweisverfahren
nach DIN 4109 anzuwenden. Karte 5 im Anhang der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan ,Rohrlache I* in Teningen stellt die Larmpegelbereiche
mit der bestehenden Bebauung innerhalb des Bebauungsplangebiets dar. Die be-
stehende Wohnbebauung bzw. die Biiros liegen maximal im Larmpegelbereich V.
In den Teilen des Plangebiets fir die der Larmpegelbereich V gilt, befinden sich
derzeit keine schiitzenswerten Aufenthaltsrdume von Wohnungen oder Blrorau-
me. Die Schallddmmmale fur die Au3enbauteile gelten jedoch entsprechend.

7 STADTEBAULICHE DATEN
Industriegebiet ca. 178.625,3 m2
Verkehrsflache ca.15.245,5 m?
Wasserflache ca. 808 mz
Grunflache ca. 10.237 m2
Waldflache ca. 818,6 mz

Geltungsbereich ca. 205.734,4 mz2

8 KOSTEN- UND FOLGEWIRKUNGEN

Durch die Planung ist nicht mit negativen Folgewirkungen zu rechnen. Es wird
vielmehr davon ausgegangen, dass die Umwandlung eines Gewerbegebiets in ein
Industriegebiet bestehende Arbeitsplatze am Standort sichern wird und durch die
beschriebenen Erweiterungen neue Arbeitsplatze in der Gemeinde Teningen ent-
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stehen werden. Finanzielle Folgewirkungen werden durch die Planungskosten,
nicht jedoch durch die Umsetzung der Planung erwartet, da die ErschlieRung und
die bauliche Ausnutzung schon zum jetzigen Zeitpunkt bestehen. Durch die Uber-
planung wird jedoch eine klare rechtliche Zielsetzung fur die Flache erreicht, die
durch den Uberholten und nicht umgesetzten Bebauungsplan ,Rohrlache® bisher
nicht vorhanden war und eine Kontrolle der Entwicklung des Gebiets durch die
Gemeinde einschrankte.

Die zu erwartenden positiven Auswirkungen der vorliegenden Planung sind mone-
tar nicht zu beziffern.

9 ANLAGEN
e Schallimmissionsschutzgutachten

Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan ,Rohrlache I“ Ge-
meinde Teningen - Projekt 1458/1, 08. April 2016, HEINE + JUD
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